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Villavicencio, 7 de junio de 2024

Sefior;

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ENRIQUE ZAMBRANO NIETO (Q.E.P.D.)
Direccion: El Refugio

Vereda Ocoa

Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta

Asunto: PUBLICACION DEL OFICIO DE NOTIFICACION POR AVISO DE LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0231 DEL 22 DE MAYO DE
2024, POR MEDIO DEL CUAL SE REALIZA ALCANCE A LA OFERTA FORMAL
DE COMPRA No.GP-CVLL-0177 DEL 31 DE AGOSTO DE 2023 POR EL CUAL SE
DISPONE LA ADQUISICION PARCIAL DE UN AREA DE TERRENO,
CONSTRUCCION ANEXA Y ESPECIES VEGETALES DEL PREDIO
DENOMINADO EL REFUGIO, UBICADO EN LA VEREDA OCOA, MUNICIPIO DE
VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL META, IDENTIFICADO CON CEDULA
CATASTRAL NUI‘\_AERO 500010003000000010034000000000 Y MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 230-11065, DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO, UNIDAD FUNCIONAL 06 DEL
PROYECTO MALLA VIAL DEL META IP, ABSCISAS: INICIAL 3+660,00 KM (1) -
FINAL 3+812,97 KM (I). PREDIO UF06-ROAP-010C.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015,
PROYECTO MALLA VIAL DEL META I.P.

Respetados sefores.

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambio
la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del
Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y
tecnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, adscrita al
Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales, aprobo el Proyecto MALLA
VIAL DEL META IP, el cual se encuentra adelantando, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema de APP No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015, como parte de la modernizacion de la Red Vial
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Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica
de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

La CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.843.297-
2, ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI para que actle en
su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por
el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos
legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en la parte general,
parte especial y la seccion 3.1 del apéndice técnico 7: Gestion Predial del Contrato de Concesion bajo
el esquema APP No. 004 de mayo 5 de 2015.

El proyecto fue declarado de Utilidad Publica mediante resolucion No. 572 del 24 de marzo de 2015
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, conforme a lo establecido en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades
establecidas en el Contrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en
la materia.

En virtud de lo anterior y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la Ley
1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el
Representante Legal de La CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S

HACE SABER:

L Que el veintisiete (27) de mayo de 2.024 la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI- a través de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., libro
oficio CE-003691 contentivo de la Oferta Formal de Compra GP-CVLL-0231 DEL 22 DE
MAYO DE 2024, para la adquisicion parcial de area de terreno, construcciones anexas y
especies vegetales del predio denominado EL REFUGIO, ubicado en la vereda Ocoa,
Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta, identificado con cédula catastral numero
500010003000000010034000000000 y matricula inmobiliaria namero 230-11065 de la Oficina
De Registro De Instrumentos Publicos De Villavicencio, Unidad Funcional 06 del Proyecto
Malla Vial Del Meta IP, abscisas: INICIAL 3+660,00 KM (I) - FINAL 3+812,97 KM (I). PREDIO
UF06-ROAP-010C.

2. Que Mediante el oficio de citacion con radicado CE-003692 del 27 de mayo de 2024, enviado
por la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., a la direccion del inmueble, el cual, ademas fue
publicado en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura, ANI, y pagina web de la
Concesion Vial de los Llanos S.A.S; se le instd a comparecer a notificarse de la Oferta Formal de
Compra No. GP-CVLL-0231 DEL 22 DE MAYO DE 2024, POR MEDIO DEL CUAL SE REALIZA
ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No.GP-CVLL-0177 DEL 31 DE AGOSTO DE
2023, lo anterior, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo; sin que a la fecha se haya podido surtir la
notificacion personal.
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3 Que, en consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2 del articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso administrativo, se procede a
publicar la presente NOTIFICACION POR AVISO. Por el termino de cinco (5) dias en la
cartelera de la oficina de atencion al usuario de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS
S.A.S., ubicada en la carrera 1 No 14-24, barrio la Gracielita, Anillo vial, Villavicencio, Meta, y
en las paginas web: www. ani.gov.co y www.concesionvialdelosllanos.co

4. Frente a la presente Oferta Formal de Compra no proceden recursos por via
administrativa de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

5. Es de indicar que mediante comunicacion de citacion con radicado CE-003692 del 27
de mayo de 2024, enviado por la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., se le informo
las condiciones de tiempo modo y lugar para realizar la respectiva notificacion personal.

6. Acompafrio para su conocimiento copia integra de la oferta de compra, objeto de
notificacion por este medio.

A No obstante, en aras de garantizar el debido proceso, en concordancia con los
articulos 56, 57, numeral 1 del articulo 67 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, le solicitamos nos indique la direccion electronica en la cual
recibiran notificaciones o comunicaciones, en cuyo caso se entiende que se acepta este medio
de notificacion dentro del proceso de la gestion predial.

8. De requerir informacion adicional podra dirigirse a la Oficina de Gestion Predial de la
CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S ubicada en la Carrera 1 No. 14-24 barrio la
Gracielita, Anillo Vial, Villavicencio, en el horario de lunes a viernes de 7:00 a.m. a 12:00 m. y
de 2:00 p.m. a 6:00 p.m., y/o contactar a nuestro Profesional Juridico Predial, Abogada
Jhoima Pérez Cardozo, teléfono 3223175354, correo electronico jperez@clianos.co.

9. En cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S efectua el Tratamiento de sus Datos
Personales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 004 de mayo 5 de 2015;
especificamente, para adelantar la adquisicion predial en favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto MALLA VIAL DEL META IP.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
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de informacion requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacién
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de la informacion
disponible en www.concesionvialdelosllanos.co, en el enlace https://cllanos.co/site/wp-
content/uploads/2020/11/Politica-de-tratamiento-de-la-informacion.pdf o, a través de los
nimeros de contacto: Teléfono (8) 6655053 — 3138971790 — 3223472204 o mediante
escrito dirigido a atencionalusuario@cllanos.co o radicado en la Carrera 1 No 14 — 24
Anillo Vial - Villavicencio, Meta.

e LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S garantiza la confidencialidad, libertad,
seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se
reserva el derecho de modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en
cualquier momento. Cualquier cambio sera informado y publicado oportunamente.

La NOTIFICACION POR AVISO se considera surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso
conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011)

Con el presente aviso se publica la la Oferta Formal de Compra No. GP-CVLL-0231 DEL 22 DE MAYO
DE 2024, |a ficha predial No. UF06-ROAP-010C del 13 de febrero de 2023 y del plano de afectacion
de la franja de terreno a adquirir, copia del certificado de uso de suelo, copia del avalué comercial
corporativo elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIAIRA DE VILLAVICENCIO, de fecha
y las normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica.

()
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Villavicencio, 27 de mayo de 2024
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0231 DEL 22 DE MAYC DE 2024

Safores.

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ENRIQUE ZAMBRANOQ NIETO (QEP.D.)
Direccion: El Refugia

Vareds Coaz

Municipo de Villavicenco

Departamerts del Msta

REFERENCIA: CONTRATC DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO OE 2015, PROYECTO
MALLA VIAL DEL META | P,

ASUNTO; OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0231 DEL 22 DE BAYO
DE 2024, POR MEDIO DEL CUAL SE REALIZA ALCANCE 4 LA OFERTA FORMAL
DE COMPRA No GP-CVLL-0177 DEL 3% DE AGOSTO DE 2023 POR EL CUAL SE
DISFONE LA ADOUISICION PARCIAL DE UN AREA DE TERRENO,
CONSTRUCCION ANEXA Y ESPECIES VEGETALES DEL FREDIC DENCAMINADO
EL AEFUGIO, UBICADO EN LA VEREDA OCOA. MUNICIRIC DE VILLAVICENCIO,
DEPARTAMENTO DEL META IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
NUMERC 500010003000000010034000000000 Y MATRICULA INMOBILIARLA
NUMERG 230-11065, DE LA OFICINA DE REGISTRC DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE VILLAVICENCIO, UNIDAD FUNCIONAL 08 DEL PROYECTOMALLA
VIAL DEL META IF. ABSCISAS: INICIAL 3+650,00 KM {1) - FINAL 3+812,87 KM {1).
PREDIO UFU6-ROAP-010C.

Respelados safores,

Como 25 de conocimerto general, madarte el Decrata 4185 del 03 de nouiemire de 2019, 52 cambia b
natursleza juridica del Insfiluio Macional de Concesiones - INCO, de Establecimiznio Piblice a Agencia Maciong!
Eslatal de Natureleza Especil cel seclor descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacicng, con
personeria juridica, patrmonio propio y autaramia administrativa, financiera y iecaice, pasando a denominarse
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, iderdficada con el NIT B30.126 9969, adsaria &
Winistzric de Transporis: quian, en cumplimisnio de i obielives y fines sefalzdos por B ley 2 esla enlicad,
2prond al Proyeck MALLA VIAL DEL META IP ef cugl se ercusnia adelaniznce LA CONCESION VIAL DE
LOS LLANOS SAS. sociedad comercial denfficada con NIT 900.843297-2, en vitud def Conlralo de
Concesién, baje &l esquema de APP No. 004 e mayo 5 de 2015, cuyo chiete es el olomemiento da una
toncesion para cue el concesnanc por sU cuenia y resps leve & cabo fos estudios, disedos, finencizcian,
construccion. operacitn. manlenimienlo, gestion scdzl, pradial y embigntal del provecta Malla Vi del Metz (P,
el cual comprands la constuccion. rehabdilacién, mantarimiento y operacion de los Corradores Villzwvisanca-
Azacias-Granada; Vilavicencic-Puerio Lopaz-Puertos Gaitan y la Coneclanta Catama — Puerie Amarllo.

Dida la imporancia dal proyects qua se edelantz, s AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, ha
facuttado a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. para que 2clis #n su rambre y representacon en
tada el proceso de la Gestion Pradisl de los mmuebies alectades por el mismo, para llever 8 cabo ol
pracedimiento de enajenaciin vounlaia conforme a los precaplos pales, en la modaidad de delegacitn de
furcines, de acuerdo con o dispuesio en 12 Parle Gangral y Apérdice Técnico 7, del Confrata de Conossitn
bajo el esguema de APF No. 034 de! 5 de mayo de 2015, conforme 2 lo esfablecids 2n el anlicule 34 de la Lay
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105 de 1893, alendiendo en un fodo la distribucidn de oblipaciones v responsabilidades eslablecdzs en &l
Ceatrato da Concasién, de confarmided can las dispesiciones legalas vigentas en la maleda,

Esle proyecio lue oeclarade de Ulilded Pldilica = inferds social madante B expadicidn de |2 rezolucicn No, 572
el 24 fa marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI cemo parie de lz
miademizacion de la Rad Vil Nacional y en complimiznto g &5 deposicionas conlenidas en 2l #rficul 58 de la
Consthucion Politca de Colombiz, el Barel a) del arficuls 58 de 1z Ley 388 de 1957 y &l aticdo 19 de la Lay
16882 de 20132

En esle orden, Inicialmente, la Concesidn Vial de ks Liznos SAS,, en calidad de delegataio de Iz Aparcia
Macioral da Inlreastruciura AN, ieriificd [a alectacion de ura franjz de tereno ncluides las construcciones,
consirucciones enexas y especis vapstales an ella exslenles, gredn denorminado EL REFUGIC, wiicado en |2
verada OCOA, muricpiz de Vilavicencio, Deparfzmants dal Mela, identiicado con cecula catesial nimers
500010003000000010034000000000 y malricula irmobilizde nimers 230-11065 da La Oficing da Regisko de
Instrumerios Piblices de Vilevicenoio, uridad luncional 06 def proyeclo MALLA VIAL DEL META [P, ABSCISAS:
INFCIAL 3+860.00 KM {f] - FINAL 3+812,97 KM (1). PREDIO UFIG-ROAP-IOC y procedid a expedir la Oferia
Feemal e Compra No. GP-CVLL-0177 DEL 3t DE AGOSTO DE 2023, 1a cual fue nofificads personaimentz &
26 de sephemire de 2023,

Pastarior a |3 expadician da |2 Ofarla Formal de Compra No. GP-CVYLL-0177 DEL 31 OE AGOSTO OE 2023, se
presentd tna variacion de la stuacitn juridica del fiufar inscritc ENRICUE ZAMBRANC NIETO {Q.E.P.D.}. quien
para [a fecha no tera capacidad para contratar por encenlrasa fallzcido, conforme se verilica en ef Regstra Civi
e Defuncién con indizatva szrizl No. 10670558 y fecha oz mscripoion det 12 de enera de 2024; en corsecusnciz
g2 o anatade. se procedio a reglizar lcance 2 log insumes juridicos efaborades, generindose con esto la
recesidad ce elsciuar un elcance a la Clerta Formal de Compra inicialmente noliicads, conforma se sefala 2
conbinuacion, pracisande en loda caso. qua lodos s aspeclos en general consipnados en la oferla forma! de
compra nicial, permarecen nodlumes.

Fara la ejecucion del Froyecie, [z AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a traves de esle
Coneesicnario, requiers por molivos de ulilidad pdliica comprar fa zona de lermeno dal pradio dascrita en &l
ssunlo, conforme con la efeciacion descrila en |2 ficha predial UF0E-ROAP010C de! 13 de lebrero de 2023, de
la cual se 2nexa copia

Sepin el esludio de Ululos de fecha & de abeil de 2024, el propelanc de |s zona de lerfena que se requen es
el sefior ENRIQUE ZAMBRANC NIETO (Q.EP.D.), muien &n vida s2 idenlificaba con C.C Na. 129310, oredio
dancmirade El Refugio, uaicado en fa Vereda Cooa, Mumicipio de Vilavicencio, Deparfarmento del Meta, & cual
cuenla con wn grez de lerreno reguenics de CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE COMA NOVENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS (443,99 M+).

TERRENO | CANTIDAD | UNID. |
| Aree total requanda | adsgd | W |

Debidamente defimilado y eindarado segun los estudios y dsefos aprobados denlre o3 las abscises: INICIAL
3+4660,00 KM (1) — FINAL 3+812,97 KM (1] de la Unitiad Funcionel 06 de! provects y ubicado daniro de los
siguignles linderos espacifices:

LINDERDS LONGITUD COLINDANTES
Norte 213 ENFIQUE ZAMBRANO MIETO farea Reslanis) (14-1)
Sur 11.27 W18 PUBLICA (8-T7)
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NIt sCaa41287-2
Oriente 143.76 ENRIQUE ZAMBRANC NIETQ {&rea Restanie) [1-6)
Occidente 153,23 V1A VILLAVICENCIO-PUERTO LOPEZ (7-14)

E! vzlor de |a presents olerts de compra de aceerdo con el Avaluo Comerncal Carparsivo No. 20706 de fechs
19 ge mayo ce 2023, elaborada por '3 CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE VILLAVICENCIO, se
galarming en |z suma dz CINCUENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL CIENTO
TREINTA ¥ CINCO PESDS MICTE. (§58.324.138), discrimmnados de la siguiente manarz:

a)

b)

El valor o2 fa Oleeta de Compra es la sLma de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES DIECIOCHO
MIL QUINIENTOS DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE {$54.018.517) corespardients al
avakio comercia! del drea de lemeno requerida. constniccitn anexa y espece vagetal axistenies
an ella,
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El valor de |2 tasecien de raconocimiandos econtmicos adicionales (Dafe Emergente) es |2 suma
de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CINCO MIL SEISCIENTOS DIECIOCHD PESOS
MONEDA CORRIENTE {$4.305.618), con dastino a sufrager los Gastos de Nolanada y Registra; y
astampilla Prohospitales poblicos.

iRt S (e .

-Il‘mm s

mmmwm.iﬂ' SRS

————n Ml

T T et R ki -
R L L LT -
Py tlbmlw\-wllnu A e L
b LA B LSS E gt
o 4 -
Mlmw\mawm lIt 11— "

mhlﬂmm . D PP ~ .l.lﬂll!i

Mt L b g r = P —yy———

Carrera 1 N 14-24 Anillo Vial - Villavicencio, Meta

Teléfono (8) 6655053 — 3138971790 - 3223472204 - www,concesionvialdelosllanos.co



~~o O PUBLICACION POR AVISO

CONCESIONM VIGILADO F-1225/01 - MAR 14/22

DE LOS LLANOS

NIT 900843297-2

: OFERTA FORMAL DE COMPRA
CONCESIONVZAL @ . b i

NIT sadar 2

Para dar cumplimiento a ko eslablecido en & arficule 13 de [a Ley 9 de 1989, el arficul 61 de la Lay 338 de 1957,
Decreto Reglamentano 1420 de Juio 24 de 1398, arficulo 23 de Ia Ley 1882 da 2013, articulo 37 de la misma
rorma y su madificacion cantenida an &l arliculo 6 de la Ley 1742 de 2014 y el capitulo 2 del litulo 2 def Decrelo
1170 del 28 de mayo de 2015, (que compld s dispesicionas contenidas en el Decrato Reglamendadio 1420 del
24 de julio de 1098), se anexa el avallo elsborado por @ CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
VILLAVICENCIO. sagin nforme lécrico valuziorio No. 20.708 da fecha 19 de mayo de 2023, el cuzl fue
elabarado feniendo en ceanta la ragamenlacién wbanistica municipal vigenta y la destnacion ecordmica del
inmustle cojeto de fa presante ofera, siguienda [as directices dadas en las normes en mancién, asi coma los
procedimiznios esteblecidos en las Rasolciones 620 de 2008, 1688 de 2074 y 1044 de 2014, todas profeddas
par el Insliluio Gepgréfico Aguslin Cadazzi y demas normativa que Ja susttuyan o modifiquen ¥ gue saan
aglicables.

Mzs penmitimos comunicars, que en caso de que se adelante |2 adguisicién por @ via de enajenacon waluntana,
lo correspondiente & los derachos notarales y de registo, excepluando l3 relencion en |a fuente, contemplades
£ la Resciucion 893 del 13 agostc de 2014, expadida por el Inslitulo Geografico Agustin Codazzi IGAC, serdn
asumitas porfa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, y pagados dreclamente a las enlidades
comespordientes a través del corossionarnio, lakes come Notarias y Ofionas de Regstros de Inslrmenios
Padbiicas; como parie da la indemmizacién por dano emergénta que se recances dentro dal Irémita del procesa
e adquisicon predial, en caso de ser procedarde. Esto difime. con |2 finalidad de dar 2gifdad a los procesos de
adnuizicion de predios y preservar los recursos plbficos.

De cordormidad con lo dispuesto en & aticudo 27 de la Ley 1682 de 2013, moddficade por &l a2t 11 de la Ley
1862 de 2018, de manera abarda se solicia gue de lorma libee y espordanea, coa el dnmo de colaborar con i
giecucun del Proyacio, olorguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI un Parmiso de
Inlervancian Valunlaria sobre el &es de tarrans objato de la presents ofera, de tal forma que ésta, a taves del
Concesicnario, pueda iniciar las activdades de! Proyeclo, consliluyéndosa en enlrega ardicipada que 2o hace
efeciiva con la firma dal corregpondianiz Acuerdo y la entrega matarial del Predio. Lo anlenor, si perjuicic ca
les eventugles darechos que puedan tener lercarce sobve el nmusbia, los cuales no surfran alectacin o
galrimento alguno con el parmise dqui solctads.

A partr de la comunicacion de la prasenta Oderta de Compra 52 inioa |e elapa de srajenacian voluntana directa,
en 1 cual, segln Yo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modficado por el arlicule 4 d2 & Lay
1742 de 2014, Modificada par al art. 10 de la Ley 1882 de 2013, cuenla con un plaze méxmo de qunce (15}
dias habiles para manifestar su volunlad en relagdn con la misma, bien sea acapténdola o rechazéndola, ko cusl
puete hacerse medianta ofizo dirgido # la CONCESION VIAL DE LOS LLANDS S.A.S, ubicada &n la Cra, 1
No. 14-24, Anifo Vig de la cudad de Villavicencio, e iguatmante cariaclar & nuastos Profesionales Juridicos
Prediaks Jhoma Perez Cardozo, al nomaro felefonico 3223175354, correo eleclrénios jperer@cllances co yio
Crmar Augusts Velendia Rodriguaz. & nlmers tefelonico 3219783618, careo elecirinico ovelandafdlancs.oo

Cabe rezaller quz la CONCESION VIAL DE LOS LLANDS S.A S, acluando coma Delegataris de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceplada la prasenta Cferla Formal de Compra. queda
presla a pactar las condicnnas en cuanio a @ forma de pagoe v enlrega real y malenal dal &z raquends chjgio
¢ |a presents Dlerta.

Ei pago se reslizara en und o varios contados. cuyos porcentajes se delerminardn préviendo que no e vuingran
darechos de lercaros, nide & AN y 52 parsnlice 2f cansamients. a entrega y disporibiidad cooriung del pradio
para la gjecucion del prayeclo, asi coma la debida rensfarancia de [ lilularidad a faver de ls AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN [ibre de lodo gravamean.
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El ingreso ablenida por fs anajenaciin 62 los inmuebies requaridos par motnos de ulilidad patlica no constiuye,
para fires tnbutarics, renla gravable ri gananca ocasional, sempre y cuanda la enajenacion se produzea por i@
via valuntana, de scuerdo con fo dispuesio por e nciso 4° del aeticuda 15 de |z ley 8 de 1965

Aceplada |z oferta, debara suscibise promesa de compravents, o, escrilura piblica de compraventa dentro da
Ios diez {10} dias habiles siguientes. para lo cual s2 debe presentar el paz y salvo municipal por concepto de
pradal y valarizacan lanie Municpal coma Degartamental, e inscribirse fa escrillra an |2 oficna de registre de
inslrumentas pitlicos corespandiente.

Par ctra parle, se enlendera que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencie sobee 4 oferta ce
negocatita directa, b) dentro del plazo para acepdar o rechazar la afarla no se logre acuerdo; ¢ ro susaiba la
escritura o la promasa de compravenla respechva en s plazos fijadas en la legislacion vigende. por ceusas a
usted mputables. Asi mismo, s2 informa que sard cbligatonio inicar el protese de expropizcicn & anscwTidos
lrenta (30} dias hibles después de la comunicacion de |z Oferfa de Compra, no se ha legado a un acuerdo
farmal para I enajenacian voluntaria, conténdo enun conlrato de promesa de compeaventa ylo ascrilura pdbiica.

De la misna maners, &l pardgrafo primero del arlicale 10 de la Ley 1882 de! 15 de enaro de 2016, el cual madifics
el arliculy 25 da |z lay 1682 da 2013, faculla a Iz erdidad adquirients a prafarr resaluadn de expropiacion en
cualquier momenio, aurque se haya proferide oferda formal de compra si en el deverir de |z negociacitn
concurreren los siguientes evanlos:

1. Cuando se verifijue que ei filular nscrilo del darecho rea! de dominic fallecio y ra es posible delemminar
sus harederos.

2. Enel eventa en el qua elguno de los btulzres dal derecho real de domiro inscrilo en ef falic da malricula
inmobilisda del inmueble de adguisiciéo o el respactivo poseedor regular inscito se encueniren
reportacos an aguna de las lislas de contrel de pravendion de lavado de eclives o financiacisn del
lerrorisma.

En caso de no lleger a un acuerdo de enajenacion voluntara duranle el térmno eslablecido, la entidad inicara
&l proceso de exprogiacion por via judicial. confome a los procedimienios y direckices establecdes anlas Leyes
§ ga 1889, Capilul VIl de |z 388 de 1897, Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1662 de 2013 y capitulo | de! Tiluls
11l de ta Ley 1564 de 2012, Cidiga General dal Procesa: en aquelias que las adicionen, madifiquen o suslituyzn
y &n las demas que sean aplicables. Jguaimenta, de acuerde con lo dispuesto por el arbiouls 37 de la Ley 1862
de 2013 modificado por arficulo € da 13 Ley 1742 de 2014, el pago de! predio sera cancalzdo de forma previa
lariando an cuenta el avallo catasiral y |z indemnizaciin calculada # momenio de |z oferla de compra, en @
elepa de expropacion pddal o admiristrativa. El valor catastral gue se fenga en cuanla para el pago sera
proparcicna! al drea requerida & expropiar para el Proyeclo.

S duranle el proceso de adquisician del Area Requerida o posterice a ésle, se detarming que no es posible
cansalidar el deracho real de daminio & faver de 3 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, por
existir cirsunslancias gue lo impidan, como, por ejemplo, [a Irensferencia mmperfecta del doeninio por el verdedor
o |z exslencia de limilaciones, gravamenes, aleclecionras o madidas caulelaras qua impidan &l uso, goce y
disposicién plana del Predio parz el Froyecio, |z Enlidad padra recurnr 2 3 Sigura del Sansamierte Automalico,
cefinida en &l arliculo 12 de la Ley 1632 da 2013, de confarmidad con lo establecids en los aricuios 21 y 22 de
|l Ley &n comento, ragiamentados en la Parte 4 del Tilulo 2 del Dacrelo 1079 del 26 d2 mayo da 2015 (que
comgild las disposicicnes contenidss an el Decreto Reglamantario 737 del 10 oa atril de 2014). de tz! foma que
edquiera el plena demirio da le propiedad del nmuebla, quadanda resuelias a su favor lodas las disputas o
litigios refalivos 2 1z propiedad. Lo anberior, sin perjuicio de los conflictos que puadan existir enlre lercercs scbire
el mmueble. los cualss se resobvaran a lravés de las dierentes formas de resclucidn de confiiclos.
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Para dar cumplmentc al articule 12 de |z ley 9" d= 1988, al presenle oficio quedara inscrilo en el correspondiants
folia de mabricula inmotiliada dentra de dos cinca (5) dias hiabiles siguisnies a su natification, por ko que a parr
ta entonces 8l lan quedara fuara det comercio y ninguna autoridad podra conceder lisendia de construccisn, de
trbanizackin, o parmisas o2 funcionamisnio por primera vez para cuakjuier establecimianto indusirial o comercial
sobre &l inmueble objeto de |z oferla de compra. Los gue se expidan, saran nulos o8 pleno deracho.

Una vez electuadse el ragistro. e saré comunicado per un medio iddreo conforme a ko sefialedo en el articuo 70
dal Codige de Frocedimienlo Administretve y da lo Contencoso Administrative.

Caonlra la presente comunicacion na proceds recursa aiguno, de confomidad oon lo dispuesto en los ariculas
61 de la Ley 288 da 1537 y 75 del Codigs de Procedemiento Adminsstratvo i de lo Contencios Adminisiraiva.

Cardiglmente. _
jﬁwfa aLFONso Fitriado digRalmoras pir

AR AL PRS0 HENRIA

HERRERA MAKTIE 2
Feeha 203405 27 | 741 14
MARTIMEZ 4500

JAVIER ALFONSO HERRERA MARTINEZ
Represaniznle Legal Suplenta

dirga % 0} Gopea Ficha Predial y panc el el
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(k) Copad? Las ronmes iatsds a b engeracen vk
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA

CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- Y LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.AS.

. "
SE FNAEL 18 JN 206 ALAS 7:00 am.
24 -

SE DESFIJA EL ~ “‘;h L,M-“ A LAS 6:00 p.m.
Cordialmente,
JAVIER Firmado digitalmente

por JAVIER ALFONSO

ALFONSO HERRERA MARTINEZ
HERRERA Fecha: 2024.06.12

MARTINEZ 07:41:15 -05'00'

JAVIER ALFONSO HERRERA MARTINEZ
Representante Legal Suplente

Anexo:  Oferta Formal de Compra
Copia Ficha y Plano predial
Copia Uso de suelo
Copia Avalué comercial corporativo
Copia Normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica
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DE ENRIQUE ZAMBRANO NIETO
Enviado por: Javier Alfonso Herrera Martinez
Procesado por: Adriana Nino Leal
Asunto: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA No. G
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Villavicencio, 27 de mayo de 2024
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0231 DEL 22 DE MAYO DE 2024

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ENRIQUE ZAMBRANO NIETO (Q.E.P.D.)
Direccién: El Refugio

Vereda Ocoa

Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015, PROYECTO
MALLA VIAL DEL META I.P.

ASUNTO: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0231 DEL 22 DE MAYO
DE 2024, POR MEDIO DEL CUAL SE REALIZA ALCANCE A LA OFERTA FORMAL
DE COMPRA No.GP-CVLL-0177 DEL 31 DE AGOSTO DE 2023 POR EL CUAL SE
DISPONE LA ADQUISICION PARCIAL DE UN AREA DE TERRENO,
CONSTRUCCION ANEXA Y ESPECIES VEGETALES DEL PREDIO DENOMINADO
EL REFUGIO, UBICADO EN LA VEREDA OCOA, MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO,
DEPARTAMENTO DEL META, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
NUMERO 500010003000000010034000000000 Y MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 230-11065, DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE VILLAVICENCIO, UNIDAD FUNCIONAL 06 DEL PROYECTO MALLA
VIAL DEL META IP, ABSCISAS: INICIAL 3+660,00 KM (I) — FINAL 3+812,97 KM (I).
PREDIO UF06-ROAP-010C.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambié la
naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a Agencia Nacional
Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con
personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con el NIT 830.125.996-9, adscrita al
Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos v fines sefialados por la ley a esta entidad,
aprob¢ el Proyecto MALLA VIAL DEL META IP el cual se encuentra adelantando LA CONCESION VIAL DE
LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.843.297-2, en virtud del Contrato de
Concesion, bajo el esquema de APP No. 004 de mayo 5 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesion para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion,
construccién, operacién, mantenimiento, gestion social, predial y ambiental del proyecto Malla Vial del Meta IP,
el cual comprende la construccion, rehabilitacion, mantenimiento y operacion de los Corredores Villavicencio-
Acacias-Granada; Villavicencio-Puerto Lopez-Puerto Gaitan y la Conectante Catama — Puente Amarillo.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, ha
facultado a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. para que actde en su nombre y representacion en
todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el
procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en la Parte General y Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesién
bajo el esquema de APP No. 004 del 5 de mayo de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley
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105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el
Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

Este proyecto fue declarado de Utilidad Publica e interés social mediante la expedicion de la resolucion No. 572
del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI como parte de la
modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la
Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley
1682 de 2013.

En este orden, Inicialmente, la Concesion Vial de los Llanos S.A.S., en calidad de delegatario de la Agencia
Nacional de Infraestructura ANI, identifico la afectacién de una franja de terreno incluidas las construcciones,
construcciones anexas y especies vegetales en ella existentes, predio denominado EL REFUGIO, ubicado en la
vereda OCOA, municipio de Villavicencio, Departamento del Meta, identificado con cédula catastral nimero
500010003000000010034000000000 y matricula inmobiliaria nimero 230-11065 de La Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Villavicencio, unidad funcional 06 del proyecto MALLA VIAL DEL META IP, ABSCISAS:
INICIAL 3+660,00 KM (I) — FINAL 3+812,97 KM (I). PREDIO UF06-ROAP-010C y procedié a expedir la Oferta
Formal de Compra No. GP-CVLL-0177 DEL 31 DE AGOSTO DE 2023, la cual fue notificada personalmente el
26 de septiembre de 2023.

Posterior a la expedicion de la Oferta Formal de Compra No. GP-CVLL-0177 DEL 31 DE AGOSTO DE 2023, se
presentd una variacion de la situacion juridica del titular inscrito ENRIQUE ZAMBRANO NIETO (Q.E.P.D.), quien
para la fecha no tiene capacidad para contratar por encontrase fallecido, conforme se verifica en el Registro Civil
de Defuncién con indicativo serial No. 10670556 y fecha de inscripcion del 12 de enero de 2024; en consecuencia
de lo anotado, se procedié a realizar alcance a los insumos juridicos elaborados, generandose con esto la
necesidad de efectuar un alcance a la Oferta Formal de Compra inicialmente notificada, conforme se sefiala a
continuacién, precisando en todo caso, que todos los aspectos en general consignados en la oferta formal de
compra inicial, permanecen inclumes.

Para la ejecucion del Proyecto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de este
Concesionario, requiere por motivos de utilidad publica comprar la zona de terreno del predio descrito en el
asunto, conforme con la afectacion descrita en la ficha predial UF06-ROAP-010C del 13 de febrero de 2023, de
la cual se anexa copia.

Segun el estudio de titulos de fecha 5 de abril de 2024, el propietario de la zona de terreno que se requiere es
el sefior ENRIQUE ZAMBRANO NIETO (Q.E.P.D.), quien en vida se identificaba con C.C No. 129910, predio
denominado EI Refugio, ubicado en la Vereda Ocoa, Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta, el cual
cuenta con un area de terreno requerida de CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE COMA NOVENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS (449,99 M2).

TERRENO CANTIDAD UNID.
Area total requerida 449,99 M2

Debidamente delimitado y alinderado segun los estudios y disefios aprobados dentro de las abscisas: INICIAL
3+660,00 KM (1) — FINAL 3+812,97 KM (I) de la Unidad Funcional 06 del proyecto y ubicado dentro de los
siguientes linderos especificos:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
Norte 2,13 ENRIQUE ZAMBRANO NIETO (area Restante) (14-1)
Sur 11,27 VIA PUBLICA (6-7)
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Oriente 143.76 ENRIQUE ZAMBRANO NIETO (area Restante) (1-6)
Occidente 153,23 VIA VILLAVICENCIO-PUERTO LOPEZ (7-14)

El valor de la presente oferta de compra de acuerdo con el Avalio Comercial Corporativo No. 20.706 de fecha
19 de mayo de 2023, elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE VILLAVICENCIO, se
determiné en la suma de CINCUENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL CIENTO
TREINTA'Y CINCO PESOS M/CTE. ($58.324.135), discriminados de la siguiente manera:

a) El valor de la Oferta de Compra es la suma de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES DIECIOCHO
MIL QUINIENTOS DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($54.018.517) correspondiente al
avallo comercial del area de terreno requerida, construccién anexa y especie vegetal existentes

en ella.
ITEM CANT UND | VALOR UNITARIO {M2) VALOR TOTAL

TERRENO

.AREAIR(»'Qlll-mnA 44999 M2 SHIO O $ 49 498 200
CONSTRUCCIONES ANEXAS !

CAL CERCA INTERNA 213 ML | $16.000 $ 3080
ESPECIES VEGETALES !

VARA SANTA 11| UND $63 778 S 701 558
VARA SANTA & UND | $90 962 S545772
TUNO 10| UND $77 602 $ 776,020
TUNO 3| UND | $112384 S “7 llﬂ‘
TUNO 14| UND | 350 870 S 712 180]
oomwm R(‘ 2 $H43 362 S loh 724
YARUMO 112 Tsa0322| s -iii‘r}'{lf
CACHICAMO 1 $22%.581 $ 224 581
YOPO 1] UN $116211 S116211]
BOSQUE NATIVO 15290 M2 | TS 768| S 270327
SUBTOTAL S54.018.517

b) El valor de la tasacion de reconocimientos econémicos adicionales (Dafio Emergente) es la suma

de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CINCO MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($4.305.618), con destino a sufragar los Gastos de Notariado y Registro; y
estampilla Prohospitales publicos.

TH, A 181 X
AGUSE QUS RURONS 16 POrCIE, GAn [ CONRIGUIRNTR Necasidad -puim w -l.m-un‘u(:‘ :’;octu-l L deasmboiea Dars (ecuper s §ats
pardide, conllovm aue algun bien ecendmico neho o saidd de su pare tan
dol daho
o 1 o o1on Mo W ae 3014 wxpediin par el lru\t par mwk e s cual se indioar V106 Almmentos te deno emergente y
\raoRpons, ‘.' e e Loy 1003 g 2013 modicacn por ik Lay 1 TAZ de 3004, i Al s g hnd il B
ael Tranepone
1. NOTARIADO ¥ REGISTRO (Resolucion 307 del 23 de enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado
y Regiutro) (Resolucion 9 del 6 de enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado y Registro)
VALOR TOTAL DEL INMUERLE | $64.018 617
1.1 GASTOS DE NOTARIADO
OEREEMOS ((GUANTIA 3314 803 * (3 X1000 )) + 5106612
CARTOR NOTANIALRS No_ Ow Hojus Vil Mo g otenoseeie
DEGUMENTO MATHIZ = QQAQ;j 4 800 £400 000
COPIAS COMPLETAN 50,0 ¥4 000 $1.610.000
COPIAN BIMPLES 00,0 Moo 5100.000
IDENTIFICACIONED DIOMETRIOAR 2.0 14 000 48.000
TEXTAL DABTON NOTAMALES Y GENENALES 52 44t 912
I (A 19,00 S404 500
TOTAL GARTOSR NOTARIALES CON IVA S2.000 445
FONDO ESPECIAL O6 LA SNk % 0.000
DUFEMINTERDENGIA ' NCO BTN 3 0.000
BURTOTAL RTOS NOTARIADG $ 2,926,446
1.2 GABTOR DE NEGURTIG (N apdion)
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Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, articulo 37 de la misma
norma y su modificacion contenida en el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto
1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
VILLAVICENCIO, segun informe técnico valuatorio No. 20.706 de fecha 19 de mayo de 2023, el cual fue
elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente y la destinacion econémica del
inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los
procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas
por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi y demas normativa que la sustituyan o modifiquen y que sean
aplicables.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicion por la via de enajenacion voluntaria,
lo correspondiente a los derechos notariales y de registro, exceptuando la retencidn en la fuente, contemplados
en la Resolucién 898 del 19 agosto de 2014, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, seran
asumidos por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, y pagados directamente a las entidades
correspondientes a través del concesionario, tales como Notarias y Oficinas de Registros de Instrumentos
Publicos; como parte de la indemnizacién por dafio emergente que se reconoce dentro del tramite del proceso
de adquisicién predial, en caso de ser procedente. Esto Ultimo, con la finalidad de dar agilidad a los procesos de
adquisicion de predios y preservar los recursos publicos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el art. 11 de la Ley
1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y espontanea, con el animo de colaborar con la
ejecucion del Proyecto, otorguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI un Permiso de
Intervencidn Voluntario sobre el area de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace
efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de
los eventuales derechos que puedan tener terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacion o
detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.

A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4 de la Ley
1742 de 2014, Modificado por el art. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un plazo maximo de quince (15)
dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola, lo cual
puede hacerse mediante oficio dirigido a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S, ubicada en la Cra. 1
No. 14-24, Anillo Vial de la ciudad de Villavicencio, e igualmente contactar a nuestros Profesionales Juridicos
Prediales Jhoima Pérez Cardozo, al nimero telefénico 3223175354, correo electronico jperez@cllanos.co y/o
Omar Augusto Velandia Rodriguez, al nimero telefénico 3219783819, correo electrénico ovelandia@cllanos.co

Cabe resaltar que la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., actuando como Delegatario de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda
presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago y entrega real y material del area requerida objeto
de la presente Oferta.

El pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no se vulneren
derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio
para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI libre de todo gravamen.
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El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la enajenacion se produzca por la
via voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 97 de 1989.

Aceptada la oferta, debera suscribirse promesa de compraventa, o, escritura publica de compraventa dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes, para lo cual se debe presentar el paz y salvo municipal por concepto de
predial y valorizacion tanto Municipal como Departamental, e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos publicos correspondiente.

Por otra parte, se entendera que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio sobre la oferta de
negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la
escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a
usted imputables. Asi mismo, se informa que seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

De la misma manera, el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual modifico
el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resoluciéon de expropiacién en
cualquier momento, aunque se haya proferido oferta formal de compra si en el devenir de la negociacién
concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible determinar
sus herederos.

2. Eneleventoen el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren
reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del
terrorismo.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciara
el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes
9 de 1989, Capitulo VIl de la 388 de 1997, Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 y capitulo | del Titulo
Il de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan
y en las deméas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682
de 2013, modificado por articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa
teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la
etapa de expropiacién judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, por
existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor
o la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y
disposicion plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico,
definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21y 22 de
la Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que
compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que
adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o
litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre
el inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.
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Para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente oficio quedara inscrito en el correspondiente
folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacién, por lo que a partir
de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de
urbanizacién, o permisos de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial
sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan, seran nulos de pleno derecho.

Una vez efectuado el registro, le serd comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70
del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

JAVIER ALFONSO  fimade ssformencrer,
HERRERA MARTINEZ
MARTINEZ _Fgéggv 2024.05.27 17:41:38

JAVIER ALFONSO HERRERA MARTINEZ
Representante Legal Suplente

Anexo (i) Copia Ficha Predial y plano predial
(ii) Copia Avaltio Comercial
(iii) Copia de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.
(iv) Certificado uso de suelo

Elaboro: JP

Reviso: OV

Aprobd: JH

Carrera 1 N° 14-24 Anillo Vial - Villavicencio, Meta
Teléfono (8) 6655053 — 3138971790 - 3223472204 - www.concesionvialdelosllanos.co



A N L SISTEMA  3RADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
y\-&———-—
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 002
I CONCESIONWVIAL
DE LOS LLANOS
 Agencia Nacional do FORMATO PICHA-PREDTAT FECHA 6/02/2020
Infraestructura
PROYECTO DE CONCESION | MALLA VIALDELMETAIP UF06 ]
CONTRATO No.: ANI-004 DE 2015 ! NIT.: 900.8 S 4 ‘899-3 - -
___| PROF. PREDIAL DE INTERYENTRBRIA
PREDIO No. [TUF06-ROAP-010C RIO OCOA-BASE AEREA APIAY
weon Loz Sella Tonco ™. - |
3 K
ABSC. INICIAL [ ~3+660,00 Km(} MHT.: 15202 1111 9% Q)“f( '
ABSC. FINAL 3+812,97 Km( MARGEN lzquierda
= LONGITUD EFECTIVA [ 152,97 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO [ cepuLa/ NIT o 12990 ] MATRICULA INMOBILIARIA |
T o o 4 DIRECCION / EMAIL. ~ NA ) 230-11065 N
ENRIQUE ZAMBRANO NIETO DIRECCION DEL PREDIO ~ GRANJA AVICOLA EL REFUGIO ' CEDULA CATASTRAL {
* = T . - 01000560'017601)'1'00‘37660”‘
‘7 000000 B
VEREDA/BARRIO: OCOA CLASIFICACION DEL SUELO SiRUREANG LINDEROS LONGITUD _COLINDANTES |
MUNICIPIO: “VILLAVICENCIO | NORTE 72,13 ENRIQUE ZAMBRANO NIETO (AREA RESTANTE (14-1) |
| - | ) [ |
DPTO: META | SUR 11,27 'VIA PUBLICA (6-7) |
'ACTIVIDAD ECONOMICA DEL VIVIENDA Y TURIMOS A.AV.T. A —
PREDIO ORIENTE 143,76 [ ENRIQUE ZAMBRANO NIETO (AREA RESTANTE (1-6)
i i : SEGUNDA CALZADA 0-7%PI 153,23 VIA VILLAVICENCIO- PUERTO LOPEZ (7-14 [
Predio requerido para S TOPOGRAFIA - 3 anai _OCCIDENTE ) : 7 o ( ) ) v
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ~ CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS  UN N/A ]
[ESPECIE VARA SANTA (D=0,10)M 1 | [Tuno |} - - B - | B 1T
ESPECIE VARA SANTI\ (D 0, lS)M (1_ UND TOTAL AREA CONSTRUIDA | L
[ 10 UND
ESPECIE TUNO (D=0,12) 3 | uno ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS I
ESPECIE TUNO (D=0,05) 14 | UND 1 [CA1: CERCA INTERNA: DE 4 HILOS EN ALAMBRE DE PUAS SOPORTADA EN UN POSTE EN MADERA DE (0,13)M DE DIAMETRO | [ 233 ] M
ESPECIE DORMI’DERO (D=0,07) 2 |  UND | B - B N = - = | D L
|ESPECIE YA UND | - B - =i [
' UND ] o o - . i
UND i B - o |
VFSPECIE YOPO (D= 0, ,20)M QN_Q_ = = - - [
|BOSQUE NATIVO . M2 |
- o | . I e —— P— si/NO
o . N [Tiene el inmueble licencia urba_nlsﬂca Urbanizacion, parcclacnén_ subdivisién, construccion, In(ewgrlsn_{:f_, Espacio_f_f{blico? ~ NQ
o j Tlcnc el inmueble rcglam;r{midc Pro_p_lcdad Horizontal LEY 675 DE 20017 — NO
N ) - _t Tlono el inmueble aprobado p_lﬂ\_parﬁal en el momento del levantamiento dc la Fncha Predial? - - N N L NO |
B = - ] fphra Informe de andlisis de Area Rcmancnm’ = NO |
. - | TI\‘}N‘ ol 4rea requerida afectacién por servidumbres? | NO ]
== _ | [Tiene el drea requerida_afectacién por area protegida?, ronda ja hidrica? - B B NO
FECHA DE ELABORACION: 13-feb.-23 | AREA TOTAL PREDIO | 4000000 |Im? OBSERVACIONES: o
Elab~rts AREA REQUERIDA PORDISENO | 449.99 Tem? [ *LA INFORMACION TECNICO JURIDICA DEL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO DE LA EP No.
< )‘EE O PDESH pRREOL 0T —_— 5314 DEL 23 DE NOVIEMBRE DE 1970, OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DE BOGOTA
9& - AREA REMANENTE Y jn *EL USO DE SUELO SE ENCUENTRA CERTIFICADO MEDIANTE COMUNICACION CU-22-0368 DEL |
Diggo Ahdrés Atradando 16 DE JUNIO DE 2022 EMITIDA POR LA CURADURIA URBANA PRIMERA.
T.P. 01-13500 CPNT —— S
Reviso y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 449,99 {m?
AREA SOBRANTE 3955001 | m?

9%



CONGESIONIFAL (@) i AN PLANO PREDIAL D1

[rotsthrey
F-1211/02 - MAY 1117

&

UFDB-#0AR 0100
ENRIGUE SAMBFANG NETO
GRANIASVICOLA EL REFUGIO
2000100X

845150mN.

UFGB-ROAP010C
ENRIQUE ZAMBRANO NETO
GRANJA AVICOLA EL REFUGIO

000300000001

S
CoId=d

i

SISTEMA DE
PROYECCION:

. VIOV

MAGNA SIRGAS
Origen: Bogota
Proyeccion:
Transversa
de Mercator
Elipsoide: GRS80 |

Informacion del
Origen:
W =74" 04' 51,30"
N= 4°35'5657"

0 10 20 30 40 60 80 m
™ e ™ e |

ESCALA 1:2000

FUN: CONVENCIONES
MALLA VIAL DEL META I.P 1DE3
BORDE VA PROVECTADA ~ =————  LINEA DE COMPRA —_—
EJE OE VA PROVECTADA - —-—  REDES s
PROPIETARIO: No. CATASTRAL
500010003000000010034000000000~ CALZADA VA EXISTENTE ———  AREA REQUERIDA
B M PUNTO DE INFLEXION O AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
016 4 LINDERO ———— AREA REMANENTE
DISENO Y CALCULO: FECHA ELAB: ESCAR CHAFLAN AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
A%k"%!:! CERCA ~x—x—  AREA RONDA DE RIO SO
m Q%}m 13022023 ~ 112000
TP, 01-13500 CPNT BOSQUE NATIVO L= easios ==l
CUADRO DE AREAS UNIDAD FUNCIONAL: FICHA GRAFICA No.
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: AREA REMANENTE: AREA SOBRANTE: 6 £
4999 40.00000m* — 000 m? 000 m 3956001 mt ~||| SECTOR: UF06-ROAP-010C
' i ' ' . RIO OCOA-BASE AREA APIAY




S
&

—~ l .' R A N-
CONGERIONAL PR aits ==“.....! PLANO PREDIAL
F-1211/02 - MAY 117
UF06-RrOAP-010C
ENRIQUE ZAMBRANO NIETO V
GRANJA AVICOLA EL REFUGIO -
500010003000000010034000000000 945150m Til
4
_ T 4\
"\ S S W7 \
g !
i T
‘V’} N

@
Y'// Cerca Interna

L=213m

SISTEMA DE
PROYECCION:

MAGNA SIRGAS |
Origen: Bogota
Proyeccion:
Transversa
de Mercator
Elipsoide: GRS80 |

Informacién del

UF06-ROAP-010C
ENRIQUE ZAMBRANO NIETO
GRANJA AVICOLA EL REFUGIO
500010003000000010034000000000

Bosque Nativo
= 152,90 m*

Origen: 0 10 20 30 40 m
W =74° 04' 51,30"
N= 4°35' 56,57" ESCALA 1:1000
: 1
PLANO: CONVENCIONES
MALLA VIAL DEL META I.P 2DE3
BORDE VA PROVECTADA == LINEA DE COMPRA Je—
EJE OE VA PROYECTAA - ——  REDES ——
PROPIETARIO: No. CATASTRAL
* 500010003000000010034000000000 CAZAA VA BMSTENIE = AREA REQUERIDA
ENRIQUE ZAMBRANO NIETO T PUNTO DE INFLEXION o AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
230-11065 LINDERO ————  AREA REMANENTE
DISERO ¥ CALCULO: FECHA EUB. R CHAFLAN ———  AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
L 02008 i CERCA —x—x=  AREA RONDA DE RIO (SN |
T.P.01-13500 CPNT BOSQUE NATVO =51 pastos ===
CUADRO DE AREAS UNIDAD FUNCIONAL: FICHA GRAFICA No.
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: AREA REMANENTE: AREA SOBRANTE: 6
4999 40,000,00 000 m? 000 m ass00tm ||| SECTOR: URIERONG0
’ o ' ! - RIO OCOA-BASE AREA APIAY

3
o8

-
]

P

o WAL VY

N.L

., i,



~_ 0 A i
CONGESIONMIAL :.N.' PLANO PREDIAL
F-1211/02 - MAY 117
CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 945123.14 | 1054187.10 —
2 945110.21 1054203.39 : ~
3 945067.69 | 105425865 *139';4
4 945057.81 | 1054270.00 5.
5 945040.18 | 1054292.33 298'74f
6 945034.09 1054299.94 - 1‘ -
7 945023.37 | 105430341 ; 1'?)
8 945030.99 | 1054295.41 . 05
9 94503831 | 1054288.94 Vi
10 945064.48 | 1054257.32 41.04
1 945088.03 | 1054227.86 37'71
12 94510029 | 105421218 19.9
13 945113.00 | 1054196.05 20.55
14 94512141 | 1054185.86 13.20
1 94512314 | 1054187.10 213
AREA: 44999 .~ M?
¢
5
}
SISTEMA DE | %
PROYECCION: [ i
MAGNA SIRGAS -
Origen: Bogota /» #
Proyeccion:
Transversa d
de Mercator 1"
Elipsoide: GRS80 || Q@
Informacion del ||
Origen: j
W=74" 04" 51,30"|
N= 4°355657" |
RN CONVENCIONES
MALLA VIAL DEL META |.P 3DE3
BORDE VIA PROYECTADA e LINEA DE COMPRA —_—
EJE DE VIA PROYECTADA —_— REDES ———
PROPIETARIO: No. CATASTRAL
*500010003000000010034000000000 CALZADA VIA EXISTENTE ———  AREA REQUERIDA
ENRIQUE ZAMBRANO NIETO ms— o \REA CONSTRUA REQUERDA [
230-11085 / Kepss \REA REMANENTE
DISERO Y CALCULO: FECHA ELAB- — CHAFLAN AREA CONSTRUCCIONES. ANEXAS
Jo 13:02-2023 NA CERCA —x—x—=  AREA RONDA DE RIO | SN
T.P.01-13500 CPNT BOSQUE NATVO C=)  pasios | S
CUADRO DE AREAS UNIDAD FUNCIONAL: FICHA GRAFICA No. /
AREA REQUERIOA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUDA: |  AREA REMANENTE: AREA 6 T
SECTOR: 3t
4499 m? 40,000,00 m*~~ 0,00 m? 0,00 m? 39.550,01 m* RIO OCOA-BASE AREA APIAY

o



)
Wit

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE

VILLAVICENCIO
NIT. 822.005.580-5

1. INFORMACION GENERALI

PREDIO No. UF06 - ROAP - 010C

Union Temporg)
etqg

NIT.: Spoin: 'NCGRour
PROF. PREDIAL Dt 22
RecIBing. »

| Qwem

DE
20.706 'NTERVENTOR’A

Concesién Vial de los
Lote

Comercial corporati\d
AMata

Villavicencio

Ocoa

Granja Avicola el Refugio

3+ 660,00Km(I)a3+ 812,97 Km(I)

Agropecuario

Rural Suburbano Actividad Vivienda v Turismo AAVT
Cédula Catastral: 500010003000000010034000000000
A'\\vnh'm Catactral” § 341 ‘.71‘} OO0

Area Terreno: 43.212,73 m*,

Area Construccion: 1.908,74 m?%.

2 de mayo de 2023

19 de mayo de 2023

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Lonja
Inmabiliaria de Villavicencio
Avalto Comercial No.
1.1. Solicitante
1.2. Tipo de inmueble
1.3. Tipo de avaluo
L4, Psnotamenta
15, Municipio
1.6. Vereda
LY Direccion:
1.8. Abscisado de area Requerida
1.9. Uso actual del inmueble
1.10.  Uso permitido
1.11.  Informacion catastral
1.12.  Fecha de visita
1.13.  Fecha de informe
2.1 Certificacion de Tradicion
2.2 C\d Illr:\.r(ld\.l (_ ala:‘lr(ll
2.3 Certificacién de uso de suelo
2.4 Ficha Predial
2.5 Estudio juridico de Titulos
2.6 Plano
3,1 Propietario
3.2. Titulo de adquisicion
3.3, Matricula Inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

230 - 11065

El\ i\l\\ 11'5 f‘f AT .Jd 7/1\7111\17
L R A Y L)

Oficio CU-22-0368, de la Curaduria Urbana Primera de
Villavicencio del 16/06/2022

UF06 - ROAP - 010C

UF06 — ROAP - 010C del 28/03/2023

UF06 — ROAP - 010C

Enrique Zambrano Nieto. (Fuente: Estudio de titulos)

Escritura No. 5.314 del 23 de Noviembre de 1.970,
Otorgada en la Notaria Segunda de Bogota.

230-11065 de la Oficina de instrumentos publicos de
Villavicencio

Especificadas en el estudio de titulos.
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4.1.

4.2.

4.1,

4.2

4.3.

4 DESCRIPCION DEL SECTOR

Delimitacion del sector

Norte: Con el Rio Ocoa.
Sur: Con la Via Puerto Lopez.
Oriente: Con el Cafio Chavicure y el Cafio Barquitos.

Darnidanta: Fan ln Via Bunaria T Anas
MM NAA AN T AN A AR WA A B e

Actividad predominante:

La actividad predominante en este tramo estd representada principalmente por concentrar predios
destinados a la actividad agropecuaria v a la actividad agroturistica. Sobresale la ganaderia de
ceba, v en menor escala se encuentran areas destinadas al cultivo de arroz, maiz, yuca v
forestales. Algunos productores tienen pequefios lotes de pasto de corte y otros arriendan fincas

Y\arl\ MAADAOMONA Y THIVIOMA A
y W uvovwIow _Y LMLoY,

Es importante destacar que, en el sector, sobresale el eje vial que desde Villavicencio conduce al
Municipio de Puerto Lopez, en donde se ubica una importante zona de restaurantes, asaderos,
parcelaciones y balnearios, siendo esta una constante en la region.

Topografia: La zona en general presenta sectores de topografia plana (0-3%).

Caracteristicas climaticas: La temperatura promedio del sector es de 27°C, con una
precipitacion entre 4.000 y 5.000 mm, en un piso térmico calido y entre 300 a 500 m.s.n.m.

Condiciones agroldgicas: La zona donde se ubica el predio estd identificada como PV Aa, con
las siguientes caracteristicas

Clasificacion por capacidad de uso: Vis-1

Factores limitantes principales:  Las limitaciones de uso mas severas son: saturacion con
aluminio mayor de 60% y fertilidad muy baja, dificilmente
corregible

Uso potencial; La unidad es apta para ganaderia extensiva con pastos
introducidos como el braquiaria, asociado con actividades de
agroforesteria (frutales, caucho, pino, eucalipto)

Recomendaciones de manejo: Las practicas recomendadas son: introduccién de especies
resistentes a la acidez fuerte, mejorar las praderas, rotar
potreros, establecer cercas vivas, construir jagueyes v
proteger las fuentes de agua.
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Los suelos profundos, bien drenados, texturas moderadamente finas, muy fuertemente acidos, alta

saturacion con aluminio y fertilidad muy baja.
Fuente: herramienta del Sistema de Informacion Geografica Qgis con capas Shape del IGAC, afio 2023.

44. Servicios publicos: La zona cuenta con red de energia eléctrica y acueducto Veredal; las aguas
residuales se solucionan mediante pozo séptico.

= <o alan: Tl wl P e A d Aa JON s 1 v FVala
Fonle \J\l Vl\ IUO \Vlll\lll(ll\o L \/l OV\II\.II \/Vl vu.nv LC 1 l \IIA(G uvuuv W \CUIV“ Vl IJl V\(IU O\J vu\«uvuu«u ~ \JlV:lVO

como el Oxford, Estaderos, balnearios, la Cuarta Division del Ejercxto y la Base Aérea Militar de
Apiay.

4.6. Vias de acceso y transporte: A la zona en general se accede por la via que de Villavicencio
conduce al municipio de Puerto Lopez. Via que en este tramo es de una calzada bidireccional; se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y soporta alto flujo vehicular, brindando
periddico servicio de transporte publico intermunicipal e interdepartamental,
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segiin el acuerdo No. 287 del 29 de diciembre de 2015, por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Villavicencio, el sector en donde se localiza el inmueble objeto
del avaluo segun ei piano No. 11 (piano de areas de actividad del sueio rural). de la Secretaria de Planeacion
de Villavicencio y Oficio CU-22-0368, de la Curaduria Urbana Primera de Villavicencio del
16/06/2022, el predio esta ubicado en SUELO CLASIFICADO COMO SUBURBANO AAVT

Fuente Plano l ldel POT de Vlllawcencw adoptado en diciembre de 2.015.

El régimen de usos aplicable a las areas Suburbanas de Actividad Vivienda y Turismo es:

Uso Principal : Vivienda abierta o en condominio.

Uso compatible : Usos comerciales de primera necesidad, equipamientos basicos de
bienestar social categoria 1. forestal protector v servicios ecoturisticos.
agroturisticos etnoturisticos. acuaturisticos y demas tipologias turisticas.

Uso condicionado 3 Equipamiento categoria 2
Uso Prohibido : Cualquier uso no mencionado anteriormente
Unidad minima de actuaciéon  : Es la extension de la unidad minima de actuaciéon para el

proceso y la ejecucion de las obras de parcelacion del predio o predios que la conforman, mediante
la expedicion de una unica licencia de parcelacion en la que se garantice la ejecucién y dotacion de

lac Avana An AaciAn v Ao Tao alran Aa infranctmintiien Aa carciaiae withlinan Aafimidas sara 1a tatnlidnd
AMU U WMO MW WRUA AL T MR AL VUMD MV U MU U ML S MY U T ARV D DUV R UL MWL D G AL LU sl e

de los predios incluidos en la unidad par parte de sus propietarios. Para el Municipio de
Villavicencio el POT establecié 2,0 hectareas

Fuente: Uso de suelo
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6. DESCRIPCION DEL PREDIO

6.1. Ubicacion: Aproximadamente a 2,0 Kms, al suroriente del casco urbano del municipio de
Villavicencio, en la margen izquierda de la via que conduce de Villavicencio a Puerto Lopez.

Fuente: Geoportal Catastro Villavicencio.

6.2. Area del terreno

ITEM AREA EN M2.
AREA TOTAL DEL PREDIO 40.000,00
AREA REQUERIDA 449 .99
AREA SOBRANTE 39.550,01
FUENTE: Ficha predial suministrada

6.3. Linderos

Norte: En e\lensxon de 2,13 mts con Enrnque Zambrano Nieto (area restante) (14-1).
3o sms T v 1. ll AT L% We fpa 41 ’l\

Oriente: En e\tensmn de 143 76 mts con Ennque Zambrano Nieto (area restante) (1-6)
Occidente: En extension de 153,23 mits. con via Villavicencio — Puerto Lopez (7-14)

Fuente: Ficha predial suministrada.
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Mojones y medidas

CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 945123.14 | 1054187.10 ———
2 94511021 | 1054203 39 20.79
3 945067 69 | 1054258 65 $8.73
4 945057 81 | 105427000 15.04
5 945040 18 | 1054292 33 840
6 945034 09 | 105429994 i
7 945023 37 | 1054303 41 11.27
8 94503099 | 1054295 41 11.08
9 945038 31 | 1054288 94 8.77
10 945064 48 | 1054257 32 :; 3‘:
T 945088 03 | 1054227 86 3
12 94510029 | 105421218 19.81
s 94511300 | 1054196 05 2055
14 94512141 | 1054185 86 13.20
1 945123 14 | 1054187 10 213
AREA 44999 M 1

6.4. Vias de acceso al predio: Al predio se accede por via Villavicencio a Puerto Lopez que pasa
frente al predio, via de doble calzada bidireccional pavimentada y en buen estado de
mantenimiento.

6.5. Servicios Pablicos: El predio cuenta con accesibilidad al servicio publico de energia Eléctrica.

6.6. Unidades fisiogrificas.

UNIDAD FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
1 Plana Agropecuario Rural Suburbano Actividad Vivienda y Turismo

6.7.  Areas construidas N/A
6.8. Caracteristicas Constructivas: NA

6.9. Construcciones anexas

Item BDescripcion Cdad. | Unidad| Edad Estado

CAL. Cerca | De 4 hilos en alambres de pias soportada en un poste en madera de 0.13
intema mts de diametro

2,13} ML 10 | REGULAR
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CA1. Cerca interna
6.14, Especies vegetales
DESCRIPCION
ITEM . | DIAMETRO EDAD APROX. |[CTDAD|UNIDAD
TAMANO (MTS) DENSIDAD (Afios)
VARA SANTA Mediano 0,10 Baja 4 11 UND
VARA SANTA Grande 0,15 Baja 5 6 UND
TUNO Mediano 0,08 Baja 3 10 UND
TUNO Grande 0,12 Baja 4 3 UND
TUNO Pequefio 0,05 Baja 2 14 UND
DORMIDERO Pcquciio 0.07 Baja 3 2 UND
YARUMO Pequeiio 0.06 Baja e i 12 UND
CACHICAMO Grande 0.60 Baja 5 | UND
YOPO Mediano 0.20 Baja 4 1 UND
BOSQUE NATIVO Grande - Media - 152,90 M2

Varasanta

Tuno
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Cachicamo

Bosque nativo

Yopo
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7. METODOS VALUATORIOS
Para el desarrollo del presente estudio de avaltio se han empleado los siguientes métodos:

7% Método comparativo de mercado:
Es la técnica valuatorias que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes v comparables al del objeto de avaltio.

7.2, Método de reposicion:
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo
total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaltio y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula: Ve = (Ct - D) + Vt
En donde:

YA — Y alar Anmanrainl
v~ Y AMLAIA WAL WAL

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion
Vt = Valor del terreno

8.1. Relacion de ofertas obtenidas

e TERRENO | CONST.
Mo | o emiy |  DIRECCION VALOR PEDIDO OBSERVACIONFS oty | TEUEFONO FUENTE
AREA (Has) | AREA (Has)

LOTE VEREDA DE APIAY Lote de terveno muy bien ubicado frente a la

1 LOTE FRENTE A LA FUERZA $240.000.000 0,175 0,00f fuerza serea de Villavicencio, sobre via Noe Mufioz 214814011~
3104209338
AEREA Nacional

VEREDA APIAY A lote de temeno en la vereda de apiay 3153412536-

2 LOTE FRENTE A CANTON $1.700.000.000 1,445 0,00 encermado en cerca viva tiene una Cristina Silva
. 3107595389

MILITAR construccion antigua que no suma valor
https://www. metrocu

Lote ubicado en el Km 7.5 Via Puerto Lopeza
poces pasos de la vie principel, entrada a

KM 7,5 VIA A PUERTO

3 LOTE $2.400.000.000 2,000 0,00| Bani. Se encuentra toda en pastos. Se puede

adrado.com/inmuebl
metrocuadrado e/venta-lote-o-

LOPEZ .com casalote-
¥ '::::l:;_:fn}:‘;",’:a Y s.n? d“ :a'i‘:e"':“ o vilavicencio/ 10278~
9 e ey M3893712
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8.2  Depuracion de mercado
v % DE e TERRENO CONSTRUCCION VALOR
No. DIRECCION MO TOTAL
PEDIDO | ponipacion| DEPURADO | AREA | o . AREA | o M2) | consTRUCC.
(Has) (M2)
LOTE VEREDA DE APIAY
1 FRENTE A LA FUERZA $240.000.000 15% $204.000.000 0,175 $1.165.714.286 0,00 S0 S0
AEREA
VEREDA APIAY A
2 FRENTE A CANTON $1.700.000.000 10% $1.530.000.000 1,445 $1.058.823.529 0,00 S0 S0
MILITAR
3 KM 7.3 \:'OAP'E\ZPUERTO $2.400.000.000 5% $2.160.000.000 2,000 $1.080.000.000 0,00 S0 S0

Y INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS
d

Debido a que se encontraron datos de mercado no fue necesario realizar encuestas.
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10 CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 Procesamientos estadisticos (Método de Comparacion)

OFERTA DIRECCION Vr. TERRENO (Ha)

1 LOTE VEREDA DE APIAY FRENTE A LA FUERZA AEREA $1.165.714.286

2 VEREDA APIAY A FRENTE A CANTON MILITAR $1.058.823.529

3 KM 7,5 VIA A PUERTO LOPEZ $1.080.000.000
PROMEDIO $1.101.512.605
DESVIACION ESTANDAR $56,500.193
COEFICIENTE DE VARIACION 5,14
LIMITE SUPERIOR $1.158.112.098
LIMITE INFERIOR $1.044.913.112
VALOR ADOPTADO $1.100.000.000

10.2  Anadlisis descriptivo de los datos obtenidos

Por tratarse de predios con caracteristicas similares a los avaluados y valores con bajo rango de dispersion,

se adopta un valor muy cercano al promedio obtenido.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1.  Costos de reposicion

Teniendo en cuenta que se pueden encontrar diferentes tipos de construcciones y mejoras, se procedio a
investigar precios unitarios de los diferentes elementos constructivos que componen cada construccion o
mejora, para ello se tuvo en cuenta la revista construdata 205 en sus respectivos capitulos, cotizaciones
obtenidas en desarrollo del estudio en el departamento del Meta, investigacion de valores de algunos items

en la zona y listado de valores de paginas de internet.

El calculo del costo de repomion para las construcciones y mejoras se hizo de forma individual, teniendo

an  ouenta lnc r'ar'lm.nrmhﬁnc 'V“VC’FII“ mlﬁc rhr.:r-?arn.:nt:a vl ,a‘ nr.:nrh'\ A cuanto @ hn 2

*olnlﬂ'}nc \

cantidades; adicionalmente en el momento de la visita al predio se detallan aspectos propios,
complementarios y/o atipicos, que muchas veces no estan relacionadas en la ficha predial suministrada,

pero que en el momento del avaluio si se tienen en cuenta y se cuantifican
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11.2.  Depreciacién
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIDA Eﬁ“-}f ESTADO VALOR VALOR | VALOR| VALOR
e EDAD | ym| DE CON%EERV DEPRECIA | pEpOSICION | DEPRECIADO | FINAL |ADOPTADO
VIDA .
Cal.Cercainterna | 10 | 50 |20,00%| 3,0 0279281 | $21514 $6.008 | $15506 |  $16.000

L
[

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

El valor asignado a cada especie se tom¢ de las bases de datos que se han obtenido durante el ejercicio
profesional, las cuales han sido compiladas para el desarrollo de varios avaltios cuando se han requerido,
ademads de tener como apoyo un estudio efectuado recientemente por una firma calificada.

Anexo No. 2. CALCULOS DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

DETERMINACION DE VALORES DE ESPECIES VEGETALES

RECIEN SEMBRADA 1 ARO 2AKOS [3AROS  |aaRos  |safos

{ ACTIVIDAD 2 ANCS  [3AROS  [aaRos  [safos |
| SPPLANTULA | yaps guipos y] VALOR ‘ { :

UNIT. | PREP. Yl insumos |70 otros| PUNTA | soqr [INSUMOS | rpog | SOSTENUNT yaion }‘

PUANT: SOST. costos | PECIEN YMmo. | ARO |
| SEMB. | [ [ |
|cacHicAMO $4.000 $6,960 $4.500 $6.307] $21767) $5.901] $19.543 $47.211| 582095 $123.962] 5$174.199 szz&sn[
;DORMI DERO $4.000 $6.960 $4500| $6307| $21.767| $2833[ $4.773| Sa067 s334a0] $55.145| ¢m33ez| $12004s] $162.958
|Lacre $4.000{ $5167] $15.002 $24.168] $2833] $5901] $570 $33473| $49.472 $73618] $105.009| $139915
TUNO S2500f $5167| $15.002 522.668| $2833 $5901 570 $31973| $50.870| $77.602{ $112354| 5151.630
| VARA SANTA $4.000 $5.220 $3.375| S4.780 513.52.5{ $597| $3.050 $17.172| $25971| $42409| $63778| $90.962
|varumo $5.000° $6.960 54500 $6307 $22.767 $597, S4067 $27.430| $80322] S62082| 3590370| $126.548|
|Yoro $5.000 $6.960 54.500|  $6307|  $22.767 sa.nai $4.067 $31607| $49.929| $78.747) $116211| smu.@

Fuente: El valor unitario de la plantula de los valores de las especies vegetales fueron tomados del vivero
Don Juan, ubicado en el Km 9 via a Restrepo, propiedad de Juan Carlos Robayo Bacca (Nit 3277016-8-
Régimen comun — Teléfono 3204161544)

El valor final de las Especies Vegetales fue realizado por los Ingenieros Agronomos Jorge Delgadillo T.P.
19.559 de Minagricultura (Cel. 314-2938976) y German Santiago A. T.P. 18.532 de Minagricultura (Cel.
312-4953993).
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B ivero

Villavicencio, 12 de enero de 2023

VALOR DE ESPECIES VEGETALES
SP PLANTULA VALOR UNIT, PLANT.
CITRICOS (NARANJA, LIMON, MANDARINA) $18.000

12.1. VALOR BOSQUE NATIVO

Fuente de reforestar 1 Ha de bosque: Datos tomados de la Entidad Auténoma Regional Cormacarena —
Carrera 35 No. 25 - 57, Barrio San Benito — Villavicencio PBX (8)6730420, Linea gratuita

018000117177
Informacion entregada por el Coordinador de Grupo Biotico Ingeniero Forestal Victor Tovar, Celular 311-

4765140
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Uniér

ks

COSTOS DE REFORESTAR 1 HA. DE BOSQUE
FUENTE: CORMACARENA
Cant, x VALOR cosTOS /
COMPONENETE RUBRO UNIDAD CARACTEISTICAS Unidad UNITARIO |CANT WECTAREA
’ hgeniero Forestal, Ag: , agro Biologo, fic en
Profasional Biologh. Dedicacion 100% 1 10 $4.250.000 1 $425.000
Tecndlogo o Técnico Profesional en el area fomstal,
Técnico de Campo e “deR Detic acish 100% 1 10 $2.000.000( 1 $200.000
ASISTENC! FromedioMa Gastos de transporte parsonal rodamiento moto 234 $10.000{ 44 $ 234.000
G.E_S:I'.IAO_Q_D‘EL A TESNICA Tareres Talleres ge sociala@ackn. capacacion y entrega de s 0 sison ol # L8 DAN
PR e Al (1M nE Uy
SEGUIMIEN
10 |Publicacién Carthe tuoallo sata Bioutipo Wiamos - Ripagiaas]. a5 ° $3.000] 200 $30.000
cozido aleabaliete, papel propalcote
Alquler de equipos, montoreo, telecomunicaciones,
Equipos limpresién se wfomes 1 Ghobal $1.800.000 1 $ 180.000
SUBTOTAL GESTION Y SEGUIMIENTO $LL.000
2. AISLAMIENTO PROTECTOR
VALOR cosTtos/
RUBRO UNIDAD CARACTEISTICAS Cantidad x Km UNITARIO CANT Kilometro
Q Poste de madena da de Eucalip por!
Postes Unidad . 165 Dimens - 0210 contt 387 3 16.500 $6.185.600
Alambre ;!"o::.xldamm ‘:l’:‘v::m de pua gaivenizado caliore . Rolio de 500 8 $182.000 §1.456.000
ASILAMIENTQ -
Grapas Kg x Kiémetro lineal |Caja de 1kg de grapa de 1 * Y galvanizada. 8 $86.000 $48.000
Jomales destinados 2 fa i6n del i
Jomales Jomal tector, sismbra, resh y [ 20 $45.500 $910.000
SUBTOTAL AISLAMIENTO §8.579.600
4. ENRIQUECIMIENTO VEGETAL PARA LA PROTECCION - MAGUARE
VALOR COSTOS /
COMPONENETE RUBRO UNIDAD CARACTEISTICAS Canlidad x Ha UNITARIO CANT HECTAREA
iTmnrnie Fiar maman Fine amadin (%Y Vsdm Ualne
! (25%). Sanaprs, Cavivmnby y Suainw ($0%), weseuisvni
lPaatuies en holsa plastica negra perforada con fuelle de matedal
| original (no reciclado), que pemmita su movilizacion sin
‘:;;‘l::k:;”" PAkhtale deterioro de la misma, con pan de tiema minimo de fibra, 0 LL $480.000
Las plantulas deben teneruna aktura minima de 30 ¢m. yno
FASE mayor de 40 cm. La cantidad por hectarea incluye10%
ESTABLECIMIEN +=
Correctivos de [Bultos 50 kg x
avidez Hectarea Caldolomita 200 grporplanta 24 $9850| 1 $23.640
h icida en Polvo Esp ble, ingredi acivos:
hnsecticida  |Kgx Hectd C formulados para control de 20 $6.134| 1 §12.268
homiga amara
" Fertilizante edafico orgdnico en dosis de 500 gr plania,
Fenilizante Ky x Hectarea Pheipeny sk Silsanianet de 250 o ki uie 300 $30B) 1 383 800
[y U vuie !
l" Sadich Jomal Jomales destinados establecimiento 40 $45500f 1 $1.820.000
SUBTOTAL ESTABLECIMIENTO $2.420.808
SUBTOTAL 1 $12.203.408
SUBTOTAL 2 COSTOS INSUMOS $8.278.408
SUBTOTAL TRANSPORTE MAYOR 15% §$1.241.911
SUBTOTAL HERRAMIENTA MENOR 2% mano de obra no calificada $ 54.600
SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS $13.490.919
fegeir g fer i o paad A ]
Administarcion (16%) $ 2,159,987
Imprevistos (10%) $1349.992
Utilidad (5%) $674.9986
SUBTOTAL 3 COSTOS INDIRECTOS $4.184.975
TOTAL (SUBTOTAL 2 + SUBTOTAL 3) X HECTAREA $ 17.684.894
TOTAL X M2 $1.768
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Inmaobiliaria de Villavicencio

13. CONSIDERACIONES GENERALES

En términos generales se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

13.1.  Ubicacién particular del predio en Area de suelo Suburbano (AAVT).

13.2. Caracteristicas del sector en cuanto al equipamiento publico presente en la cercania v la via de
acceso de orden nacional (ue pasa frenie ai predio.

13.3. Al interior de la franja de terreno requerida no hay construcciones.

13.4. En cuanto a la franja objeto de avaliio, se tuvo en cuenta la magnitud de su cabida superficiaria
requerida.

135 Oferta v demanda de invmiehlec en el cantor

13.6. En esta evaluacion se tiene en cuenta el tipo de Franja requerida y el area ocupada, las
caracteristicas, uso actual y explotacidn del predio.

13.7. La ubicacién favorable del predio en estudio, dentro del drea geografica de Villavicencio.

13.8. La condicion pamcular ba|o la cual se realiza el presente avallo, va que se trata de establecer el
\t‘lll" I!llllt“l(lﬁ' (lr‘ LRI EL) IIIMIIIHI ("“ n-ur-‘nn l"\}lr‘l!!"ﬁ ;_u"lll }‘lnlri r-\n-' OIII et |F‘Illl!r1 L 1} lllr"llll Iﬂ
localizacion, disposicion, condiciones normativas propias del predio en mayor extension, asi como
también, las condiciones particulares de suelos y de areas homogéneas a las que pertenece la
fraccion de terreno.

13.9. Facil acceso, ya que se encuentra frente a la via nacional que comunica a Villavicencio con Puerto
Lépez. via de alto flujo vehicular.

)

®, . - "’ e
A dnliaesiouciin g de seovicios DObi

[
92
=2
I-i

13.11. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al
momento de efectuar la visita de inspeccion, con una vigencia maxima de un afio, siempre y
cuando las condiciones actuales se mantengan.

13.12. El presente avaluo no tiene en cuenta para la determinacién del valor aspectos de orden juridico de
ninguna indole.

1 wtn ~ed L chen T Vemome 232 emes An VT80 . el Al cinlna
. A48 V’.IIUI (Dl&ll‘l\lu UU] 1 \.4\.!1 UUILI\JIUII I.J\Jl.llt.l unuuu;umtu uw v lll(l' l\a\lll\./l\l \JUIIUQU\IIIU\/ . yauwn

comercial, entendiendo por este, aquel que un comprador y un vendedor estan dlspuestos a pagar
y recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones,
en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

-
L
-
Lo
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Inmaobiliaria de Villavicencio
14. RESULTADO DE AVALUO
ITEM CANT. | UND | VALOR UNITARIO (M2) | VALORTOTAL

TERRENO
AREA REQUERIDA 44999 M2 $110.000 $ 49.498.900
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1. CERCA INTERNA 2,13| ML $16.000 $ 34.080
ESPECIES VEGETALES
VARA SANTA 11| UND $63.778 $ 701.558
VARA SANTA 6| UND $90.962 $ 545,772
TUNO 10| UND $77.602 $ 776.020
TUNO 3| UND $112.354 $337.062
TUNO 14| UND $50.870 $712.180
DORMIDERO 2| UND $83.362 $ 166.724
YARUMO 12| UND $40.322 $ 483.864
LACRE 20 UMD £73.610 € 147238
CACHICAMO 1{ UND $228.581 $ 228.581
YOPO 1| UND $116.211 $116.211
BOSQUE NATIVO 152,90 M2 $1.768 $270.327
SUBTOTAL $54.018.517
DANO EMERGENTE
DANO EMERGENTE $4.305.618

TOTAL $58.324.135

SON: CINCUENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL CIENTO

TREINTA Y CIN

PESOS M/CTE.

EDGAR AUGUST

UNGUITO VERA

Perito Avaluador Designado RAA 1.121.841.819

Lo fo ) ¥

l'(’ /
g

ROSA AMPARO GUTIERREZ CRUZ

Secretaria Comité de avalios

- 4

Ing. AL
Represefitante Le

O AGUDELO

SO SANAIA
AA 17.337.477
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO

Vista frontal del predio
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17. DANO EMERGENTE

DANO EMERGENTE, Art. 1614 C.C.

Aquel que supone la pérdida, con la consiguiente necesidad -para el afectado- de efectuar un desembolso para recuperar ésta
pérdida; conlleva que algtn bien econémico salié o saldra de su patrimonio para restablecer las condiciones existentes antes
del dafio

Segln la resolucion No. 898 de 2014 expedida por el IGAC, por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y
:U\A v LeES>a I‘lﬂ uue U‘U‘UUH - U:J-;E;.U dﬂ av d:t:lu o ;ua yl vLoaud Ulc du‘\.{U;Bl.b;\‘JII \.;G i Ud;\lb veara !Jl U'VBL;:.U:' \.:B ;l I‘I-I uc.:'u \.Ib‘lul a \.I'G
transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las entidades adscritas al Ministerio
del Transporte

1. NOTARIADO Y REGISTRO (Resolucién 387 del 23 de enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado
y Registro) (Resolucién 9 del 6 de enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado y Registro)

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE: $54.018.517
1.1. GASTOS DE NOTARIADO

((CUANTIA -$214.600 ) * ( 3 X1000 )) +

DERECHOS: T35 GO0 $186.912
GASTOS NOTARIALES No. De Hojas Valor Hoja protocolizada

DOCUMENTO MATRIZ $4.600 $460.000
COPIAS COMPLETAS 350,0 $4.600 $1.610.000
COPIAS SIMPLES 200,0 $900 $180.000
IDENTIFICACIONES BIOMETRICAS 2,0 $4.000 $8.000
TOTAL GASTOS NOTARIALES Y GENERALES $2.444.912
TOTAL GASTOS NOTARIALES CON IVA $2.909.445
FONDO ESPECIAL DE LA SNR $ 8.000
SUPERINTENDENCIA Y REGISTRO $ 8.000
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADO $ 2.925.445
1.2. GASTOS DE REGISTRO (No aplica)

IMPUESTQO DE LA GOBERNACION DEL META 1,300% $702.241
IMPUES | O U REGIS I RO EN INS | KUMEN | US FPUBLICOS 0,755% $407 .840
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $1.110.081
1.3. ESTAMPILLA PROHOSPITALES PUBLICOS (Ordenanza 1184 de 2022) 0,500% $270.093
2, IMPUESTO DE TIMBRE 0,000% $0
3, PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS (CLAUSULA PECUNIARIA) $0
4. DESMONTE EMBALAJE TRASLADO Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES $0
5, DLOCONCXION DE SERVICICS PUBLICCS

5.1. EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO $0
5.2. EMPRESA ELECTRIFICADORA DEL META $0
GRAN TOTAL DANO EMERGENTE: $ 4.305.618

Nota: Se ha estimado un total de hojas a protocolizar de 100, pero si el niimero es diferente es importante tenerlas en cuenta.
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Inmabiliaria de Villavicencio

Anexo No. 1. CALCULOS DE VALOR DE LOS ANEXOS CONSTRUCTIVOS:

Para el calculo del valor de las construcciones anexas se tomé como valor de reposicion a nuevo el
resultado del presupuesto elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Villavicencio (Fuente: Revista
Construdata No, 205) v a partir de las vidas Gtiles estimadas, se realizo la depreciacion por el método de
Fitto & Corvini.

CA1. CERCA INTERNA

CERCA EN CONCRETO Y MADERA

_______

ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. Vr. UNIT. Valor Pag.
1|Limatén 10-12 cms de diametro Und | 1,00 $21.620 $21.620{ 107
4 | Alambre de pias CAL 16,5 ML 8,52 $375 $3.195| 83
5 | Hura Luadiiiia AA Lon presiaciones { e | 040 |  $33.429 s5i3.372] *
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $38.187
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 20% $7.637
VALOR TOTAL DE OBRA $45.824
VALOR TOTAL DF ORRS A Vi i S7iSia;

Dato tomado de la revista Construdata No. 205

* Dato tomado de Aconstructoras.com

AConstructoras.com

* Cuadrilla de albadileria x 1 Hora

Disponible.
Precio total, C do dasde uctoras.com

Catactormlicas del producto

Cuadrilla AA compuesta por un oficial v un ayudante,

Mano de obre por hora,

L vp—— Contidad s Uwiano cek Totsd
IS A— T S840k grnaze

N Adniced L1y e

Click Aaqui mds. rendimientos v consumaos de otas aclividades de fa constiuccion. en excel

e Atn SATin Oy s

Acavae: Comentanon  AQIogar & MIS [F SEOS

$33,429 reiocombunc

o ata e Denron #388 vt

Hola, como podemos svudane

v . B Assdiralacesta [_——
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VILLAVICENCIO
NIT. 822.005.580-5

PREDIO No. UF06 - ROAP - 010C

ACTA DE COMITE DE AVALUOS No. 019 de 2023

OBJETIVO: APROBACION AVALUO UF 06 — ROAP - 010C
FECHA: 19 de mayo de 2023

LUGAR: Sala de juntas Lonja Inmobiliaria de Villavicencio.

ASISTENTES:

Alionso Santiago Agudeio — Presidente

Rosa Amparo Gutiéirez Cruz — Secretaria comité de avalios

Edgar Augusto Muifioz Vera — Director de avaltios
German Santiago Agudelo — Ingeniero agrénomo (avaluador Rural)

|. ORDEN DEL DIA

1.1. Presentacion de avaluos ante el comité

(”\

Usnz.:ar Tempot\ ,

Predio

VALOR AVALUO

DANO EMERGENTE

TOTAL

UF06-ROAP-010C $54.018.517

$4.305.618

$58.324.135

1.2.Revision de los avaliios

En el tema de revision de avaluos, el director de Avalios puso en consideracion los valores tanto del inmueble

como del Dafio Emergente de cada uno de los avalhios que conforman la Unidad Funcional 06 (UF 06).

1A

El presidente de la Lonja inmobiliaria de Villavicencio, de comun acuerdo con el comilé de avaluos aprueba
unanimemente y da visto bueno a los valores dados en este avalio Corporativo Comercial, realizado en la

unidad Funcional 06 (UF06).

L) Al Sr 1 3.0 A o ') |
U0 ADINLIIAU IO L AV AT O DAV OS Ui e ios

Se da por terminado ¢l comite de avaluos No. 019 de 2023 y se firma la presente acta por:

/4‘,' .

- /

GERMAN SANTIAGO AGUDELO

Ingeniero Agréno

Director de Avaltos
RAA 1.121.841.819

ROSA AMPARO GUTIERREZ CRUZ

Secretaria Comité de a

uos

ALFO SO SAN O AGUDELO
Repr entante

RAA'17.337.477

MIEMBROS DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE ASOLONJAS
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Registro Abierto de Avoluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ALFONSO SANTIAGO AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17337477, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-17337477.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALFONSO SANTIAGO AGUDELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

f Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en 4reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de |
expansién con plan parcial adoptado.

! Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
; 02 Oct 2017 Régimen de Transicién 19 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan 3
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

= Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion | Regimen |
! 17 Mayo 2018 Régimen de Transicién 19 Ene 2022 | Régimen Académico @

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
i Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica |
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Fecha de inscripcién | Regimen |

4N O AN4D M Asdenme A AR et



Registro Abierto de Avoiundores
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

« Estructuras especiales para proceso, puentes, funeles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demds construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion t Regimen
17 Mayo 2018 | Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquilectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion | Regimen Fecha de actualizacion Regimen
17 Mayo 2018 Régimen de Transicion 19 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, f
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision |
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso. |
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automofor: vehiculos de transporie terrestre |
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motomclos
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion " Regimen Fechadeactualizacién | Regimen |

17 Mayo 2018 | Régimen de Transicion 19 Ene 2022 Régimen Académico



Registro Abierto de Avoluvodores
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales |
Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del |
automotor descrito en la clase anterior. f

Fecha de inscripcion | Regimen
24 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares ,
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y

similares. ;
Fecha de inscripcién Regimen |
24 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio ;
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de Inscripcion | Regimen
24 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

« Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos, |
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. 1

|



Fecha de inscripcion | Regimen
24 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

| « Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
1 derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier ofro derecho no contemplado en las clases |

} anteriores. |
i Fecha de inscripcién Regimen |
| 19 Sep 2018 Régimen Académico -‘

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 26 de Agosto de 2017 hasta el 25 de Agosto de 2021, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0681, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0185, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0158, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero
de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CALLE 38 # 30 A- 64 OF1 903
Teléfono: 3153978584
Correo Electrénico: ALFONSO_SANTO@YAHOO.COM

Titunlne Aradémirne Cortifiradne da Antitiid Ocunacinanal v ntrne nraaramae da farmacian:



Regiitro Abierto de Avoluodores

RAA

Técnico Laboral por Competencias en Avaltos-Corporacion Tecnoldgica Empresarial
Ingeniero Civil- Universidad Nacional de Colombia.
Especialista en Derecho Urbano - Universidad Externado de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ALFONSO SANTIAGO AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17337477.
El(la) sefior(a) ALFONSO SANTIAGO AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa5a0a3b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de mayo del 2023 y tiene vigencia de 30
diascalendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal


http://www.raaorg.co

Registro Ablerto de Avoluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) EDGAR AUGUSTO MUNOZ VERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1121841819, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1121841819.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) EDGAR AUGUSTO MUNOZ VERA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcién i Regimen Fecha de aclualizacion Regimen
E 29 Mayo 2018 | Régimen de Transicién 10 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscripcién | Regimen Fecha de actualizacion !
29 Mayo 2018 | Régimen de Transicion 10 Mar 2022 ’ Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion

A Ao ANAN MNiclananem Avadiaatoa



Registro Ablerto de Avoluodores

RAA A(N{A-

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

 Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas,:
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar. |

{ Fecha de inscripcion | Regimen
15 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolbgica y Monumentos Histéricos
Alcance
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. :

Fecha de inscripcién | Regimen
15 Mar 2022 | Régimen Académico [

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. incluye todos los |
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores. 3

Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
‘ y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso. |
1 Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
motoftriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. !

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacién | Regimen
29 Mayo 2018 Régimen de Transicion 10 Mar 2022 | Régimen Académico



Registro Ablerto de Avoluodores

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

» Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del | '

automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripeién Regimen
15 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares .
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y;

similares.
Fecha de inscripcion | Regimen ,
15 Mar 2022 l

Régimen Académico i

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio |
Alcance

 Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.i

. Establecimientos de comercio.
 Fechadenscripcién | Regimen ;
15 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles ‘
Alcance

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.



RAA

Registro Abierto de Avoluodores

Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance ,
|

« Dafio emergente, lucro cesante, daio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion ocalaﬁoscmpetm!uiosywalqmeromaeredwmmanpladoenlasdases:

anteriores.
| Fecha de inscripcion Regimen |
‘ 15 Mar 2022 Régimen Académico '

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 13 de Diciembre de 2017 hasta el 12 de Diciembre de 2021,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0722, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0172, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CALLE 38 N° 30 A - 64
Teléfono: 3228824764
Correo Electrénico: edgarvera.0428@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios-Corporacion Tecnoldgica Empresarial


mailto:edgarvera.0428@gmail.com

Registro Abierto de Avoluadores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDGAR AUGUSTO MUNOZ VERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1121841819.
El(la) sefior(a) EDGAR AUGUSTO MUNOZ VERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b67claed

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de mayo del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal



http://www.raa.org.co

RAA

Registro Abierto de Avoluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GERMAN SANTIAGO AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17329236, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-17329236.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GERMAN SANTIAGO AGUDELO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de |

expansién con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcion I Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 | Régimen de Transicion 20 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de |
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en 4reas rurales.

Fecha de inscripcién | Regimen Fecha de actualizacion Regimen
! 08 Jun 2018 ' Régimen de Transicion 20 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura ;
Alcance z

» Estructuras especiales para proceso, puentes, funeles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y deméas construcciones civiles de infraestructura similar.

. Fecha de inscripcion Regimen
| 31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecionica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcién | Regimen
31 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

f. Fecha de inscripcién Regimen
f 03 Feb 2022 Régimen Académico

| Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil |
} Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, |
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision | .
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso. |
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de !
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre |
. como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motocuclos
| mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién | Regimen .J
08 Jun 2018 Régimen de Transicién 20 Ene 2022 | Régimen Académico '

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales !



Reglstro Ablerto de Avoluodores

Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del :
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion | Regimen
31 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

« Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteologico y'
similares.

Fecha de inscripcién | Regimen ‘
31 Ene 2022 | Régimen Académico !

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en oira especialidad.

Fecha de inscripcién | Regimen
31 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.f
Establecimientos de comercio. !

Fecha de inscripcién Regimen |
31 Ene 2022 Régimen Académico .

—e - e —— et —————— - S— - - 4

Categoria 12 Intangibles

Alcance |

|
e Marcas, patenies, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos.;
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. ‘

Fecha de inscripcién | Regimen



31 Ene 2022 | Régimen Académico ,

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, daio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés |
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |

anteriores. |

|

Fecha de inscripcion Regimen f
31 Ene 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Construciores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 24 de Abril de 2018 hasta el 23 de Abril de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0827, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maguinaria Mévil con el Cédigo MYE-0205, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META
Direccion: CARRERA 43 NO. 11-38

Telétono: 3193654610
Correo Electrénico: germansaé4@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios-Corporacién Tecnoldgica Empresarial
Ingeniero Agrénomo - Universidad de los Llanos.



Ragistro Ablerto de Avoluodores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GERMAN SANTIAGO AGUDELDO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 17329236.

El(la) sefior(a) GERMAN SANTIAGO AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b%ed0b01

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal



http://www.raa.org.co

COCINAS - APARATOS

BOGOTA CALI B/QUILLA MEDELLIN
FECHA § PROV. VALOR § PROV. VALOR § PROV. VALOR QPROV. VAL
ESTUFA CRISTAL 66 X 54CM un nov-22 554 826900 554 826,900 554 826900 554 826,900
HORNO ELECTRICO 60CM ACERO un o nov22 554 1419000 554 1,419,000 554 1419000 554 1,419,000
HORNO EMPOTRAR GAS+GRATINADOR 60 X 57.5CM NEGRO o nov-22 12816 840900 12816 840,900 12816 840900 12818 840,900
KIT LAVAPLATOS ACERO 100CM X 50CM MEZCLADOR 8" un nov-22 348 158,248 348 158,248 348 158248 348 158,248
KIT LAVAPLATOS ACERO 120CM X 50CM MEZCLADOR 8" un_ nov-22 348 330,326 348 330,326 348 330326 348 330,326
KIT LAVAPLATOS ACERO 56CM X 40CM un nov-22 348 123410 348 123,410 348 123410 348 123,410
KIT LAVAPLATOS ACERQ 62CM X 48CM LLAVE MOVIL un  nov-22 348 110,741 348 110,741 348 110,741 348 110,741
KIT LAVAPLATOS ACERO 84CM X 56CM DOBLE POCETA MEZCLADOR 8° un nov-22 348 325047 348 325,047 348 325047 348 325,047
KIT LAVAPLATOS ACERO 86CM X 46CM REDONDO DOBLE POCETA un  nov-22 348 333,492 348 333,492 348 333,492 348 333,492
KIT LAVAPLATOS ACERD 94CM X 48CM LLAVE MOVIL un nov-22 348 149802 348 149,802 348 149802 348 149,802
KIT LAVAPLATOS ACERO 046.5CM REDONDO u  nov-22 348 288,098 348 288,098 348 288098 348 288,098
LAVAPLATOS EMPOTRAR ACERO INOXIDABLE 62CM X 48CM un nov-22 14978 120,190 14978 120190 14978 120190 14978 120,190
LAVAPLATOS MESON 100 X 50CM ACERO INOXIDABLE un o nov-22 12816 149,900 12816 149900 12816 149,900 12816 149,900
LAVAPLATOS MOCA B4CM X 51CM PE + ACCESORIOS un o nov-22 40 660,700 40 660,700 40 660,700 40 660,700
LAVAPLATOS SENCILLO SOBREPONER 61 X 41 X 16CM wm nov-22 554 456900 554 456,900 554 456900 554 456,900

COCINAS - GRIFERIA

GRIFERIA LAVAPLATOS BALTA CRUCETA 8" un nov-22 349 73,900 349 73,900 349 73,900 349 73,900
GRIFERIA LAVAPLATOS BURDEO 8* un nov-22 349 124,900 349 124,900 349 124,900 349 124,900
GRIFERIA LAVAPLATOS PISCIS 8" un nov-22 349 52,900 348 52,900 349 52,900 349 52,900
GRIFERIA LAVAPLATOS PRAKT!I 8" un nov-22 554 86,900 554 86,900 554 86,900 554 86,900
GRIFERIA LAVAPLATOS SEVILLA 8 un nov-22 349 112,900 348 112,900 349 112,900 349 112,900
LLAVE JARDIN LIVIANA CROMADA 1/2" X 3/4" un nov-22 349 48,600 349 48,600 349 48,600 349 48,600
LLAVE JARDIN PESADA CROMO 1/2* un nov-22 12816 29900 12816 29900 12816 29900 12816 29,900
LLAVE MOVIL MESA LAVAPLATOS CISNE PIANA un nov-22 348 45177 348 45177 348 45177 348 45177
LLAVE MOVIL MESA LAVAPLATOS PRISTINA un nov-22 348 98,689 348 98,689 348 98,689 348 98,689
LLAVE MOVIL PARED S HELIX PALA un nov-22 348 41,060 348 41,060 348 41,060 348 41,060
MEZCLADOR LAVAPLATOS un nov-22 an 139,995 an 139,995 an 139,995 an 139,995
MEZCLADOR LAVAPLATOS 8" CISNE PIANA un nov-22 348 60,613 348 60,613 348 60,613 348 60,613
MEZCLADOR PARED 8" ARCO CALIMA un nov-22 348 247,805 348 247,905 348 247,905 348 247905
MONOMANDO LAVAPLATOS KURVEN un nov-22 348 525,756 348 525,756 348 525,756 348 526,756
MONOMANDO LAVAPLATOS SION un nov-22 348 174,840 348 174,840 348 174,840 348 174,840
MONOMANDO LAVAPLATOS VIVALD! un nov-22 348 227323 348 227,323 348 227,323 348 227,323
COCINAS - MUEBLES

COCINA 1.20M + MESON ACERO + 2 FOGONES GAS un nov-22 12816 591,900 12816 501,900 12816 591,900 12816 §91,900
COCINA 1.80M + MESON ACERO + 4 FOGONES GAS un nov-22 12816 499900 12816 499900 12816 499900 12816 499,900
LAVADERO GRANITO PULIDO 60CM X S0CM X 16CM un nov-22 12816 134900 12816 134900 12816 134900 12816 134,900
LAVADERO GRANITO PULIDO BOCM X 60CM X 25CM un nov-22 12818 248900 12818 248,900 12816 248900 12816 248,900
MUBLE LAVATRAPEROS 40 X 35M un now-22 40 67,900 40 67,900 40 67,900 40 67,900
MUEBLE COCINA PISO TRIPLE CON MESON 120CM un nov-22 12816 1520900 12816 1529900 12816 1,520,900 12816 1,529,900
MUEBLE SUPERIOR 1.20M 3 PUERTAS un nov-22 12816 479900 12816 479900 12816 479900 12816 479,900
TORRE HORNO 0.60M SEVILLA un nov-22 14978 472636 14978 472,636 14978 472636 14978 472,636

COCINAS - PLOMERIA Y REPUESTOS

CAJA INSTALACION LAVADORA un nav-22 492 17,156 492 17,156 492 17156 492 17,156
KIT INSTALACION LAVAPLATOS un nov-22 12816 41900 12816 41900 12816 41900 12816 41,900
LLAVE LAVADORA ARCE INDIVIDUAL CROMO un nov-22 554 47,650 554 47,650 554 47850 554 47650
LLAVE LAVADORA METAL CROMO un nov-22 348 22,125 348 22,125 348 22125 348 22125
LLAVE LAVADORA PLASTICA CROMO un nov-22 348 11,834 348 11,834 348 11,834 348 11,834
LLAVE MANGUERA LIVIANA METAL AMARILLA un nov-22 348 21,508 348 21,508 348 21,508 348 21,508
LLAVE MANGUERA PESADA METAL AMARILLA un nov-22 348 34,886 348 34,886 348 34,886 348 34,886
LLAVE MANGUERA PLASTICA BLANCA un nov-22 348 7101 348 7101 348 7,101 348 7101

CONCERTINAS Y ALAMBRES DE PUAS

ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL16.5 m nov-22 12816 375 12816 375 12816 375 12816 375
ALAMBRE DE PUAS IOWA (200M) CAL 14 i nov-22 21265 142,796 21265 142796 21265 142796 21265 142,796
ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL.14 f nov-22 21265 241985 21265 241985 21265 241985 21265 241,985
CABLE SINTOX AL LIBRE DE HALOGENOS 1/0AWG m nov-22 396 11,549 396 11,549 396 11,549 396 11,549

CONCRETOS - CEMENTOS Y MORTEROS

CEMENTO GRIS kg nov-22 12816 570 12816 570 12816 570 12816 570
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 1500 PSI m? nov-22 23757 295,140 194 242,026 194 242,026 194 276,705
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 2000 PSI m? nov-22 194 395,125 194 342414 194 413,801 194 375,273
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 2500 PSI m nov-22 23757 332,357 194 272,545 194 272,545 194 311,599
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 2000 PSI m? nov-22 194 422,939 194 365,403 194 465,621 194 438,246
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3500 PSI m? nov-22 23757 369,027 194 303,321 194 303,321 194 346,785
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 4000 PSI m? nov-22 194 455,886 194 400,929 194 512,418 194 467,805
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 5000 PS! m nov-22 194 483,700 194 445,965 194 558,165 194 525,639
CONCRETO CORRIENTE GRAVA FINA 2500 PSI m? nov-22 23757 344,603 194 262,588 194 282,588 194 323,927
Continta
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MADERAS ASERRADAS

BOGOTA CALI B/QUILLA MEDELLIN
o
TABLA BURRA 25 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - EUCALIPTO nov-22 18332 15199 18332 15,199 18332 15199 18332 15,199
TABLA BURRA 25X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - ORDINARIO un nov-22 18332 19524 18332 19,524 18332 19,524 18332 19,524
TABLA BURRA 25 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M PINO VERDE un nov-22 18332 19956 18332 19956 18332 19,956 18332 19,956
TABLA BURRA 30 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - EUCALIPTO un nov-22 18332 18606 18332 18,606 18332 18,606 18332 18,606
TABLA BURRA 30 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - ORDINARIO un nov-22 18332 20,321 18332 20321 18332 20,321 18332 20,321
TABLA BURRA 30 X 2.2 A 2.7CM X 2.9M PINO VERDE un nov-22 18332 25551 18332 25,551 18332 25551 18332 25,551
TABLA CHAPA 10 X 1.8-2CM X 2.9M - EUCALIPTO un nov-22 18332 5896 18332 5,896 18332 5896 18332 5,896
TABLA CHAPA 10 X 1.8-2CM X 2.9M - ORDINARIO un nov-22 18332 6943 18332 6,943 18332 6,943 18332 6.943
TABLA CHAPA 10 X 1.8-2CM X 2.9M PINO VERDE un nov-22 18332 6944 18332 6,944 18332 6,944 18332 6,944
TABLA CHAPA 15 X 1.8-2CM X 2.9M - EUCALIPTO un nov-22 18332 8,779 18332 8,779 18332 8779 18332 8779
TABLA CHAPA 15 X 1.8-2CM X 2.9M - ORDINARIO un nov-22 18332 9762 18332 9762 18332 9762 18332 9,762
TABLA CHAPA 15 X 1.8-2CM X 2.9M PINO VERDE un nov-22 18332 9827 18332 9,827 18332 9827 18332 9,827
TABLA CHAPA 20 X 1.8-2CM X 2.9M - EUCALIPTO un nov-22 18332 8739 18332 8739 18332 8739 18332 8,739
TABLA CHAPA 20 X 1.8-2CM X 2.9M - ORDINARIO un nov-22 18332 11,006 18332 11,006 18332 1,006 18332 11,006
TABLA CHAPA 20 X 1.8-2CM X 2.9M PINO VERDE un nov-22 18332 11,989 18332 11,989 18332 11,989 18332 11,989
TABLA CHAPA 25 X 1.8-2CM X 2.9M - EUCALIPTO un nov-22 18332 12317 18332 12,317 18332 12317 18332 12,317
TABLA CHAPA 25 X 1.8-2CM X 2.9M - ORDINARIO un nov-22 18332 14858 18332 14 858 18332 14858 18332 14,858
TABLA CHAPA 25 X 1.8:2CM X 2.9M - SAJO un nov-22 18332 17,623 18332 17,623 18332 17623 18332 17,623
TABLA CHAPA 25 X 1,8-2CM X 2.9M PINO VERDE un nov-22 18332 14937 18332 14,937 18332 14937 18332 14,937
TABLA CHAPA 30 X 1.8-2CM X 2.9M - EUCALIPTO un nov-22 18332 19,654 18332 19,654 18332 19654 18332 19,654
TABLA CHAPA 30 X 1.8-2CM X 2.9M - ORDINARIO un nov-22 18332 23572 18332 23572 18332 23572 18332 23,572
TABLA CHAPA 30 X 1.8-2CM X 2.9M PINO VERDE un nov-22 18332 24895 18332 24,895 18332 24895 18332 24,895
VIGA 10 X 5CM X 2.9M - SAPAN un nov-22 18332 94,343 18332 94343 18332 94,343 18332 04,343
VIGA 15 X 5CM X 2.9M - SAPAN un nov-22 18332 103515 18332 103,515 18332 103515 18332 103,515
VIGA 15 X 8CM X 2.9M - SAPAN un nov-22 18332 123770 18332 123,170 18332 123170 18332 123170
VIGA 18 X 8CM X 2,9M - ABARCO un nov-22 18332 201,790 18332 201,790 18332 201,780 18332 201,790
VIGA 18 X 8CM X 2,9M - ORDINARIO un nov-22 18332 24765 18332 24,765 18332 24785 18332 24,765
VIGA 18 X 8CM X 2.9M - SAPAN un nov-22 18332 157,239 18332 157,238 18332 167,239 18332 157,239
VIGA 18 X 8CM X 5.9M - ABARCO un nov-22 18332 484,820 18332 484,820 18332 484,820 18332 484,820
VIGA 18 X 8CM X 5.9M - ORDINARIO un nov-22 18332 196,549 18332 106,549 18332 196,549 18332 196,549
MADERAS MOLDURAS SECAS
CUARTO BOCEL 2CM X 2CM X 2.5M - CEDRO BLANCO un nov-22 18332 4629 18332 4629 18332 4629 18332 4,629
ESQUINERO 2CM X 2CM X 2.5M - CEDRO BLANCO un nov-22 18332 8,634 18332 8,634 18332 8,634 18332 8,634
ESQUINERO 3CM X 3CM X 2,5M - CEDRO BLANCO un nov-22 18332 10613 18332 10613 18332 10613 18332 10,613
GUARDAESCOBA BCM X 1CM X 2.7M - CEDRO BLANCO un nov-22 18332 95518 18332 95518 18332 95518 18332 95,518
LISTON PARA PISO 10CM X 1.5CM - GRANADILLO ESPECIAL m? nov-22 18332 123170 18332 123170 18332 123170 18332 123170
LISTON PARA PISO 10CM X 1,5CM - SAPAN ESPECIAL m? nov-22 18332 123170 18332 123170 18332 123170 18332 123170
LISTON PARA PISO 8CM X 1.5CM - GRANADILLO ESPECIAL m? nov-22 18332 107,446 18332 107446 18332 107446 18332 107,446
LISTON PARA PISO 8CM X 1.5CM - SAPAN CORRIENTE m? nov-22 18332 65,033 18332 55,033 18332 56,033 18332 55,033
LISTON PARA PISO 8CM X 1.5CM - SAPAN ESPECIAL un nov-22 18332 107446 18332 107446 18332 107446 18332 107,446
LISTON PARA TECHO 8CM X 1CM - PINO m? nov-22 18332 18,606 18332 18606 18332 18,606 18332 18,606
MEDIACARA 2 X 2CM X 2.50M - CEDRO BLANCO un nov-22 18332 5070 18332 5070 18332 5070 18332 5,070
MEDIACARA 3 X 3CM X 2.50M - CEDRO BLANCO un nov-22 18332 10,023 18332 10,023 18332 10,023 18332 10,023
PASO Y CONTRAPASO MADERA SAPAN 0.30M m nov-22 18332 85171 18332 8517 18332 85171 18332 85,171
TAPALUZ 2 X 1CM X 2.5M - CEDRO BLANCO un nov-22 18332 4192 18332 4192 18332 4192 18332 4192
TAPALUZ 4 X 1CM X 2.5M - CEORQ BLANCO un nov-22 18332 7337 18332 7,337 18332 7337 18332 7337
TAPALUZ 5 X 1CM X 2.5M - CEDRO BLANCO un nov-22 18332 8910 18332 8910 18332 8910 18332 8,910
TAPALUZ 6 X 1CM X 2 5M - CEDRO BLANCO un nov-22 18332 9145 18332 9,145 18332 9,145 18332 9,145
TRIANGULAR 2 X 2CM X 2.7M - CEDRO BLANCO un nov-22 18332 4848 18332 4,848 18332 4848 18332 4,848
TRIANGULAR 2 X 2CM X 2.7M - ORDINARIO un nov-22 18332 3669 18332 3,669 18332 3669 18332 3,669
TRIANGULAR 3 X 3CM X 2.7M - CEDRO BLANCO un nov-22 18332 5502 18332 5,502 18332 5502 18332 5,502
TRIANGULAR 3 X 3CM X 2.7M - ORDINARIO un nov-22 18332 3930 18332 3930 18332 3930 18332 3,930
MADERAS ROLLIZAS
ENTRAMADO MADERA PINO 0.05 X 0.1M m? nov-22 18332 16,379 18332 16,379 18332 16379 18332 16,379
ESTERILLA DE GUADUA ANCHO 25CM-30CM (4M) un nov-22 18332 10,456 18332 10.456 18332 10,456 18332 10,456
GUADUA ROLLIZA (3M) un nov-22 18332 9434 18332 9,434 18332 9434 18332 9,434
LIMATON ©10-12CM (3M) EUCALIPTO un nov-22 18332 17,165 18332 17,65 18332 17165 18332 17,165
LIMATON 010-12CM (4M) EUCALIPTO un nov-22 18332 21620 18332 21,620 18332 21620 18332 21,620
LIMATON ©10-12CM (5M) EUCALIPTO un nov-22 18332 27,517 18332 27,517 18332 27517 18332 27517
LIMATON ©10-12CM (6M) EUCALIPTO un nov-22 18332 31,448 18332 31,448 18332 31,448 18332 31,448
LISTON DE PINO PARA MACHIMBRE m nov-22 18332 18,606 18332 18,606 18332 18,606 18332 18,606
PILOTE 012-15CM (6M) EUCALIPTO un noy-22 18332 161,169 18332 161,169 18332 161,169 18332 161,169
PILOTE 012-15CM (7M) EUCALIPTO un nov-22 18332 193,928 18332 193,928 18332 193928 18332 193,928
PILOTE 812-15CM (8M) EUCALIPTO un nov-22 18332 294823 18332 294,823 18332 294823 18332 204,823
POSTE 015-18CM (6M) EUCALIPTO un nov-22 18332 201,790 18332 201790 18332 201,790 18332 201,790
POSTE 015-18CM (7M) EUCALIPTO un nov-22 18332 218824 18332 218,824 18332 218,824 18332 218,824
POSTE 015-18CM (8M) EUCALIPTO un nov-22 18332 275,068 18332 275,168 18332 275168 18332 275,168
VARA CORREDOR @8 A 10CM (3M) EUCALIPTO un nov-22 18332 8,124 18332 8124 18332 8124 18332 8124
VARA CORREDOR @8 A 10CM (4M) EUCALIPTO un nov-22 18332 11662 18332 11,662 18332 11,662 18332 11,662
VARA CORREDOR @8 A 10CM (5M) EUCALIPTO un nov-22 18332 14675 18332 14,675 18332 14,675 18332 14,675
VARA CORREDOR @8 A 10CM (6M) EUCALIPTO un nov-22 18332 17,558 18332 17,558 18332 17558 18332 17,558
VARA DE CLAVO 86 A BCM (3M) EUCALIPTO un nov-22 18332 7337 18332 7337 18332 7337 18332 7,337
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VALENA ATEHORTUA

=nidad: CURADURIA URBANA
Senores

CONCESION VIAL DE LOS LLANOS

OMAR AUGUSTO VELANDIA RODRIGUEZ

Solicitante

Direccién: Carrera 1 No. 14-24, Anillo Vial

Email: ovelandia@cllanos.co / darredondo@cllanos.co / yromero@cllanos.co
Celular: 321 9783819 / 323 2100625 / 322 3490803

CONCEPTO DEUSO ~ CU-22-0368
Fecha: 16 de junio de 2022

Ref. CONCEPTO DE USO
Fecha de Radicacion: 09 de junio de 2022

Expediente N°
0.A.22-0393

Teniendo en cuenta el asunto de la Referencia, me permito informarle respecto al predio:

Via Villqvicencio a Puerto Lopez UFOé-ROAP-OIOC f
10201820140470
50001-00-03-0000-0001-0034-000-000-000

Localizado en
Con Matricula Inmobiliaria
Con Cedula Catastral

Que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Acuerdo
287 del 29 de diciembre de 2015, lo siguiente:

SUBURBANO /

1. CLASIFICACION SUELO RURAL (Plano 10) |
VIVIENDA Y TURISMO A.A.V.T.

Area de Actividad Para el Suburbano (Plano
1)

2. REGIMEN DE USO SUELO SUBURBANO A.A.V.

Principal Vivienda abierta o en condominio /

Complementarios

_Condicionado
Prohibidos

' Usos comerciales de primera necesidad

Equipamientos bdsicos de bienestar
social categoria 1

Forestal protector y servicios
ecoturisticos, agroturisticos,
etnoturisticos, acuaturisticos y demds

| tipologias turisticas \
.. Equipamientos categoria 2
- Cualguier uso  no
 anteriormente

mencionado

NiT. SU08ACS

S
=
&
i

<
S Sk

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION (Articulo 395)

Es la extension de la unidad minima de actuacion para el proceso y la ejecucion de las
obras de parcelacién del predio o predios que la conforman, mediante la expedicion de
una Unica licencia de-parcelacion en la que se garantice la ejecucion y dotacion de ias
areas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la
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CURADURIA
. ANA CONCEPTODEUSO ~  CU-22-0368
Yt - Fecha: 16 de junio de 2022

totalidad de los predios incluidos en |la unidad por parte de sus propietarios. Para el
Municipio de Villavicencio el POT establecié 2 hectdreas.

| Nota: Si el Predio objeto de la consulta cuenta con licencia de construccion, el Uso del suelo para este sera

. acorde con lo establecido en la licencia. eyt TG

- Nota 2: Con base en lo anterior, debe quedar claro que los Conceptos de Uso de Suelo expedidos por los
Curadores Urbanos: 1) Unicamente sefalan las “Normas referentes al uso del suelo” establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial Acuerdo 287 de 2015 y no constituyen diligencia de verificacién de los demas requisitos
establecidos en la Ley 232 de 1.995, tales como: “intensidad auditiva, horario, ubicacién y destinacion”,
verificacion que es competfencia de ofras autoridades municipales. 2) No Conceden Permiso para el
Funcionamiento, Adecuacion o Construccién de Ninglin Establecimiento. Por lo tanto en caso. que la
edificacion no cuente con la Licencia de Construccion para desarrollar la actividad econémica indicada en
su solicitud, se deberd framitar la respectiva licencia de construccion en la modalidad que corresponda, segin
las definiciones contenidas en el Arficulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, de lo contrario se entendera

._PROHIBIDO aun cuando el presente concepto lo categorice como principal, complementario, compatible.

La consulta anterior, se enfiende en los precisos términos del articulo 28 de la ley estatutaria
1755 del 30 de junio del 2015, en virtud de la cual los conceptos emitidos por las autoridades
como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no
seran de obligatorio cumplimiento o ejecucién salvo disposicion legal contraria,
constituyéndose simplemente un criterio orientador.

Cordialmente,

Arq. ANDR;; ;ALENA ATEHORTUA.ORJUELA

Curadora Urbana Primera de Villavicencio
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LEY 1682 DE 2013
Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias.
TITULO IV
GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS
PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y
SERVIDUMBRES
CAPITULO |

Gestion y Adquisicion Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucidn y/o desarrollo de proyectos
de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades
relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el art. 3, Ley 1742 de 2014. La adquisicidn predial es responsabilidad del Estado
y para ello la entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con
fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos
en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 97 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse
las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debera inscribir las afectaciones en el respectivo folio
de matricula inmobiliaria de los predios requeridos para la expansion de la infraestructura de transporte para
el mediano y largo plazo y en cuanto sea viable presupuestalmente podra adquirirlos. Para este caso, las
afectaciones podran tener una duracién maxima de doce (12) afios.

Articulo 25. Notificaciéon de la oferta. Modificado por el art. 4, Ley 1742 de 2014. La oferta debera ser
notificada unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble
objeto de expropiacion y/o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

Paragrafo. Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad
publica e interés social, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador se
abstendra de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones
al dominio sobre aquellos.

Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular
inscrito en el folio de matricula, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte.

Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Modificado por el art. 5, Ley 1742 de 2014. Los jueces
deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para proyectos de
infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de treinta (30) dias calendario,
contados a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de
2012 Cédigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.


http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=60353#3
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=60353#4
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=60353#5

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos
de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los
derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso, en relacién con la
entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacién
de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la
presente ley.

LEY 1742 DE 2014
CONGRESO DE LA REPUBLICA

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua
potable y saneamiento basico, y los demas sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversion
que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones.

“Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable
del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo
anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la
expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de
1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicidn predial en curso, deben aplicarse
las reglas especiales previstas en la presente ley.

‘Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo
poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion
del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual
contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. ldentificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion
voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelaré a cada propietario
0 poseedor segun el caso.
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La oferta debera ser notificada unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo
dispuesto en el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con
la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos
publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:
a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de
interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran
ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la inscripcién de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos
privados inscritos en lonjas o0 asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinard teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdémica
y, de ser procedente, la indemnizacidn que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales
del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

LEY 388 DE 1997
Por la cual se modifica la Ley 9% de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones.
EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:
CAPITULO VII.
ADQUISICION DE INMUEBLES POR ENAJENACION VOLUNTARIA'Y EXPROPIACION JUDICIAL



ARTICULO 58. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se
declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion,
recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 de 1989, la
rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo;

c) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucidn de proyectos de produccidn, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios publicos
domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;
ARTICULO 59. ENTIDADES COMPETENTES. El articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas
metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989.
Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta asimiladas a las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que estén
expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades
previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para
el desarrollo de dichas actividades."

ARTICULO 60. CONFORMIDAD DE LA EXPROPIACION CON LOS PLANES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. El articulo 12 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara
de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental 0 metropolitano deberan
estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo
correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la
expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse
de manera similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacion por via administrativa."

ARTICULO 61. MODIFICACIONES AL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA. Se introducen
las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria regulado por la Ley 9a. de 1989:

El precio de adquisicion seré igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones



correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallos expida el gobierno. El
valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente
al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion
econdmica.

La forma de pago del precio de adquisicién podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de
construccion y desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la
ejecucion de proyectos, los recursos para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas
del Codigo Contencioso Administrativo y no daré lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante, lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia
definitiva, sera posible que el propietario y la administracién lleguen a un acuerdo para la enajenacion
voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero,
siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion
de los inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

PARAGRAFO 1o. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el
motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la
participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacién, segun sea del caso.

PARAGRAFO 2o0. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedira un
reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacién de
los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacién econdémica de los inmuebles en la
zona geoeconomica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion
de servicios publicos, vialidad y transporte.

PARAGRAFO 3o. <Paragrafo adicionado por el articulo 63 de la Ley 1537 de 2012. El nuevo texto es el
siguiente:> Los ingresos obtenidos por la venta de inmuebles por medio del procedimiento de enajenacion
voluntaria descritos en el presente articulo no constituyen renta ni ganancia ocasional.

ARTICULO 62. PROCEDIMIENTO PARA LA EXPROPIACION. <Articulo derogado por el literal c) del
articulo 626 de la Ley 1564 de 2012. Rige a partir del 10. de enero de 2014. En los términos del numeral 6)
del articulo 627, ver en Legislacion Anterior el texto vigente hasta esta fecha>

CAPITULO VL.

EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA
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ARTICULO 63. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de
interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente ley, la respectiva autoridad
administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la
finalidad corresponda a las sefialadas en las letras a), b), c¢), d), e), h), j), k), ) y m) del articulo 58 de la
presente ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa cuando
se presente el incumplimiento de la funcion social de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta,
de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el capitulo VI de la presente ley.

ARTICULO 64. CONDICIONES DE URGENCIA. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion
por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente, segun lo determine el concejo
municipal o distrital, o la junta metropolitana, segun sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la
competencia general para todos los eventos.

ARTICULO 66. DETERMINACION DEL CARACTER ADMINISTRATIVO. La determinacion que la
expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento que
legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo
formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el
inmueble cuya adquisicion se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto
constituira la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.

PARAGRAFO 20. <Ver Notas del Editor en relacion con la vigencia de este paragrafo, a la luz de lo establecido
por el Articulo 35-1 del Estatuto Tributario> El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales
se refiere el presente capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria.

ARTICULO 68. DECISION DE LA EXPROPIACION. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento
tiene el caracter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir
de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente ley, sin que se haya llegado
a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondra mediante acto motivado la expropiacién administrativa del bien inmueble
correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacién.
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacidn que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de
interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcidn del acto administrativo, una vez ejecutoriado, en la correspondiente Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio
de su titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacién a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien
expropiado, con indicacidn de los recursos que legalmente procedan en via gubernativa.
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ARTICULO 69. NOTIFICACION Y RECURSOS. El acto que decide la expropiacién se notificara al propietario
o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Codigo
Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicidn, el cual deberé interponerse
en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debera
ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su interposicion, y si transcurrido ese
lapso no se ha tomado decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

ARTICULO 70. EFECTOS DE LA DECISION DE EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA. Una vez
ejecutoriada la decisidn por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicion dentro del
término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decision producira los
siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la
entidad que ha dispuesto la expropiacién, para lo cual bastara con el registro de la decisién en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigird que la entidad acredite que el propietario o los
titulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacion y los
documentos de deber correspondientes, 0 que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a
lo previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. Laentidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicién inmediata del particular expropiado, segun
sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y
los documentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular
no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad
debera consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entregar
copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado el
inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien inmueble
expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de
policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario 0 no se
consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decision de expropiacion por
via administrativa no producira efecto alguno y la entidad debera surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiaciéon por via administrativa, adquiere la
obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un
término maximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la decisién correspondiente
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al Tribunal
Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha
obligacién, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la practica de las pruebas que
deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes, transcurrido el
cual se pronunciara sentencia inapelable.



En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad, la sentencia asi lo
declararay ordenara su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere
la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el valor y los documentos de
deber que la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo
necesario para los efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se
ha efectuado el reintegro ordenado.

ARTICULO 71. PROCESO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO. Contra la decisién de expropiacion por via
administrativa procede accion especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el
restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera
interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. El
proceso a que da lugar dicha accidn se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El érgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompanarse prueba de haber recibido los
valores y documentos de deber puestos a disposicion por la administracidn o consignados por ella en el mismo
Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se
solicita practicar.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacion por via administrativa, y concluido
el término de cinco (5) dias para la contestacion de la misma, en la cual igualmente deberan indicarse las
pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses,
concluido el cual y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara
sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el honorable Consejo de Estado, el cual decidira
de plano, salvo que discrecionalmente estime necesario practicar nuevas pruebas durante un lapso no
superior a un mes. La parte que no haya apelado podra presentar sus alegaciones, por una sola vez, en
cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare la nulidad y el consiguiente
restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a) La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las acciones y
operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b) La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya
surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccion con intervencion de peritos, a fin de determinar
mediante auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia que pronunciara la respectiva Sala de Decision contra
el cual sdlo procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y,
segun el caso, el valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se precisara si los valores y documentos
de deber compensan la indemnizacion determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de
ellos a la administracion, o si ésta debe pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacién;

c) La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, a fin de
que la persona recupere en forma total o parcial la titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacién
que se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia, para el caso en que la administracion



no haya utilizado o solo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado. Cuando haya lugar al reintegro
de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera acreditar certificacion auténtica de que
se efectuo el reintegro respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la
sentencia;

d) La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar
adicionalmente la administracion, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos de deber
recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando la
administracion haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la
administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor correspondiente o a una modificacion de la
forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de la sentencia,
tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

ARTICULO 72. APLICACION DEL PROCEDIMIENTO A OTROS CASOS DE EXPROPIACION POR VIA
ADMINISTRATIVA. el tramite para la aplicacion de la expropiaciéon por via administrativa previsto en este
capitulo se aplicara a los demas casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente
no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 9 DE 1989

por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y
se dictan otras disposiciones.

CAPITULO I
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria
y por expropiacion

Articulo 11°.- Sustituido Articulo 59 Ley 388 de 1997 decia asi: La Nacion, las entidades territoriales, las
areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10
de la presente Ley. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los dérdenes nacional, departamental y
municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de
las actividades previstas en el articulo 10 de la presente Ley, también podran adquirir o decretar la
expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos, para el cumplimiento de dichas actividades.

Para los efectos de la presente Ley, son entidades publicas las enumeradas en el inciso anterior. Ver Articulo
29 Ley 3 de 1991 Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social.

Articulo 14°.- Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el
propietario, se celebrard un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la
promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula inmobiliaria
actualizado.
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Inciso 2° modificado por el art. 34, Ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se
inscribira en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcién a la cual se
refiere el articulo 13, de la presente Ley.

Inciso 3° modificado por el art. 34, Ley 3° de 1991. Realizada la entrega real y material del inmueble a la
entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato.

El cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura publica
de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha
perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion". Modificado Ley 3 de 1991

Articulo 15°.- El precio maximo de adquisicion sera el fijado por el Instituto "Agustin Codazzi" o por la entidad
que cumpla sus funciones, de conformidad con el articulo 18 de la presente Ley. La forma de pago, en dinero
efectivo, titulos-valores o bienes muebles e inmuebles, sera convenida entre el propietario y el representante
legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio seran las previstas en el articulo
29.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de compraventa,
la entidad adquirente debera entregar simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del
mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de resolucidn de contrato, sin perjuicio del cobro del
saldo por la via ejecutiva.

Facultese a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.
Modificado por el art. 35, Ley 3 ° de 1991. El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales

se refiere la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre
y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 16°.- Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie
el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.

En el caso de las sucesiones que se liquiden ante el juez, éste autorizara la venta siempre que medie el
consentimiento del albacea testamentario y en su defecto, del cényuge supérstite que hubiere optado por
gananciales, y a falta de los anteriores, de la mayoria simple de los asignatarios reconocidos dentro del
proceso. Si entre los herederos y legatarios reconocidos dentro del proceso hubiere menores e incapaces, se
requerira el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar para los
primeros y del personero municipal para los segundos. La entidad adquirente consignara el precio de venta
en Certificados de Depdsito a Término en el Banco Popular. El precio reemplazara el bien enajenado para
todos los efectos sucesorales.

Articulo 17°.- Si la venta no se pudiere perfeccionar por falta de algun comprobante fiscal, el notario podra
autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta
las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco,
y se las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo
de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.
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El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales.

Articulo 18°.- Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: Con el objeto de evitar un enriquecimiento
sin causa, el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones no tendran en
cuenta, al hacer los avaluos administrativos especiales de que trata la presente Ley, aquellas acciones o
intenciones manifiestas y recientes del Estado que sean susceptibles de producir una valorizacion evidente
de los bienes avaluados, tales como:

1. La adquisicién previa por parte de la entidad adquirente, dentro de los cinco (5) afios anteriores, de otro
inmueble en la misma area de influencia.

2. Los proyectos anunciados, las obras en ejecucion o ejecutadas en los cinco (5) afios anteriores por la
entidad adquirente o por cualquier otra entidad publica en el mismo sector, salvo el caso en que el propietario
haya pagado o esté pagando la contribucidn de valorizacion respectiva.

3. El simple anuncio del proyecto de la entidad adquirente de comprar inmuebles en determinado sector,
efectuado dentro de los cinco (5) afios anteriores.

4. Los cambios de uso, densidad y altura efectuados por el Plan Integral de Desarrollo, si existiere, dentro de
los tres (3) afios anteriores a la orden de compra, siempre y cuando el propietario haya sido la misma persona
durante dicho periodo o, habiéndolo enajenado, haya readquirido el inmueble para la fecha del avaluo
administrativo especial.

Las mejoras efectuadas con posterioridad a la fecha de la notificacién del oficio de que trata el articulo 13 no
podran tenerse en cuenta en el respectivo avaltio administrativo especial. En los municipios de Bogota, Cali
y Medellin, y en el departamento de Antioquia, las oficinas de catastro efectuaran los avallos administrativos
especiales de que trata el presente articulo, ateniéndose a los mismos criterios establecidos para los avaltios
administrativos especiales que realiza el Instituto Geografico "Agustin Codazzi". En lo sucesivo, el Instituto
podra delegar la realizacion de tales avallos en otras oficinas de catastro departamentales, intendenciales o
municipales.

Articulo 20°.- La expropiacion, por los motivos enunciados en el articulo 10 de la presente Ley, procedera:

1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa y no
fuere ampliado oportunamente, sin que se hubieren celebrado dichos contratos. Si es por causa imputable a
la entidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que trata el articulo 15 de la presente Ley.

2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacién de transferirle a la entidad adquirente el derecho de
dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazare cualquier intento de negociacién o
guardare silencio sobre la oferta por un término mayor de quince (15) dias habiles contados desde la
notificacién personal o de la desfijacion del edicto.

Articulo 21°.- Modificado expresamente Ley 388 de 1997 decia asi: Correspondera al representante legal
de la entidad adquirente expedir resoluciéon motivada en la cual se ordene la expropiacion, dentro de los dos
(2) meses siguientes a la fecha del agotamiento de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria
directa, so pena de incurrir en causal de mala conducta. Si no fuere expedida dicha resolucion, las
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inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos quedaran sin
efecto alguno, y su cancelacién se realizara en la forma prevista por el inciso 3 del articulo 25 de la presente

Ley".

El representante legal obtendra las autorizaciones previas previstas en los estatutos o normas que regulan la
entidad que represente. Cuando la expropiacion sea ordenada por una entidad territorial 0 un area
metropolitana, no se requerira la expedicién de una ordenanza o acuerdo. Inciso 2 derogado Articulo
138 Ley 388 de 1997

La resolucion sera notificada personalmente dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al de su expedicion.
Sino pudiere efectuarse la notificacion personal, la resolucion se notificara por edicto, el cual seré fijado dentro
de los tres (3) dias habiles siguientes al del vencimiento del término para la notificacién personal en un lugar
visible al publico de la sede de la entidad expropiante, en el lugar de la ubicacion del inmueble, y en la alcaldia
del mismo sitio. El edicto sera desfijado después de cinco (5) dias habiles, término durante el cual la entidad
expropiante lo publicara en un periédico de amplia circulacion nacional o local. Inciso 3 derogado Articulo
138 Ley 388 de 1997

Adicionalmente, cuando el nombre del propietario figure en el directorio telefénico, se enviara a todas las
direcciones que alli aparezcan copia del edicto por correo certificado o con un empleado que la entregue a
cualquier persona que alli se encuentre, o la fije en la puerta de acceso, segun las circunstancias. También
se enviara a la direccién que el propietario hubiere denunciado en la oficina de Catastro respectiva. Inciso 4
modificado expresamente por la Ley 388 de 1997

Contra la resolucion que ordene la expropiacion procedera unicamente el recurso de reposicién, el cual debera
interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al de su notificaciéon.

Articulo 22°.- Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucion por la cual
se resuelve el recurso de reposicion, éste se entendera negado, y quedaré en firme el acto recurrido. Incurrira
en causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el recurso oportunamente. Pasado dicho término
no se podra resolver el recurso interpuesto. El término de caducidad de cuatro (4) meses de la accién de
restablecimiento del derecho empezara a correr a partir del dia en el cual quede en firme el acto
recurrido. Inciso 1 modificado expresamente Ley 388 de 1997

Contra la resolucidn que ordene una expropiacion en desarrollo de la presente Ley procederan las acciones
contencioso-administrativas de nulidad y de restablecimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo
competente, en unica instancia. En_estas acciones no procederd la suspension provisional del acto
demandado. El Tribunal Administrativo debera dictar sentencia definitiva dentro del término maximo de ocho
(8) meses, contados desde la fecha de la presentacion de la demanda. El proceso contencioso-administrativo
terminard si transcurrido el término anterior no se hubiere dictado sentencia.

Si la accion intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término de
caducidad de la accion de restablecimiento del derecho para que proceda la abstencién de que trata el articulo
siguiente.

Articulo 23°.- El proceso civil de expropiacion terminara si hubiere sentencia del Tribunal Administrativo
favorable al demandante en fecha previa a aquella en la cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil,
quien se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del término establecido en el inciso
anterior. En este evento, se procedera a la restitucion del bien demandado y a la indemnizacién de perjuicios
en los términos del articulo 459 del Cadigo de Procedimiento Civil.
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Seré definitiva la transferencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiante aun si la sentencia
del Tribunal Administrativo fuere posterior a aquella en la cual quedare en firme la sentencia del juez civil. En
este evento el tribunal tendra en cuenta la indemnizacion decretada por el juez civil para el efecto de la
reparacion del dafio sufrido por el propietario.

Articulo 24°.- Si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrativo que ordenare su
expropiacion, expedido por autoridades distintas, se suspendera toda actuacién administrativa, de oficio 0 a
peticion de parte, hasta que el jefe de la administracion de mayor jerarquia entre las entidades expropiantes
decidiere sobre el particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por entidades del orden
nacional pertenecientes al mismo sector administrativo, decidira el Ministro del ramo respectivo. Si se tratare
de entidades del orden nacional pertenecientes a diferentes sectores administrativos, la decision la tomara el
Consejo de Ministros. La solicitud de suspension podra interponerse ante las entidades que adelantan dicha
actuacion administrativa sélo con anterioridad a la admision de la demanda de expropiacion presentada ante
el juez competente.

Si la solicitud de suspensién no fuere resuelta en el término maximo de un mes contado desde la fecha de su
presentacion, la actuacién administrativa continuara con la oferta de compra de la entidad que primero la
hubiere notificado. La solicitud de suspension no podra resolverse con posterioridad al término anterior.

Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés
exclusivamente municipal.

Articulo 26°.- La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El
dafio emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avalio
administrativo especial que para el efecto elabore el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que
cumpla sus funciones. Inciso 1 modificado expresamente Articulo 138 Ley 388 de 1997

Elincumplimiento de obligaciones contractuales por parte del propietario como consecuencia de la resolucion
de expropiacion constituye fuerza mayor para dicho propietario y por consiguiente no podran tasarse perjuicios
derivados de dicho incumplimiento dentro de la indemnizacion que le fije el juez al propietario.

Articulo 28°.- Cuando por parte del propietario exista animo claro de negociacién por el precio ofrecido, y por
circunstancias ajenas a la voluntad del mismo, debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a término
la enajenacion voluntaria directa o se tratare de inmuebles que se encuentren fuera del comercio, se ordenara
la expropiacion del inmueble y el juez competente podra ordenar el pago de la indemnizacion en la misma
cuantia y términos en que se hubiere llevado a cabo el pago de la compraventa si hubiere sido posible la
negociacion voluntaria. Igualmente procedera el beneficio tributario de que trata el inciso 4 del articulo 15.

Articulo 29°.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la indemnizaciéon que decretare el juez
competente sera pagada asi:

a) Para inmuebles cuyo avaluo judicial sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales se pagara de contado un cuarenta por ciento (40%). El saldo se pagara en seis (6) contados
anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del
inmueble;

b) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales
pero menor o igual a quinientos (500) se pagara de contado un treinta por ciento (30%). El saldo se pagara
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en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la
fecha de entrega del inmueble;

c) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor a quinientos (500) salarios minimos legales mensuales se
pagara de contado un veinte por ciento (20%). El saldo se pagara en ocho (8) contados anuales iguales y
sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%) del incremento
porcentual del indice nacional de precios al consumidor para empleados certificado por el DANE para los seis
(6) meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por semestres vencidos.

Cuando se trate de la expropiacidn de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200) salarios minimos
mensuales, siempre y cuando el propietario haya sido el mismo durante los tres (3) afios anteriores a la
notificacion del oficio que disponga la adquisicién y demuestre dentro del proceso que obtiene del inmueble
en cuestién mas del setenta por ciento (70%) de su renta liquida o que el valor de dicho bien represente no
menos del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquido, su pago seré de contado en la oportunidad
indicada en el articulo 458 del Codigo de Procedimiento Civil.

Articulo 30°.- Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisicién o de la
indemnizacién podran dividirse a solicitud del acreedor en varios titulos-valores que seréan libremente
negociables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicaran el plazo, los intereses corrientes y moratorios y
demas requisitos establecidos por la Ley comercial para los pagarés, seran recibidos para el pago de la
contribucion de valorizacion del inmueble expropiado, si la hubiere, y por los intermediarios financieros como
garantia de créditos, por su valor nominal.

Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles, por negociacion
voluntaria o por expropiacion, gozaran de exencion de impuestos de renta y complementarios para sus
beneficiarios.

Articulo 32°.- El auto admisorio de la demanda, y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso
de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de que trata el ultimo inciso del articulo 458 del Cddigo de
Procedimiento Civil, seran susceptibles Unicamente de recurso de reposicion.

Enlo no previsto por la presente Ley, el proceso de expropiacion se adelantara de conformidad con las normas
del Cédigo de Procedimiento Civil, en especial por los articulos 451 y siguientes.

Articulo 33°.- Todas las entidades publicas que hayan adquirido inmuebles a cualquier titulo o que los
adquieran en lo sucesivo, también a cualquier titulo, deberan aplicarlos a los fines para los cuales fueron
adquiridos. En el acto de adquisicién se incluirad en forma expresa el fin para el cual fueron adquiridos los
inmuebles.

Las entidades publicas dispondran de un término maximo de cinco (5) afios contados desde la fecha de
publicacién de esta Ley o a partir de la fecha de la adquisicion del bien, segun el caso, para cumplir con esta
obligacion. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mas tardar a la fecha de vencimiento del término
anterior.

Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrollo de los literales c), d), e) y k)
del articulo 10 y los del articulo 56 de la presente Ley. Modificado por el art. 2, Ley 2 de 1991.
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Los municipios, las areas metropolitanas y la Intendencia de San Andrés y Providencia enajenaran sus
inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios Cadigos Fiscales o normas equivalentes. A falta
de tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente Ley. Todas las demas entidades publicas
enajenaran dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacidn publica, salvo cuando se trate de la venta
a los propietarios anteriores o cuando el precio base de la negociacion sea inferior a trescientos (300) salarios
minimos legales mensuales. Ver Decreto Nacional 2400 de 1989

Articulo 34°.-En el evento de la venta, los propietarios anteriores tendrdn un derecho preferencial
irrenunciable a adquirir los inmuebles, por el avaluo administrativo especial que fije el Instituto Geogréfico
"Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el procedimiento sefialado en
la presente Ley y en los mismos plazos en que pago la entidad adquirente. El avalio administrativo especial
no incluira las valorizaciones que en su momento no fueron tenidas en cuenta, en los términos del articulo 18.
La entidad publica notificara al propietario anterior 0 a sus causahabientes de su intencién de vender y éstos
dispondran de un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta. Si éstos no tuvieran interés en
adquirirlos o guardaren silencio sobre la oferta durante el término previsto, o la rechazaren, dichos bienes
seran vendidos. Sera absolutamente nula la venta que se efectie con pretermision de lo dispuesto en el
presente inciso. La obligacion de las entidades publicas de vender preferencialmente a los propietarios
anteriores 0 sus causahabientes sera exigible judicialmente por la via ejecutiva. Esta accién caducara dos (2)
meses después del vencimiento del término de cinco (5) afos previstos en el articulo anterior. Caducada la
accion, cualquier persona interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacion
publica. Cuando un municipio o area metropolitana no hayan previsto la licitacién publica para la venta de
inmuebles, cualquier persona podré demandar su venta en publica subasta, por la via ejecutiva.

Para el efecto previsto en el presente articulo, entiéndase por propietarios anteriores a quienes hubieren
transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad publica.

Articulo 36°.- Las entidades publicas podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en el
articulo 35 de la presente Ley y sin que medie licitacidn publica en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad publica. Esta excepcion procedera una sola vez respecto
del mismo inmueble.

2. Cuando se trate de una enajenacion a una entidad sin animo de lucro, siempre y cuando medie la
autorizacion del Gobernador, Intendente o Alcalde Mayor de Bogota, en cuya jurisdicciéon se encuentre el
inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a condicion resolutoria del derecho de dominio en el evento
de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacion distinto al autorizado.

3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta que hubieren sido adquiridos por la via del remate, adjudicacion o dacion en pago.

4. En la venta a los anteriores propietarios, siempre y cuando paguen el valor de los impuestos prediales,
complementarios y de valorizacién del respectivo predio causados desde el momento de la anterior
enajenacion.

5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectuen dentro de un programa comercial de
construccion de viviendas, oficinas o locales que formen parte del conjunto habitacional, y en el de los
proyectos de renovacion urbana.
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Articulo 37°.- Toda afectacion por causa de una obra publica tendrd una duracion de tres (3) afios
renovables, hasta una maximo de seis (6) y debera notificarse personalmente al propietario e inscribirse en el
respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion quedaré sin efecto, de pleno
derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la entidad publica que haya impuesto la afectacion o en cuyo
favor fue impuesta, durante su vigencia.

Derogado porelart. 73, Ley 1682 de 2013. El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes,
a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho. Ver: Articulo 19 Decreto Nacional 2400 de
1989

En el caso de las vias publicas, las afectaciones podran tener una duracion maxima de nueve (9) afios.

La entidad que imponga la afectacién o en cuyo favor fue impuesta celebrara un contrato con el propietario
afectado en el cual se pactara el valor y la forma de pago de la compensacion debida al mismo por los
perjuicios sufridos durante el tiempo de la afectacion. La estimacién de los perjuicios sera efectuada por el
Instituto Geogréafico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la
presente Ley. Para los efectos de la presente Ley, entiéndase por afectacion toda restriccion impuesta por
una entidad publica que limite o impida la obtencidén de licencias de urbanizacion, de parcelacion, de
construccion, o de funcionamiento, por causa de una obra publica, o por proteccion ambiental. Ver: Articulo
122 Ley 388 de 1997 Decreto Nacional 1420 de 1998 Avalio para determinar el valor comercial de
bienes inmuebles.

Articulo 38°.- Las entidades publicas no podran dar en comodato sus inmuebles sino Unicamente a otras
entidades publicas, sindicatos, cooperativas, asociaciones y fundaciones que no repartan utilidades entre sus
asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momento de su liquidacion a los mismos, juntas de
accién comunal, fondos de empleados y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, y por un término
maximo de cinco (5) afios, renovables.

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades publicas con personas
distintas de las sefialadas en el inciso anterior, seran renegociados por las primeras para limitar su término a
tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion.

LEY 1564 DE 2012
Por medio de la cual se expide el Cadigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones.
EL CONGRESO DE LA REPUBLICA
DECRETA:
TiTULO 1Nl
PROCESOS DECLARATIVOS ESPECIALES
CAPITULO|

Expropiacion
Articulo 399. Expropiacion.
El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principales sobre los bienes v, si estos se
encuentran en litigio, también contra todas las partes del respectivo proceso.
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Igualmente se dirigira contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura publica inscrita y contra los
acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacion debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en
la cual quedare en firme la resolucion que ordenare la expropiacion, so pena de que dicha resolucion y las
inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos publicos pierdan fuerza
ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno. El registrador debera cancelar
las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

3. A la demanda se acompafiara copia de la resolucion vigente que decreta la expropiacion, un avalto de
los bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a registro, un certificado acerca de la propiedad y los
derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretara La entrega
anticipada del bien, siempre que aquella consigne a érdenes del juzgado el valor establecido en el avalto
aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objeto de la expropiacion esta destinado
exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicion, el juez ordenara entregarle previamente el dinero
consignado, siempre que no exista gravamen hipotecario, embargos, ni demandas registradas.

5. De la demanda se correra traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podra proponer
excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptara los correctivos necesarios para subsanar los
defectos formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los
demandados, el juez los emplazara en los términos establecidos en este codigo; copia del emplazamiento
se fijara en la puerta de acceso al inmueble objeto de la expropiacion o del bien en que se encuentren los
muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avaluo o considere que hay lugar a indemnizacién por
conceptos no incluidos en €l o por un mayor valor, debera aportar un dictamen pericial elaborado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correra traslado
al demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avallio, se rechazara de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) rendira las experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante debera acreditar la oferta formal
de compra que haya realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentaré las tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avalto al demandante, segun el caso, el juez
convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos que hayan elaborado los avaluos y dictara la
sentencia. En la sentencia se resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los
gravamenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor de la
indemnizacién que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacién dentro de los veinte (20) dias siguientes a
la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la consignacién oportunamente, el juez librara mandamiento
ejecutivo contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a érdenes del juzgado, el juez ordenara la entrega
definitiva del bien.



10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que sirvan
de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesion material o
derecho de retencion sobre la cosa expropiada, la entrega se efectuara, pero se advertira al opositor que
dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podra promover incidente para que
se le reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el auto que lo decida se
ordenara un avaluo para establecer 1a indemnizacion que le corresponde, la que se le pagara de la suma
consignada por el demandante. El auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacion, pero si
los bienes estaban gravados con prenda o hipoteca el precio quedara a ordenes del juzgado para que sobre
él puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En este caso las
obligaciones garantizadas se consideraran exigibles, aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcidn, el precio se remitira a la autoridad que
decreto tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicion resolutoria, el precio se entregara al interesado a
titulo de secuestro, que subsistira hasta el dia en que la condicién resulte fallida, siempre que garantice su
devolucién en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decret6
la expropiacién, ordenara que el inferior, si fuere posible, ponga de nuevo al demandado en posesién o
tenencia de los bienes, y condenara al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor de
las obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento de la entrega.

Los perijuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma consignada.
Concluido el trdmite de la liquidacion se entregara al demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacién es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el
devolutivo.

Paragrafo. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro cesante, cuando se trate de
inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una afectacion que
ocasione una limitacién temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del desarrollo de las
mismas, debera considerarse independientemente del avalto del inmueble, la compensacion por las rentas
que se dejaren de percibir hasta por un periodo méximo de seis (6) meses.

DECRETO <LEY> 4165 DE 2011
MINISTERIO DE TRANSPORTE

Por el cual se cambia la naturaleza juridica, cambia de denominacion y se fijan otras disposiciones del
Instituto Nacional de Concesiones (INCO).

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA,

en ejercicio de las facultades extraordinarias que le confieren los literales e) y f) del articulo 18 de la Ley 1444
de 2011,y
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CONSIDERANDO:

Que el Instituto Nacional de Concesiones (INCO) esta organizado como un establecimiento publico de la
Rama Ejecutiva del orden nacional que cumple funciones de estructuracion y administracion de contratos de
concesion de infraestructura de transporte.

Que con el fin de lograr mayor eficiencia y eficacia en la administracion de la infraestructura del pais, asi como
fortalecer la vinculacion de capital privado a los proyectos asociados con la infraestructura del sector
transporte y el desarrollo de las asociaciones publico privadas, y hacer coherente la organizacion y
funcionamiento de la administracién de los proyectos de infraestructura es necesario cambiar la naturaleza
juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO) para adaptarla a las condiciones del mercado y otorgarle
la estructura acorde con las actuales necesidades y potencialidades del pais.

Que en el literal e) del articulo 18 de la Ley 1444 de 2011 se confieren facultades extraordinarias al Presidente
de la Republica para cambiar la naturaleza juridica de los establecimientos publicos y otras entidades u
organismos de la rama ejecutiva del orden nacional, facultad que se ejerce parcialmente para el Instituto
Nacional de Concesiones.

DECRETA:
CAPITULO 1.
NOMBRE, NATURALEZA JURIDICA, OBJETO, FUNCIONES Y DOMICILIO.

ARTICULO 1o0. CAMBIO DE NATURALEZA JURIDICA Y DENOMINACION DEL INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES. Cambiase la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO) de
establecimiento publico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa,
financiera y técnica, que se denominara Agencia Nacional de Infraestructura, adscrita al Ministerio de
Transporte.

ARTICULO 20. DOMICILIO. La Agencia Nacional de Infraestructura, tendra como domicilio la ciudad de
Bogot4, D. C.

ARTICULO 30. OBJETO.Como consecuencia del cambio de naturaleza, la Agencia Nacional de
Infraestructura, tendré por objeto planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y evaluar
proyectos de concesiones y otras formas de Asociacién Publico Privada (APP), para el disefio, construccion,
mantenimiento, operacién, administracion y/o explotacion de la infraestructura publica de transporte en todos
sus modos y de los servicios conexos o relacionados y el desarrollo de proyectos de asociacidn publico privada
para otro tipo de infraestructura publica cuando asi lo determine expresamente el Gobierno Nacional respecto
de infraestructuras semejantes a las enunciadas en este articulo, dentro del respeto a las normas que regulan
la distribucion de funciones y competencias y su asignacion.

ARTICULO 40. FUNCIONES GENERALES. Como consecuencia del cambio de naturaleza, son funciones
generales de la Agencia Nacional de Infraestructura:

1. Identificar, evaluar la viabilidad y proponer iniciativas de concesion u otras formas de Asociacion Publico-
Privada para el desarrollo de la infraestructura de transporte y de los servicios conexos o relacionados.
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2. Planear y elaborar la estructuracién, contratacion y ejecucion de los proyectos de concesion u otras formas
de Asociacién Publico-Privada para el disefio, construccién, mantenimiento, operacion, administracion y/o
explotacion de la infraestructura publica y de los servicios conexos o relacionados, que hayan sido
previamente identificados por el Ministerio de Transporte o asignados por el Gobierno Nacional.

3. Crear y administrar un banco de proyectos de infraestructura de transporte que sean susceptibles de
desarrollarse mediante concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada.

4. Definir metodologias y procedimientos en las etapas de planeacion, preadjudicacion, adjudicacion,
postadjudicacion y evaluacién de proyectos de concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada a su
cargo.

5. Elaborar los estudios para definir los peajes, tasas, tarifas, contribucién de valorizacion y otras modalidades
de retribucion por el disefio, construccion, operacion, explotacion, mantenimiento o rehabilitacion de la
infraestructura relacionada con los proyectos de concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada a su
cargo.

6. Elaborar los estudios y adelantar las acciones necesarias para recopilar la informacién de caracter predial,
ambiental y social requerida para una efectiva estructuracion y gestion de los proyectos de concesion u otras
formas de Asociacion Publico-Privada a su cargo.

7. |dentificar y proponer, como resultado del analisis de viabilidad técnica, econdmica, financiera y legal, las
modificaciones requeridas a los proyectos de concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada a su
cargo, con la finalidad de asegurar condiciones apropiadas para el desarrollo de los mismos.

8. Realizar directa o indirectamente la estructuracion técnica, legal y financiera de los proyectos de concesion
u otras formas de Asociacion Publico-Privada a su cargo, con base en los lineamientos y politicas fijadas por
las entidades encargadas de la planeacion del sector transporte y por el Consejo Nacional de Politica
Econdmica y Social, (Conpes).

9. Coordinar y gestionar, directa o indirectamente, la obtencion de licencias y permisos, la negociacién y la
adquisicion de predios y la realizacion de las acciones requeridas en el desarrollo de los proyectos de
concesion u otras formas de Asociacidén Publico-Privada a su cargo.

10. Adelantar los procesos de expropiacion administrativa o instaurar las acciones judiciales para la
expropiacion, cuando no sea posible la enajenacion voluntaria de los inmuebles requeridos para la ejecucion
de los proyectos a su cargo.

11. Identificar, analizar y valorar los riesgos de los proyectos de concesidn u otras formas de Asociacion
Publico-Privada a su cargo e incorporar en todos los contratos de concesion y sus modificaciones las reglas
de distribucién de riesgos de forma que sea explicita la asuncion de riesgos de cada una de las partes.

12. Evaluar y hacer seguimiento a los riesgos contractuales e institucionales y proponer e implementar
medidas para su manejo y mitigacion.

13. Controlar la evolucion de las variables relacionadas con las garantias otorgadas por la Nacion durante la
vigencia de los contratos de concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada a cargo de la entidad, y
calcular y actualizar los pasivos contingentes, si hubiere lugar a ello, para cubrir dichas garantias, de acuerdo
con las normas legales vigentes y los lineamientos impartidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.



14. Coordinar con el Instituto Nacional de Vias (Invias) y la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica
Civil (Aerocivil) la entrega y recibo de las areas y/o la infraestructura de transporte asociadas a los proyectos
de concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada a su cargo.

15. Ejercer las potestades y realizar las acciones y actividades necesarias para garantizar la oportuna e idonea
ejecucion de los contratos a su cargo y para proteger el interés publico, de conformidad con la ley.

16. Supervisar, evaluar y controlar el cumplimiento de la normatividad técnica en los proyectos de concesion
u otras formas de Asociacion Publico-Privada a su cargo, de acuerdo con las condiciones contractuales.

17. Realizar la medicion y/o seguimiento de las variables requeridas en cada proyecto para verificar el
cumplimiento de los niveles de servicio y demas obligaciones establecidas en los contratos de concesion u
otras formas de Asociacién Publico-Privada a su cargo.

18. Asesorar a las entidades descentralizadas, territorialmente o por servicios y a las entidades nacionales,
en la estructuracion técnica, legal y financiera de proyectos de concesién u otras formas de Asociacion
Publico-Privada, para lo cual se suscribiran los convenios y contratos que sean necesarios.

19. Administrar y operar de forma temporal la infraestructura ferroviaria nacional cuando por razones de
optimizacion del servicio esta haya sido desafectada de un contrato de concesion y hasta tanto se entregue a
un nuevo concesionario o se disponga su entrega definitiva al Instituto Nacional de Vias (Invias).

20. Adelantar con organismos internacionales o nacionales, de caracter publico o privado, gestiones, acuerdos
o contratos para el desarrollo de actividades relacionadas con su objeto, tales como la realizacion de estudios
o la estructuracion de proyectos de concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada o la prestacion
de servicios de consultoria.

21. Las demas funciones que se le asignen de conformidad con lo establecido en la ley.
CAPITULO III.
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 25. DERECHOS Y OBLIGACIONES. Los derechos y obligaciones que a la fecha de expedicion
del presente decreto tenga el Instituto Nacional de Concesiones —INCO, continuaran a favor y a cargo de la
Agencia Nacional de Infraestructura.

ARTICULO 26. TRANSFERENCIA DE INFRAESTRUCTURA. La infraestructura de transporte y las areas de
los aerédromos (lado tierra y lado aire) a cargo del Instituto Nacional de Vias -Invias, o de la Unidad
Administrativa Especial de la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil ~Aerocivil que se requiera
para la celebracion de contratos de concesion u otra forma de Asociacién Publico-Privada, sera entregada a
titulo de administracion a la Agencia Nacional de Infraestructura antes de la suscripcion del respectivo
contrato.

PARAGRAFO. La Agencia Nacional de Infraestructura, elaborara todos los documentos, actos y convenios
necesarios con el Instituto Nacional de Vias, Invias, y/o la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica
Civil, Aerocivil para la estructuracion, adjudicacion y/o contratacion de proyectos de concesién u otras formas
de Asociacion Publico-Privada sobre la infragstructura a su cargo.



ARTICULO 28. REFERENCIAS NORMATIVAS. A partir de la entrada en vigencia del presente decreto, todas
las referencias que se hayan hecho o se hagan al Instituto Nacional de Concesiones —INCO deben entenderse
referidas a la Agencia Nacional de Infraestructura.

LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la Contratacién Publica en
Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia
DECRETA:
ARTICULO 8o. Modificar el articulo 22 de la Ley 1682 de 2013, el cual quedara asi:

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravamenes al dominio, medidas cautelares, impuestos,
servicios publicos y contribucion de valorizacion. En el proceso de adquisicion de predios requeridos para
proyectos de infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de negociacion entre la entidad Estatal
y el titular inscrito en el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la
escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del proyecto, podra descontar la suma
total o proporcional que se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas
cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucidn de valorizacion y pagar directamente dicho valor al
acreedor 0 mediante deposito judicial a 6rdenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos
ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el
area objeto de adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible, se continuara
con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos
respectivo o0 a la autoridad competente, en el cual se solicite levantar la limitacién, la afectacién, gravamen o
medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador
debera dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio al
notario correspondiente para que obre en la escritura publica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcién se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en

la Ley 1579 de 2012, se podrén cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal al Registrador de
Instrumentos Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse,
se conservara el registro del gravamen en el folio del inmueble.

PARAGRAFO. La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma total o proporcional
que debe pagarse por concepto de gastos de notariado y registro y pagar directamente dicho valor.

ARTICULO 90. Modificar el paragrafo 2 del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, el cual quedara asi: (...)

PARAGRAFO 2. El avallio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado, desde la fecha de su
comunicacion a la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1682_2013.html#22
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1682_2013.html#22
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1579_2012.html#Inicio
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1682_2013.html#24

impugnacion de este. Una vez notificada la oferta, el avaluo quedaréa en firme para efectos de la enajenacion
voluntaria. (...)

ARTICULO 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por la Ley 1742 de 2014, articulo 4o,
quedara asi:

Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de los derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo
poseedor regular inscrito o0 a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas
personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas
sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicién
del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario, poseedor inscrito o0 a los
herederos determinados e indeterminados, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. ldentificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion
voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario
0 poseedor segun el caso.

Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacidn directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con
la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos
publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa;

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo;

c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.
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Seréa obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
notificacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de
interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicién, los mismos no podran
ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador se abstendra de efectuar la inscripcién de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

PARAGRAFO. La entidad adquirente procedera a expedir directamente la resolucion de expropiacion sin
necesidad de expedir oferta de compra en los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible determinar
sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real inscrito en el folio de matricula inmobiliaria
del inmueble objeto de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren reportados en
alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del terrorismo.

Una vez expedida la resolucion de expropiacion, la entidad adquirente solicitara la inscripcion de la misma en
el respectivo Certificado de libertad y tradicién y libertad del inmueble. El registrador se abstendra de efectuar
la inscripcion de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre
aquellos.

Surtida la etapa de agotamiento de via gubernativa, la Entidad adquirente debera acudir al procedimiento de
expropiacion judicial contemplado en el articulo 399 del Cddigo General del Proceso o la norma que lo
modifique o sustituya, para lo cual aplicara el saneamiento automatico y el valor que arroje la expropiacion se
dejaré a cargo del juzgado de conocimiento.

PARAGRAFO 2. Se dispone un plazo de noventa (90) dias siguientes a la suscripcion de contratos de
compraventa de los bienes objeto de la oferta de compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el
plazo y no habiéndose realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran acudir al proceso ejecutivo
y se causaran intereses de mora.

ARTICULO 11. Modificase el articulo 27 de la Ley 1682, el cual quedara asi:

Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el
titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra
pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicidn o expropiacion. El permiso
sera irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de
transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectaciéon o
detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto
de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda.
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PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion
voluntario del inmueble objeto de adquisicién o expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la
ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitaré a la respectiva autoridad de
policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta ultima y con el
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccion
de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un
acta y en ella no procedera oposicion alguna.

ARTICULO 12. En los tramites de gestion predial en los cuales el ejecutor de un proyecto de infraestructura
identifique que los predios baldios requeridos para el proyecto se encuentran ocupados, sera procedente el
pago y reconocimiento de las mejoras realizadas por los ocupantes.

El precio de adquisicion de estas mejoras no podra exceder el monto establecido para una vivienda de interés
prioritario.

En caso de que el ocupante irregular no esté de acuerdo con el avaluo, la entidad encargada del proyecto de
infraestructura procedera a solicitar a la autoridad policiva del lugar el desalojo del bien y el valor de las
mejoras sera puesto a disposicion del desalojado, mediante pago por consignacion a favor del mejoratorio.

ARTICULO 17. Modifiquese el articulo 40 de la Ley 1228 de 2008, el cual quedara asi:

Articulo 40. No procedera indemnizacién, compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o0
mejoras, derechos, prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas 0 zonas reservadas a que se refiere la Ley 1228 de 2008 con posterioridad a su promulgacion.

Tampoco procederad indemnizacion alguna por la devolucién de las fajas que fueron establecidas en el
Decreto-ley numero 2770 de 1953 y que hoy se encuentran invadidas por particulares. En estos casos las
autoridades competentes deberan iniciar los procesos de restitucion de bienes de uso publico, dentro de los
dos (2) meses siguientes a la entrada en vigencia de la presente ley.

Los gobernadores y los alcaldes, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 13 de la Ley
105 de 1993, deberan proteger y conservar la propiedad publica representada en las fajas de terreno
adquiridas por el Gobierno nacional, las gobernaciones o por las alcaldias en virtud del Decreto-ley numero
2770 de 1953, al igual que las que se adquieran conforme a la presente ley. Estaran igualmente obligados a
iniciar inmediatamente las acciones de recuperacion en caso de invasion de estos corredores.

PARAGRAFO 1. Los gobernadores y los alcaldes, enviaran mensualmente al Ministerio de Transporte, al
Ministerio de Defensa, Policia Nacional de Carreteras, y al Ministerio del Interior y de Justicia una relacién de
los proceso de restitucion que hayan iniciado en cumplimiento de este articulo con el fin de hacerles
seguimiento.

PARAGRAFO 2. En los procesos de articulacion o actualizacién de los planes de ordenamiento territorial, las
autoridades competentes deberan consultar los proyectos de infraestructura de transporte que sean de utilidad
publica o interés social, que hayan sido aprobados por las entidades responsables, con el fin de que sea
concertada su incorporacion en el respectivo plan como zonas reservadas. El Gobierno nacional reglamentara
la materia.

ARTICULO 18. Adiciénese un paragrafo al articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, asi: (...)
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PARAGRAFO 2. En las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que adopte el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), en cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo, no procedera
indemnizacidn, compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos, prerrogativas,
autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las fajas o zonas reservadas en los
términos del articulo 40 de la Ley 1228 de 2008.

21. VIGENCIA. Esta ley rige a partir de su promulgacion, los procesos y procedimientos que se encuentren
en curso se surtiran de acuerdo con las normas con las cuales se iniciaron.

PARAGRAFO TRANSITORIO. El articulo 40 de la presente Ley regira una vez el Gobierno nacional expida
la correspondiente reglamentacidn, en un plazo de seis (6) meses.

LEY 105 DE 1993
(diciembre 30)
Diario Oficial No. 41.158, de 30 de diciembre de 1993
"Por la cual se dictan disposiciones basicas sobre el transporte, se redistribuyen competencias y recursos
entre la Nacion y las Entidades Territoriales, se reglamenta la planeacion en el sector transporte y se dictan
otras disposiciones."
EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:
TITULO L.
SECTOR Y SISTEMA NACIONAL DE TRANSPORTE
PRINCIPIOS Y DISPOSICIONES GENERALES
V.

OBRAS POR CONCESION

ARTICULO 30. DEL CONTRATO DE CONCESION. La Nacion, los departamentos, los distritos y los
municipios, en sus respectivos perimetros, podran en forma individual o combinada o a través de sus
entidades descentralizadas del sector de transporte, otorgar concesiones a particulares para la construccion,
rehabilitacion y conservacion de proyectos de infraestructura vial.

Para la recuperacion de la inversion, la Nacion, los departamentos, los distritos y los municipios podran
establecer peajes y/o valorizacion. El procedimiento para causar y distribuir la valorizacion, y la fijacion de
peajes se regula por las normas sobre la materia. La formula para la recuperacion de la inversion quedara
establecida en el contrato y sera de obligatorio cumplimiento para las partes.
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La variacion de estas reglas sin el consentimiento del concesionario, implicara responsabilidad civil para la
entidad quien a su vez, podra repetir contra el funcionario responsable.

En los contratos que por concesion celebre el Instituto Nacional de Vias, se podran incluir los accesos viales
que hacen parte de la infraestructura distrital o municipal de transporte.

PARAGRAFO 1o. Los municipios, los departamentos, los distritos y la Nacion podran aportar partidas
presupuestales para proyectos de infraestructura en los cuales de acuerdo con los estudios, los
concesionarios no puedan recuperar su inversion en el tiempo esperado.

PARAGRAFO 20. Los contratos a que se refiere el inciso 20. del articulo 81 de la Ley 80 de 1993, que a partir
de la promulgacion de esa Ley se celebren, se sujetaran en su formacion a lo dispuesto en la misma. Sin
embargo, estos no estaran sujetos a lo previsto en el numeral 4 del articulo 44 y el inciso 20. del articulo 45 de
la citada ley. En el Pliego de Condiciones se sefialaran los criterios de adjudicacion.

ARTICULO 34. ADQUISICIONES DE PREDIOS. En la adquisicion de predios para la construccion de
obras de infraestructura de transporte, la entidad estatal concedente podra delegar esta funcion, en el
concesionario o en un tercero. Los predios adquiridos figuraran a nombre de la entidad publica.

El méximo valor a pagar por los predios o por las mejoras, lo estableceré la entidad estatal contratante, de
conformidad con las normas vigentes sobre la materia, 0 mediante avallos comerciales que se haran por
firmas afiliadas a las Lonjas de propiedad raiz, con base en los criterios generales que determine para el
efecto el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
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