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Villavicencio, 9 de octubre de 2023

Serores

CONCRETOS BOGOTA LTDA

Direccion del Predio: Avicola Guayuriba hoy Villa Kita
Vereda Villavicencio

Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta

Asunto: PUBLICACION POR AVISO DEL OFICIO DE OFERTA FORMAL DE
COMPRA No. GP-CVLL-0174 DEL 31 DE AGOSTO DE 2023, POR EL CUAL
SE DISPONE LA ADQUISICION PARCIAL DE UN AREA DE TERRENO,
CONSTRUCCION ANEXA Y ESPECIES VEGETALES DEL PREDIO
DENOMINADO AVICOLA GUAYURIBA, UBICADO EN LA VEREDA
VILLAVICENCIO, MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL META,
IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL NUMERO
500010004000000020114000000000 Y MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO
230-7137, DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
VILLAVICENCIO, UNIDAD FUNCIONAL 02 DEL PROYECTO MALLA VIAL DEL
META IP, ABSCISAS: INICIAL 16+615,53 Km(l) - FINAL 16+650,32 Km(l)- PREDIO
UF02-VGN-0074.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015,
PROYECTO MALLA VIAL DEL META L.P.

Respetados sefiores.

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambio
la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del
Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y
técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, adscrita al
Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales, aprobo el Proyecto MALLA
VIAL DEL META IP, el cual se encuentra adelantando, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema de APP No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015, como parte de la modernizacion de la Red Vial
Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica
de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.
La CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT900.843.297-
2, ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI para que actle en
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su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por
el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos
legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en la parte general,
parte especial y la seccion 3.1 del apéndice técnico 7: Gestion Predial del Contrato de Concesion bajo
el esquema APP No. 004 de mayo 5 de 2015. El proyecto fue declarado de Utilidad Piblica mediante
resolucion No. 572 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En virtud de lo anterior y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la Ley
1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el
Representante Legal de La CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S

HACE SABER:

1. Que el treinta y uno (31) de agosto de 2.023 la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI- a través de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., libr6
oficio CE-001175 contentivo de la Oferta Formal de Compra GP-CVLL-0174 DEL 31 DE
AGOSTO DE 2023, para la adquisicion parcial de area de terreno, construccion anexa y
especies vegetales del predio denominado AVICOLA GUAYURIBA, ubicado en La Vereda
Villavicencio, Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta, Identificado con Cédula
Catastral Numero 500010004000000020114000000000 y Matricula Inmobiliaria Namero 230-
7137, de La Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Villavicencio, Unidad Funcional
02 Del Proyecto Malla Vial Del Meta IP, ABSCISAS: INICIAL 16+615,53 Km(l) — FINAL
16+650,32 Km(l)- PREDIO UF02-VGN-0074.

2. Que mediante oficio de citacion con radicado CE-001288 del 11 de septiembre de
2023, enviado por la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., se le insto a comparecer
a notificarse de la Oferta Formal de Compra No. GP-CVLL-0174 DEL 31 DE AGOSTO DE
2023, oficio comunicado de la siguiente manera: 1) Oficio publicado en la pagina web de la
Agencia Nacional de Infraestructura (fijado el 26/09/2023 y desfijado el 2/10/2023) y oficio
publicado en la pagina web de la Concesion Vial de los Llanos S.AS (fijado el 26/09/2023 y
desfijado el 2/10/2023); con ocasion a la devolucion efectuada por la empresa de
correspondencia Inter Rapidisimo S.A, a la Guia No. 700108603603 del 21 de septiembre de
2023, a través del cual, se hizo el envio de la citacion a la direccion del inmueble; lo anterior,
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo; sin que a la fecha se haya podido surtir la notificacion
personal.

3. Que, en consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2 del articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso administrativo, se procede a
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publicar la presente NOTIFICACION POR AVISO. Por el termino de cinco (5) dias en la
cartelera de la oficina de atencién al usuario de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS
S.A.S., ubicadaen la carrera 1 No 14-24, barrio la Gracielita, Anillo vial, Villavicencio, Meta, y
en las paginas web: www. ani.gov.co y www.concesionvialdelosllanos.co

4. Frente a la presente Oferta Formal de Compra no proceden recursos por via
administrativa de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

B Es de indicar que mediante comunicacion de citacion con radicado CE-001288 del 11
de SEPTIEMBRE de 2023, se le informo las condiciones de tiempo modo y lugar para realizar
la respectiva notificacion personal.

6. Acompafio para su conocimiento copia integra de la oferta de compra, objeto de
notificacion por este medio.

7. No obstante, en aras de garantizar el debido proceso, en concordancia con los
articulos 56, 57, numeral 1 del articulo 67 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, le solicitamos nos indique la direccion electrénica en la cual
recibiran notificaciones o comunicaciones, en cuyo caso se entiende que se acepta este medio
de notificacion dentro del proceso de la gestion predial.

8. De requerir informacion adicional podra dirigirse a la Oficina de Gestion Predial de la
CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S ubicada en la Carrera 1 No. 14-24 barrio la
Gracielita, Anillo Vial, Villavicencio, en el horario de lunes a viemes de 7:00 a.m. a 12:00 m.y
de 2:00 p.m. a 6:00 p.m., y/o contactar a nuestro Profesional Juridico Predial, Abogada
Jhoima Pérez Cardozo, teléfono 3223175354, correo electronico jperez@cllanos.co.

9. En cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S efectua el Tratamiento de sus Datos
Personales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 004 de mayo 5 de 2015
especificamente, para adelantar la adquisicion predial en favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto MALLA VIAL DEL META IP.

e Segln lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacion requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.
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e Se podré ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de la informacion
disponible en www.concesiénvialdelosllanos.co, en el enlace https://cllanos.colsite/wp-
content/uploads/2020/11/Politica-de-tratamiento-de-la-informacion.pdf o, a través de los
numeros de contacto: Teléfono (8) 6655053 — 3138971790 — 3223472204 o mediante
escrito dirigido a atencionalusuario@cllanos.co o radicado en la Carrera 1 No 14 - 24
Anillo Vial - Villavicencio, Meta.

o LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S garantiza la confidencialidad, libertad,
seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se
reserva el derecho de modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en
cualquier momento. Cualquier cambio sera informado y publicado oportunamente.

La NOTIFICACION POR AVISO se considera surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso
conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011)

Con el presente aviso se publica la la Oferta Formal de Compra No. GP-CVLL-0174 DEL 31 DE
AGOSTO DE 2023, la ficha predial No. UF02-VGN-0074 del 27 de febrero de 2023 y del plano de
afectacion de la franja de terreno a adquirir, copia del certificado de uso de suelo, copia del avalud
comercial corporativo elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIAIRA DE
VILLAVICENCIO, de fecha y las normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad
publica.

()’
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Vilaicencio, 31 de agosto de 2023.
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0174 DEL 31 DE AGOSTO DE 2023

Sefiores

CONCRETOS BOGOTA LTDA

Direccién: Avicola Guayunba hoy Villa Kita

Vereda Vilavicenco

Murcigio de Villavicencio

Departamento dol Meta

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL § DE MAYO DE 2015, PROYECTO
MALLA VIAL DEL META LP.

ASUNTO: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0174 DEL 31 DE
AGOSTO DE 2023, POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION PARCIAL DE
UN AREA DE TERRENQ, CONSTRUCCION ANEXA Y ESPECIES VEGETALES
DEL PREDIO DENOMINADO AVICOLA GUAYURIBA, UBICADO EN LA VEREDA
VILLAVICENCIO, MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL META.
IDENTIFICACO CON CEDULA CATASTRAL NUMERO
500010004000000020114000000000 Y MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 230-
7137, DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
VILLAVICENCIO, UNIDAD FUNCIONAL 02 DEL PROYECTO MALLA VIAL DEL
META IP, ABSCISAS: INICIAL 16+615,53 Kfl) - FINAL 16+650,32 Km(l}- PREDIO
UF02-VGN-D074.

Respetados senores,

Como es de cenocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambid la
naturaleza juridica del Instituto Nacenal de Concesicnes - INCO, de Estatlecimento Pidico a Agenca Nadonal
Estatal de Naturaleza Especal del sector descentraizado de la Rama Ejecutva de! Orden Nacenal, con
perseneria uridica. patdmonio progo y autonomia adminestraliva, financiera y téencca, pasando a denominarse
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con ef NIT 830.125.995-9. adscrita al
Miresterio de Transperte. quaen, en cumglimients de los objetivos y fines sefialadas per la ley a esta entidad,
aprobb el Proyect MALLA VIAL DEL META IP el cual se encuentra adefantando LA CONCESION VIAL DE
LOS LLANOS S.AS. scciedad comercial dentificada con NIT 900.843.287-2, en wvidud del Contrato de
Concesién, bajo el esquema de APP No. 004 de mayo 5 de 2015, cuyo objeto es el olorgarmiento e una
concesion para que el concesionario por su cuenta y fiesqo lleve a cabo les estudios. dsefes, financiacion.
constucsén, cperacén. mantenimiento, gestdn social, predial y ambiental del proyecto MALLA VIAL DEL
META IP, e cual comprende la conslruccdn, rehadditacién, mantenmiento y operacion de los Corredores
\Vilavicencio-Acacias-Granada, Villavicencio-Puerto Lopez-Puerto Gatdn y la Conectante Catama - Puente
Amarillo.

Daca la mgortancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, ha
facultado a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. para que actie en su nombre y representacdn en
Indo el proceso de la Gestion Predal de los inmuebies afectados per el mismo para llevar a cabo el prozedmiento
de enajenacién veluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacén de funciones, de
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acuerdo con lo dispuesto en la Parte General y Apéndice Téenico 7, del Centrato de Cencesidn bayo el esquema
de APP No. 004 del 5 de mayo de 2015, cenferme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1393,
atendendo en un fode @ distribucdn de obiigacanes y respensabildades establecidas en el Contrato de
Concesion, de conformedad con las dsposiciones legales vigentes en la matera.

Este proyecto fue declarado de Utlidad Patlica e Interés Social mediante la expedicdn de la resolucidn No, 572
del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI como parte de la
modemizacién de la Red Vial Nacional y en cumglimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la
Constitucién Politica de Colombia, ef Meral e) de! articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley
1682 de 2013

Para la eecucién del Proyecto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de esle
Concesionano, requiere por motivos de utilidad pdblica comprar fa zona de terreno del predio deserilo en el
asunto, conforme con |a afectacdn deserita en la ficha predial UF02-VGN-0074 del 27 de febrero de 2023, de la
cual se anexa copia.

Seqgun el estudio de tilulos de fecha B de marzo de 2023, el propielario de a 2ona de lerreno que se requiere e
la compariia CONCRETOS BOGOTA LTDA identificado con NIT No, 880500064-7.

Predio denominado AVICOLA GUAYURIBA. ubicado en la Vereda Vilavicenco. Municipio de Viavicenco,
Departamento del Mela, el cual cuenta con un drea de lerreno requenda de MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
CINCO COMA CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (1885,44 M2) de terreno.

TERRENO CANTIDAD
Area requenda 1885,44 m2

Debwdamente delimitado y alinderado segin los estudios y disefcs aprobades dentro de las abscsas: INICIAL
18+815,53 Km(l) - FINAL 16+650,32 Km{l) de la Unidad Funcional 02 del proyecto y ubicado denlro de los
siguentes linderos aspecifices:

LINDEROS LONGITUD ML COLINDANTES
Norte | _"'_27 0 [~ \IA NACIONAL QUE DE VILLAVICENCIO CONDUCEA |
v ACACIAS (13-14)
Sur 4787 CONCRETOS BOGOTA LINITADA (AREA RESTANTE) (3-12)
Oriente 6§1.30 CEMEX COLOMBIA S.A (132, 2.3)
Occidente 4558 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURK “ANI' (12-1, 14-
1

El valor de |a presente cferta de compra de acuerdo cen ef Avallo Comerdal Corporative No. 20.701 de fecha
18 de mayo de 2023. efaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE VILLAVICENCIO, se
datermnd en la suma de CUARENTAY CINCO MILLONES CUATROCIENTOS CATORCE MIL DOSCIENTOS
SESENTA 'Y SEIS PESOS MICTE ($45.414.266), discriminades de la ssguiente manera:

a) El valor de la Oferta de Compra es la suma CUARENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS
TREINTA MIL CINCUENTA PESOS M/CTE. ($41.630.050) correspondiente al avalio comercial
del drea de terreno requerida, construcciones anexas y especies vegetales existentes en efa,
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CES ON“‘I OFERTA FORMAL DE COMPRA

Coﬁ‘nosu'.uuos @ FReriignti N M
NIT 200320267.2
TEM CANT, | UND |VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL

TERRENO

AREA TOTAL REQUERIDA 0,188544] Has

AREA REQUERIDA EN SUELD FORESTAL Has

PROTECTOR 0,104891 $200.000000|  $20978 200

AREAREQUEAIDAEN RONDA HIDRICA | 0,063653] Was | $200000000| $16.730.600

CONSTRUCOONES ANEXAS

CAL CERCA 4558 ML $22000]  $1.002760

CULTIVOS 0 $9. VEGETALES

BOSQUE NATIVO 1.650,73] M2 $2918 450

susvooat 1 1 530,050

b)

El valor de la lasacon de reconocmaentos econdmicos adiconales (Dano Emergente) es la suma
de TRES MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS DIECISEIS

PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.784.216), comespondiente a Gastos de Notarado y Registro,
estampilla pro-hospitales.
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Para dar cumpimiento a lo estableado en el articulo 13 de la Ley 9 de 1983, el anticulo 61 ce la Ley 388 de 1997,
Decreto Regiamentario 1420 de Julio 24 de 1938, articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, articuio 37 de la misma
norma y su modificacion contenda en el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto
1170 del 28 de mayo de 2015, {que compilé las disposicones contendas en el Decreto Reglamentaro 1420 del
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24 de julio de 1996), se anexa el avallo elaborade per la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
VILLAVICENCIO, segin inferme técnico valuaterio No. 20.701 de fecha 18 de mayo de 2023, el cual fue
elaborado teniendo en cuenta |a reglamentacién wrbanistica municipal vigente y la destinacén econdmica del
inmueble cbjeto de la presente oferta, siguendo las drecirices dadas en las normas en mencidn, asl como los
precedimientos establecides en las Resoluciones 620 de 2008, 0858 de 2014 y 1044 de 2014, 1odas proferidas
por el Insttuto Geogréfico Agustin Codazzi y demds normativa que la sustiuyan o modifiquen y que sean
aglicables.

Nos permilimos comunicarde, que en caso de que se adelante |a adquiscion por |2 via de enajenacidn voluntara,
ko correspondiente a los derechos notariales y de registro. exceptuando la retencion en la fuente, cantemplades
e |a Resclucidn 896 del 19 agosto de 2014, expedida per el Instituto Geografico Agustin Cedazz: IGAC, serén
asumidos por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, y pagados directamente a las enlidades
correspendientes a través del concesionario, tales como Notarias y Oficinas de Registros de Instrumentos
Publicos; como parte de la indemnzacion por dafo emergente que se reconece dentro del Irdmite del preceso
de adquisicidn predial, en caso de ser procedente. Esto ditmo, con |a finalidad de dar agildad alos procescs de
adquisicdn de predios y preservar los recursos pubkcos.

De conformidad con ko dispuesto en el articuo 27 de la Ley 1682 de 2013, modficado por el anl. 11 de la Ley
1882 de 2018. de manera atenta se solicita que de forma litre y espontanea, con el &remo de colaborar con fa
eecucidn del Proyecto, ctorguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI un Permiso de
Intervencidn Voluntario sobre el &rea de terrena objelo de la presente oferta, de tal forma que ésta, a lravds del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, censtituyéndose en entrega anticpada que se hace
efectva con la firma del correspendiente Acuerdo y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de
los eventuales derechos que puedan tener lerceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion ©
detnmento alguno con el permiso aqui solicitado.

A partr de la comunicacén de |a presente Oferta de Compra se inca la etaga de enajenacion voluntana directa.
en la cual, segin lo dispuesto per el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, moddicado por el articuio 4 de la Ley
1742 de 2014, Modificado per el ant. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta cen un glazo mdemo de quince (15)
dias habdes para manifestar su voluntad en relacidn con la misma, bien sea aceptandola o rechazindola. lo cual
puede hacerse medante oficio drigido a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., ubicada en fa Cra. 1
No. 14-24_ Anillo Vial de la cudad de Villavicencio, e igualmente contactar a nuestres Profesicnales Juridicos
Prediales Jheama Pérez Cardazo. al nimero telefdnico 3223175354, correo electrénico [peraz@clanps.co yio

Omar Augusto Velandia Rodriguez, al nimero telefdnico 3219783819, corres electrdnico ovelanda@dlancs.co.

Cabe resaltar que la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., actuando como Defegatario de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceplada la gresente Oferta Formal de Compra, queda
presta a pactar fas cendiciones en cuanto a la forma de pago y entrega real y matenal del drea requerida obyeto
de la presente Oferta.

El pago se realizard en uno o varios contados. cuyos pereentajes se determinardn previendo que no se vuineren
derachos de terceros. ni de [a AN, y se garantoe el saneamiento, la entrega y disporsbdidad opertuna del predio
para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la titulandad a faver de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ktre de todo gravamen.
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El ngreso oblenido por [ enajenacién de los inmuebles requendas por motvos de ulildad pibica no constituye,
para fines tnbutarios, renta gravable ni ganancia ccasienal, siempre y cuando la enajenacion se produzca por la
via voluntaria. de acuerda con lo dispuesio por el inciso 4° del articulo 15 de @ ley & de 1989,

Aceptada la oferta, deberd suscnbirse promesa de compraventa, o, escriiura plblica de compraventa dentro de
los diez (10) dias habdes siguientes, para lo cual se debe presentar el paz y salvo municipal por conceplo de
predial y valorizacion tanto Municpal como Departamental, e inscrbirse la escntura en la oficina de registro de
instrumentos pdblicos conespondiente.

Per otra parte, s entenderd que renuncia a la negociacdn cuande. a) guarde sienco scbre la ofena de
negociacion directa: b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerde; ¢f no suscnta la
escritura o la promesa de compraventa respectva en los plazes fijados en la legislacion wigenle, por causas a
usted mgutables. Asi mismo, se informa que sera cbligatono inicar ef proceso de exproplacion si transcurndos
Ireinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, ne se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntara. contenido en un cantrato de promesa de compraventa y/o escritura pitlica.

De la mesma manera, el pardgrafo prmero del articuio 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual modificd
¢l articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiente a proferir resolucion de exprogiacidn en
cusiquier momento, aunque se haya profendo oferta formal de comgra si en o devenir de 13 negociacion
concurneren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del devecho real de dominio fallecid y no es pesible determinar
sus herederos.

2. Enelevento en el que alguno de ks litulares del derecho real de demnio inserito en el fobo de matricula
inmobdaria del mmueble de adquisicion o ef respectivo poseeder regular nscnio se encueniren
reportados en aiguna de las kstas de control de prevencion de lavado de actives o financiacion del
terrorismo.

En caso de no legar a un acuerdo de enajenacion veluntaria durante el 1érmino establecido, la entidad iniciard
¢ proceso de exprogiacion por via judcal, conforme a les procedimientos y directrices establecicos en las Leyes
9 de 1989, Capitulo VIl de fa 388 de 1997, Capituio 1 del Titulo IV de fa Ley 1682 de 2013 y capitulo | de! Titulo
il de fa Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquelias que las adicionen, moddfiguen o sustiuyan
y en lag demds que sean aplicables. Iguaimente. de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682
de 2013, medificado por articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, of pago del predio serd cancelado de forma previa
leniendo en cuenta el avaiio catastral y la indemnizacion calcuiada al momento de la cherta de compra, en fa
etapa de expropacidn judicial o administrativa. EJ valor catastral que se tenga en cuenta para ef pago serd
preporcional al Area raquerida a exgropiar pasa el Proyecto.

S durante el proceso de adqusicion del Asea Requenda ¢ pestencr a ésle, se determina que no es posibie
consoldar el derecho real de demanio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, por
existr circunstancias que o impidan. come, per ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor
o la existencia de kmitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautefares que impedan el uso, geee y
dispesicion plena del Predio para el Proyectn, la Entidad pedra recurrir a fa figura del Saneamiento Automalico.
definda en el articulo 12 de la Ley 1882 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de
la Ley en comento, reglamentados en la Parle 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que
compiks las disposiciones contervdas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abal de 2014). de tal forma que
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adquiera el pleno dominio de la propedad del inmueble, quedando resueftas a su faver todas las disputas o
itigos relativos a la propiedad. Lo anterior, sin peruicio de los conflictes que puedan existir entre terceres sobre
el inmuetle, los cuales se resolverdn a lravés de las diferentes formas de resolucidn de conflictes.

Para dar cumpimsento al anticulo 13 de la ley &° de 1989, el presente oficio quedard nsento en el correspendiente
folio de matricula inmobidiaria dentro de los cinco (5) dias hbiles siguientes a su netificacion, per lo Gue a partic
de entences el bien quedara fuera del comerdo y mnguna auteridad pedrd conceder icenca de construccion, de
urbanizacidn, o permises de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industral o comercial
sobre ef inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan, serdn nulos de pleno derecho.

Una vez efectuado el registro, le serd comunicado por un medio iddneo conforme a lo sefialado en el articulo 70
del Codigo de Procedimiento Adminisirativo y de lo Contancioso Administrativo.

Contra la presente comunicacén no proceds recurso aiguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1987 y 75 del Cédige de Precedimiento Administratio y de lo Contencioso Admnistrativo.

Cordialmente,

~ Firmado digitalmente por
OSCAR ALBERTO ROBAYO
| 1IN VILLAMIL
| ey Fecha: 2023.09.11 18:35:1
N 0500

OSCAR ALBERTO ROBAYO VILLAMIL
Gerente General

Prexo. {i) Copia Ficha Predial y Piano de Alecisoin
i) Copia Avaiio Comertidl Corporatig
(i) Copia Ge as normas reatvas 8 s engeracon vountana.
(v) Cenbeado uso de suso

Eators Jhoma Pérex
Reesa: Omar Velanzia
Azrcoc: Javer Mermers
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA
CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- Y LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.AS.

SE FIJAEL 1 8 mT mzs A LAS 7:00 a.m.

SE DESFIJA EL 2 4 mT 2023 A LAS 6:00 p.m.

Cordialmente,

>~ Firmado digitalmente
por OSCAR ALBERTO
/7). ROBAYOVILLAMIL
LA Fecha: 2023.10.11
- 12:45:43 -05'00'
OSCAR ALBERTO ROBAYO VILLAMIL
Gerente General

Anexo:  Oferta Formal de Compra
Copia Ficha y Plano predial
Copia Uso de suelo
Copia Avalué comercial corporativo
Copia Normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica
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CONCESION VIAL DE LOS LLANOS SAS
Fecha y hora: Jueves 31 Agosto 2023 18:03:12
Dirigido a: CONCRETOS BOGOTA LTDA

Enviado por: Oscar Alberto Robayo Villamil
Procesado por: Adriana Nino Leal
Asunto: 1.  OFERTA FORMAL DE COMPRA
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Villavicencio, 31 de agosto de 2023.
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0174 DEL 31 DE AGOSTO DE 2023

Sefiores

CONCRETOS BOGOTA LTDA

Direccién: Avicola Guayuriba hoy Villa Kita
Vereda Villavicencio

Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015, PROYECTO
MALLA VIAL DEL META I.P.

ASUNTO: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0174 DEL 31 DE
AGOSTO DE 2023, POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION PARCIAL DE
UN AREA DE TERRENO, CONSTRUCCION ANEXA Y ESPECIES VEGETALES
DEL PREDIO DENOMINADO AVICOLA GUAYURIBA, UBICADO EN LA VEREDA
VILLAVICENCIO, MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL META,
IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL NUMERO
500010004000000020114000000000 Y MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 230-
7137, DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
VILLAVICENCIO, UNIDAD FUNCIONAL 02 DEL PROYECTO MALLA VIAL DEL
META IP, ABSCISAS: INICIAL 16+615,53 Km(l) — FINAL 16+650,32 Km(l)- PREDIO
UF02-VGN-0074.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambié la
naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a Agencia Nacional
Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con
personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con el NIT 830.125.996-9, adscrita al
Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos v fines sefialados por la ley a esta entidad,
aprobd el Proyecto MALLA VIAL DEL META IP el cual se encuentra adelantando LA CONCESION VIAL DE
LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.843.297-2, en virtud del Contrato de
Concesion, bajo el esquema de APP No. 004 de mayo 5 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesion para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion,
construccién, operacidén, mantenimiento, gestion social, predial y ambiental del proyecto MALLA VIAL DEL
META IP, el cual comprende la construccion, rehabilitacion, mantenimiento y operacién de los Corredores
Villavicencio-Acacias-Granada; Villavicencio-Puerto Lopez-Puerto Gaitan y la Conectante Catama - Puente
Amarillo.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, ha
facultado a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. para que actie en su nombre y representacion en
todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el mismo para llevar a cabo el procedimiento
de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de
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acuerdo con lo dispuesto en la Parte General y Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema
de APP No. 004 del 5 de mayo de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de
Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

Este proyecto fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social mediante la expedicion de la resolucion No. 572
del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI como parte de la
modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la
Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley
1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de este
Concesionario, requiere por motivos de utilidad publica comprar la zona de terreno del predio descrito en el
asunto, conforme con la afectacion descrita en la ficha predial UF02-VGN-0074 del 27 de febrero de 2023, de la
cual se anexa copia.

Segun el estudio de titulos de fecha 8 de marzo de 2023, el propietario de la zona de terreno que se requiere es
la compafiia CONCRETOS BOGOTA LTDA identificado con NIT No. 860500064-7.

Predio denominado AVICOLA GUAYURIBA, ubicado en la Vereda Villavicencio, Municipio de Villavicencio,
Departamento del Meta, el cual cuenta con un area de terreno requerida de MIL OCHOCIENTOS OCHENTA 'Y
CINCO COMA CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (1885,44 M2) de terreno.

TERRENO CANTIDAD
Area requerida 1885,44 m2

Debidamente delimitado y alinderado segun los estudios y disefios aprobados dentro de las abscisas: INICIAL
16+615,53 Km(l) — FINAL 16+650,32 Km(l) de la Unidad Funcional 02 del proyecto y ubicado dentro de los
siguientes linderos especificos:

LINDEROS LONGITUD ML COLINDANTES
Norte 2700 VIA NACIONAL QUE DE VILLAVICENCIO CONDUCE A

: ACACIAS (13-14)
Sur 47,87 CONCRETOS BOGOTA LIMITADA (AREA RESTANTE) (3-12)
Oriente 61,30 CEMEX COLOMBIA S.A. (13-2; 2-3)
Occidente 46,58 AGENCIA NACIONAL DE INFR%ESTRUCTURA “ANI" (12-1; 14-

El valor de la presente oferta de compra de acuerdo con el Avalto Comercial Corporativo No. 20.701 de fecha
18 de mayo de 2023, elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE VILLAVICENCIO, se
determind en la suma de CUARENTA'Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS CATORCE MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS M/CTE ($45.414.266), discriminados de la siguiente manera:

a) El valor de la Oferta de Compra es la suma CUARENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS
TREINTA MIL CINCUENTA PESOS MICTE. ($41.630.050) correspondiente al avallio comercial
del area de terreno requerida, construcciones anexas y especies vegetales existentes en ella.
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ITEM CANT. | UND |VALORUNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
AREA TOTAL REQUERIDA 0,188544 | Has
AREA REQUERIDA EN SUELO FORESTAL -
PROTECTOR 0,104891 $200.000.000|  $20.978.200
AREA REQUERIDA EN RONDA HIDRICA 0,083653| Has $200.000.000|  $16.730.600
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1. CERCA 45,58| ML $22.000|  $1.002.760
CULTIVOS O SP. VEGETALES
BOSQUE NATIVO 1.650,73| M2 $1.768|  $2.918.490
SUBTOTAL $41.630.050

El valor de la tasacion de reconocimientos economicos adicionales (Dafio Emergente) es la suma
de TRES MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS DIECISEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.784.216), correspondiente a Gastos de Notariado y Registro,

estampilla pro-hospitales.

DANO EMERGENTE, Art. 1614 C.C.

Aquel que supone la pérdida, con la consiguiente necesidad -para el afectado- de efectuar un desembolso para recuperar ésta
pérdida; conlieva que algin bien econdmico salid o salara de su pal nio para ! las i antes
del dafio

Segun ia resolucién No. 898 de 2014 expedida por el IGAC, por medio de la cual s indican los elementos de dafio emergente y
lucro cesante que deben ser objeto de avalio en los procesos de adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de
transporte, contenidos en fa Ley 1662 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las entidades adscritas al Ministerio
del Transporte

1. NOTARIADO Y REGISTRO (Resolucién 387 del 23 de enero de 2023 de la Superintendencia de i
y Registro) (R i6n 9 del 6 de enero de 2023 de la Superi dencia de iado y Registro)
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE: $41.630.050
1.1, GASTOS DE NOTARIADO
DERECHOS KCUPNTIASIA000) " (21900 ¢ $149.746
GASTOS NOTARIALES No. De Hojas Valor Hoja protocolizada
DOCUMENTO MATRIZ $4.600 $432.400
COPIAS COMPLETAS 3200 $4.600 $1.513.400
COPIAS SIMPLES 188.0 $900 $169,200
IDENTIFICACIONES BIOMETRICAS 20 $4.000 $8.000
TOTAL GASTOS NOTARIALES Y GENERALES $2.272.746
IVA (19%) 19,00% $431.822
TOTAL GASTOS NOTARIALES CON IVA $2.704.568
FONDO ESPECIAL DE LA SNR $ 8.000
SUPERINTENDENCIA Y REGISTRO $8.000
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADO $ 2.720.568
1.2. GASTOS DE REGISTRO (No aplica)
IMPUESTO DE LA GOBERNACION DEL META 1,300% $541.191
IMPUESTO DE REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS 0,755% $314.307
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $855.498
1.3. ESTAMPILLA PROHOSPITALES PUBLICOS {Ordenanza 1184 do 2022) 0,500% $208.150
2, IMPUESTO DE TIMBRE 0,000% $0
| 3, PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS (CLAUSULA PECUNIARIA) $0
4. DESMONTE EMBALAJE TRASLADO Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES $0
5, DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
5.1. EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO $0
5.2. EMPRESA ELECTRIFICADORA DEL META $0
GRAN TOTAL DANO EMERGENTE: $3.784.216

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, articulo 37 de la misma
norma y su modificacion contenida en el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto
1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
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24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
VILLAVICENCIO, segun informe técnico valuatorio No. 20.701 de fecha 18 de mayo de 2023, el cual fue
elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente y la destinacion econémica del
inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los
procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas
por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi y demas normativa que la sustituyan o modifiquen y que sean
aplicables.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicidn por la via de enajenacion voluntaria,
lo correspondiente a los derechos notariales y de registro, exceptuando la retencién en la fuente, contemplados
en la Resolucién 898 del 19 agosto de 2014, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, seran
asumidos por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, y pagados directamente a las entidades
correspondientes a través del concesionario, tales como Notarias y Oficinas de Registros de Instrumentos
Publicos; como parte de la indemnizacién por dafio emergente que se reconoce dentro del tramite del proceso
de adquisicién predial, en caso de ser procedente. Esto Ultimo, con la finalidad de dar agilidad a los procesos de
adquisicion de predios y preservar los recursos publicos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el art. 11 de la Ley
1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y espontanea, con el animo de colaborar con la
ejecucion del Proyecto, otorguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI un Permiso de
Intervencidn Voluntario sobre el area de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace
efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de
los eventuales derechos que puedan tener terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacion o
detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.

A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4 de la Ley
1742 de 2014, Modificado por el art. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un plazo maximo de quince (15)
dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola, lo cual
puede hacerse mediante oficio dirigido a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., ubicada en la Cra. 1
No. 14-24, Anillo Vial de la ciudad de Villavicencio, e igualmente contactar a nuestros Profesionales Juridicos
Prediales Jhoima Pérez Cardozo, al nimero telefonico 3223175354, correo electronico jperez@cllanos.co y/o
Omar Augusto Velandia Rodriguez, al niamero telefonico 3219783819, correo electrénico ovelandia@cllanos.co.

Cabe resaltar que la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., actuando como Delegatario de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda
presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago y entrega real y material del &rea requerida objeto
de la presente Oferta.

El pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no se vulneren
derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio
para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI libre de todo gravamen.
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El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la enajenacion se produzca por la
via voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 97 de 1989.

Aceptada la oferta, debera suscribirse promesa de compraventa, o, escritura publica de compraventa dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes, para lo cual se debe presentar el paz y salvo municipal por concepto de
predial y valorizacion tanto Municipal como Departamental, e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos publicos correspondiente.

Por otra parte, se entendera que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio sobre la oferta de
negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la
escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a
usted imputables. Asi mismo, se informa que seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

De la misma manera, el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual modifico
el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resoluciéon de expropiacién en
cualquier momento, aunque se haya proferido oferta formal de compra si en el devenir de la negociacién
concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible determinar
sus herederos.

2. Eneleventoen el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren
reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del
terrorismo.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciara
el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes
9 de 1989, Capitulo VIl de la 388 de 1997, Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 y capitulo | del Titulo
Il de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan
y en las deméas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682
de 2013, modificado por articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa
teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la
etapa de expropiacién judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, por
existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor
o la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y
disposicion plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico,
definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de
la Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que
compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que
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adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o
litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre
el inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente oficio quedara inscrito en el correspondiente
folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacién, por lo que a partir
de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de
urbanizacién, o permisos de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial
sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan, seran nulos de pleno derecho.

Una vez efectuado el registro, le serad comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70
del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,
Firmado digitalmente por
OSCAR ALBERTO ROBAYO
AN, VILLAMIL
\ P Fecha: 2023.09.11 18:35:11
gy -05'00'

OSCAR ALBERTO ROBAYO VILLAMIL
Gerente General

Anexo: (i) Copia Ficha Predial y Plano de Afectacion

(ii) Copia Avallio Comercial Corporativo

(iii) Copia de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.
(iv) Certificado uso de suelo

Elaboro: Jhoima Pérez

Revis6: Omar Velandia

Aprobd: Javier Herrera
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Sehores : b

OMAR AUGUSTO VELANDIA RODRIGUEZ

CONCESION VIAL DE LOS LLANOS

Solicitante :

Direccién: Carrera 1 No. 14-24, Anille Vial

Email: ovelandia@cllanos.co / darredondo@clianos.co / yromero@cllanos.co

Celular: 321 9783819 / 323 2100625 / 322 3490803

Que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Acuerdo
287 del 29 de diciembre de 20] 5, Actudlizado y Corregido mediante el Decreto No. 1000-
24/195 de 2022, lo siguiente:

aves, reconocimiento de especies, monitoreo
. ambiental, restauracion bajo los lineamientos
~ de la autoridad ambiental.

Condicionado

Recreacién contemplativa, ecoturismo,
Prohibidos - Uso  agropecuario, uso Industrial o

~ agroindustrial, usos urbanos, loteos, quemas y
- fala, vertimientos de residuos sdlidos y liquidos
- sin el manejo adecuado, actividades Minero
_Energéticas.

No obstante, el predio a su vez presenta las siguientes condiciones:

; - Pagina 1_"‘_;9&3/
@ 408 6814886 © 322300 7000 =@ contacto@curaduria lvillavicencio.com y
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4. ZONIFICACION POR AMENAZAS " Hi predio presenta GRADO DE AMENAZA ALTO.
 NATURALES, INUNDACION (Planos | |
3)

Principal - Recuperacion natural o inducida con especies

! SR e e e eonSeVOGIONE LG et i .
Compatibles Investigacién cientifica controlada, plantaciones
 forestales protectoras.

Planfaciones Forestales protectoras productoras,
; S TN B L Lol r i sisternas agroforestales. .o
Prohibidos | ‘Usos agropecuarios, caza indiscriminada de
. especies silvestres, vertimiento de residuos sélidos
y liquidos, ufilizacion de productos quimicos,
actividades forestales productoras, Actividades
_Industriales y Agroindustriales, Actividades Minero
Energéticas, Usos Urbanos, loteos, construccion

6. IONIFICACION DE AREAS CON predio presenta condicién de AMENAZA. -
CONDICION DE AMENAZA Y
RIESGO POR INUNDACION (Plano
4) ..

nativas para la proteccion, medidas para el
' control de erosiéon y prdcticas mecdnicas de
- conservaciéon fales como el manejo de

e D e S lescemenfiasy Lo p L o
Compatibles Investigacion cientifica controlada, plantaciones

forestales protectoras, plantaciones forestales
PFOT?_.CTOFQ_S__PFQ_QUCTOfGSr__S_iST.@mGS agroforestales. .

Condicionado :  Ecoturismo, Construccion de vivienda rural y
___________________________ ; _campestre. _

- Usos agropecuarios, cazd indiscriminada de
| especies silvestres, verfimiento de residuos sélidos
'y liquidos, actividades forestales productoras,
. Actividades Industriales y  Agroindustriales,
- Actividades Minero Energéticas, Usos Urbanos..

local y principalmente con base en la aptitud del suelo, los recursos naturales y la vocacion del territorio. De |
acuerdo a lo anterior las categorias son:
Uso Principal: Comprende la actividad o acfividades indicadas de acuerdo con la potencialidad y demas |
caracteristicas de productividad del suelo articuladas con la sostenibilidad de la zona. ;
Uso Compatible: Comprende las actividades que no se oponen al uso principal que corresponde a la aptitud,
- potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demds recursos nafurales Conexos. |
 Uso Condicionado 0 Restti_ng'!.qes....Q_Q.r:n;ar@.n.de las_activi es gue no corresponden completamente con 1a
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I OCupacién y mitigacién > contar con Ig viabilidad ¥ requisitos ambientales exigidos por Iqs

| Qutoridades Competentes, ;
| Uso Prohibido: Comprende Iqs demgs actividades Para las cuales Ig Z0Na no presentq aptitud y/o se presenta |
fncompoﬁbfﬁdad Ccon el uso principal, con los objetivos de Conservacion ambiental v e Planificacion ambiental
Al y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecologico y/o social -

"NOTA

3. Los usos urales que no estén dentro de la clasificacion de principal, Compatible condicionado o restringido,
' 3€ entenderdn comg Prohibidos,

forial Acuerdo 287 de 2015 ¥ no constituyen diligencia de verificacion de los demds requisitos
idos en Ig Ley 232 de 1.995, tales Como: “intensidad audlitivg, horarig, ubicacion Y destinacion”,

CoOmo respuestas g peticiones redlizadas en ejercicio de| derecho g formular consultas no
seran de obligatorig cumplimiento o ejecucidn  salvo disposicién legal contraria,

Cordialmente,

N ¢ \

iy -(:.#; et = ’ o .
Arq. ANDR"E“A“YALE@ ATEHORTUA ORJUELA
Curadorg Urbana Primera de Villavicencio
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2.1,
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2.3.

2.4.

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
VILLAVICENCIO

NIT. 822.005.580-

——

Avalu6é Comercial
Solicitante

Tipo de inmueble

Tipo de avaluo
Departamento
Municipio

Vereda o corregimiento
Direccién

Abscisado de area requerida
Uso actual del inmueble
Uso permitido
Informacion catastral

Fecha de visita
Fecha de informe

PREDIO No. UF02 - VGN - 0074 !2 'Uv\unqn Tempord

1. INFORMACION GE

etag
9400, 854 B9g
PROF. l}jREDIAL DE fNTERVENTORfA

%L‘IBIUU —_ Dl O

At 222 - 28023¢
20.701 | —=

Concesién Vial JW ‘
Lote ‘ T—

Comercial corporativo

Meta

Villavicencio

Villavicencio

Avicola Guayuriba vereda La Concepcion
16+ 615,53 Km (I) a 16 + 650,32 Km ()
Finca Agropecuaria y forestal

Rural forestal protector

Cédula Catastral: 500010004000000020114000000000
Avalu6 Catastral: $47. 538 000

Area Terreno: 4.147,00 m?

Area Construccion: 308,00 m?.

19 de abril de 2023

18 de mayo de 2023

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de tradicion
Certificado Catastral
Certificacion de uso de suelo

Ficha Predial
Estudio Juridico de Titulos
Plano

230-7137

50-001-000134-CC2023 del 26/01/2023
Oficio CU-23-0081, de la Curaduria Urbana
Primera de Villavicencio del 20/02/2023
UF02 — VGN - 0074

UF02 — VGN - 0074 del 8/03/2023

UF02 - VGN - 0074

3. INFORMACION JURIDICA

Propietario
Titulo de adquisicién

Matricula Inmobiliaria

Observaciones juridicas

Concretos Bogota Ltda. (Fuente: Estudio de titulos)

Escritura publica No. 612 del 5 de abril de 1.995,

otorgada en la Notaria Tercera de Villavicencio.
230-7137 de la oficina de registro de instrumentos
de Villavicencio.

Especificadas en estudio de titulos.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Delimitacion del sector

Norte : Con la via Villavicencio - Acacias
Sur : Con el rio Guayuriba

Oriente : Con la vereda Rio Negrito
Occidente : Con el rio Guayuriba

Actividad predominante

La actividad predominante en este tramo esta representada principalmente por concentrar predios
destinados a la actividad agropecuaria. Sobresale la ganaderia de ceba, y en menor escala se
encuentran areas destinadas al cultivo de arroz, maiz, yuca y forestales. Aigunos productores
tienen pequefios lotes de pasto de corte.

Es importante destacar que, en el sector. sobresale el eje vial que desde Villavicencio conduce al
Municipio de Acacias, en donde se ubica una importante zona de restaurantes y balnearios (La
Cuncia), siendo esta una constante en la region.

Cuncia). siendo esta una constante en la region.
Topografia: La 7ona en general presenta sectores de topografia plana (0-3%).

Caracteristicas climaticas: La temperatura promedio de la Vereda la Concepcion es de 30°C,
con una precipitacion entre 4.000 y 5.000 mm, en un piso térmico calido y entre 400 a 700
m.s.n.m,

Condiciones agrolégicas: La zona donde se ubica el predio estd identificada como RVOAX, con
las siguientes caracteristicas

Clasificacion por capacidad agrologica de uso: VI

Factores limitantes principales:  Los limitantes de uso y manejo son extremadamente severos y
estan representados por bajas temperaturas, neblina densa,
vientos fuertes, pendientes muy fuertes, inundaciones
irregulares de larga duracion, ausencia de suelo, muy poca
profundidad efectiva

Uso potencial: Esta clase de tierras no tiene aptitud agropecuaria y la
cobertura dominante es con arbustos y herbazales naturales
poco densos. Su utilizacion debe estar orientada a la
conservacion v proteccion de los recursos naturales

El relieve de la zona montafiosa varia de moderadamente quebrado a fuertemente escarpado, con

pendientes dominantes mayores de 75%: en la planicie aluvial es ligeramente plano con
pendientes inferiores a 3%.
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Se recomienda controlar el avance colonizador, proscribir la tala del bosque y delimitar las areas

de las reservas naturales.
Fuente: herramienta del Sistema de Informacion Geogréfica Qgis con capas Shape del IGAC, afio 2023.

Servicios publicos: La zona cuenta con red de energia electrica y acueducio veredal: el agua
residual se soluciona mediante pozo séptico.

Servicios comunales: En el centro poblado de la vereda la Concepcion, cercano a la zona dond_e se
ubica el predio, se encuentran escuelas, colegios, la Colonia Penal de Oriente, estaciéon de policia,
servicios médicos, zonas recreativas y religiosas.

Vias de acceso y transporte: A la zona en general se accede por la via interdepartamental que de
Villavicencio conduce al municipio de Acacias. Via que en este tramo es de una calzada
bidireccional; se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacién y soporta alto flujo
vehicular, brindando periédico servicio de transporte publico intermunicipal e interdepartamental.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun el acuerdo No. 287 del 29 de diciembre de 2015, por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Villavicencio, el sector en donde se localiza el inmueble objeto
del avaluo segun el plano No. 11 y Oficio CU-23-0081, de la Curaduria Urbana Primera de Villavicencio:
el predio esta ubicado en suelo Rural Forestal Protector.

74
g

7

CONVENCIONES GENERALES
N/ Viny ~ Digue Guatquia nA

— '
- =~ -~ N Via Departamenat P Centros Pobledos : Barco de Arena
L A/ vieNecons! B s Aevpuerios o Uimte Mwganas
‘k wap, WGP | e TinoiBueravista  <5<§  Suek e Proteccion Limee Wieacenco
F TR Do Humedaies Mertifoados
y CONVENCIONES ESPECIFICAS
. B v Ut S romscnnon OMCA
prmaw Sepinlen Wi C Resgeds Mgt
iy veaosw f !s et AAYT)
Cantre Rovadu P [ ET————
i W 1

1
W vovmon e Sapuee Pty & Zoms dv \teo Scakimithe e syt

Articulo 79: Suelo de Proteccién. Esta constituido por las zonas v areas de terrenos que tiene restringida
la posibilidad de urbanizarse por sus caracteristicas geograficas, geomorfologicas, paisajisticas o
ambientales y de especial importancia ecosistémica, por formar parte de las zonas de utilidad publica para
la ubicacién de infraestructura y la provision de servicios publicos domiciliarios o por corresponder a
areas de amenaza y riesgo no mitigables para la localizacion de asentamientos humanos.

Las 4reas que se identifican dentro de las categorias de conservacion y restauracion de acuerdo con el
régimen de uso y la categoria de manejo adoptada por los POMCAs de los rios Guatiquia y Guayuriba
incorporando ademas las areas protegidas del nivel nacional, regional existentes en las cuencas.
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Articulo 362: Areas de Actividad Forestal Protector. Area que debe ser conservada permanentemente
con bosques naturales y artificiales para proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables. En
esta area debe prevalecer el efecto protector y solo se permitira la obtencién de frutos secundarios del
bosque, es decir, el aprovechamiento de productos no maderables

Uso Principai: forestal Protector.

Uso Compatible: Investigacion de las especies forestales v de los recursos naturales en general.
avistamiento de aves, reconocimiento de especies. monitoreo ambiental, restauracion bajo los
lineamientos de la autoridad ambiental.

Uso Condicionado: Recreacion contemplativa, ecoturismo, silvicultura.

Uso Prohibido: Uso agropecuario, uso industrial o agroindustrial, usos urbanos, loteos. quemas y tala,
vertimientos de residuos solidos y liquidos sin el manejo adecuado, actividades Minero Energéticas.
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6. DESCRIPCION DEL AREA OBJETO DE VALORACION

Ubicacién: Predio localizado al costado izquierdo de la via que conduce de Villavicencio al
municipio de Acacias.

: S el SRl !
Fuente: Geo portal Catastral Villavicencio

Area del terreno

ITEM AREA EN Has

AREA TOTAL DEL PREDIO 0.500000
AREA REQUERIDA 0,158125
AREA REMANENTE 0,030419
AREA TOTAL REQUERIDA EN SUELO DE PROTECCION 0,188544
AREA REQUERIDA EN SUELO FORESTAL PROTECTOR 0,104891
AREA REQUERIDA EN RONDA HIDRICA 0.083653
AREA SOBRANTE 0311456
FUENTE: Ficha predial suministrada
Linderos franja requerida
Norte: En extensiéon de 27,00 mts. con via Nacional que de Villavicencio conduce a

Acacias (13-14). )
Sur: En extension de 47,87 mis. con Concretos Bogotéa Ltda. (Area restante) (3-12)
Oriente: En extension de 61,30 mts. con Cemex Colombia S A. (13-2;2-3)
Occidente: En extension de 46,58 mts, con Agencia Nacional de Infraestructura “ANI" (12-

1:1-14).
Fuente: Ficha predial
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Mojones y medidas:

COORDENADAS - AREA REQUERDIA
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA

1 93644660 | 103518251
2 93944893 | 103521530 32.87
3 93941218 | 103524271 ‘5"’:‘:
3 93941182 | 103523755 ‘
< 93941140 | 103523676 089
3 93941055 | 103523089 5.93
7 93040092 | 103522589 5.04
8 93940025 | 103522072 .21
9 93940900 | 103521523 33
10 93940937 | 1035209.85 240
11 939409.64 | 1035206.99 2.87
12 93940878 | 103519517 11.85
1 939446.60 | 103518251 M.

AREA= OHa 1.581.24 m?®

COORDENADAS - AREA REMANENTE

PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 93944660 | 103518251
2 93044893 | 103521530 3287
13| 93946131 | 1035206.06 1549
14 93945295 | 103518039 270
1 93944660 | 103518251 $.70

AREA= OHa 304 19 m?

6.4.  Vias de acceso al predio: Para acceder a la zona especifica donde se ubica el predio se toma la
Via Villavicencio — Acacias, al costado izquierdo de la via.

6.5. Servicios puiblicos: El predio no cuenta con servicios puiblicos instalados.

6.6. Unidades fisiograficas.

 FISIOGRAFIcA | TOPOGRAFIA | USOACTUAL | ~ NORMA
1 Plana Sin uso Suelo Forestal protector

6.7. Areas construidas (NA)

6.8. Caracteristicas constructivas
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6.9. Construcciones anexas
iTEM DESCRIPCION CTDAD. | UNIDAD | EDAD | ESTADO
CERCA Postes en concreto con 4 hilos en alambres de puas 45,58 ML 8 BUENO

Cerca
6.10.  Cultivos y especies vegetales
DESCRIPCION
. TAMANO | DIAMETROM | DENSIDAD | . ESTADO | CTDAD.
BOSQUE NATIVO Grande NA Alta Bueno 1.650.73

Bosque nativo
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7. METODOS VALUATORIOS
Para el desarrollo del presente estudio de avaluo se han empleado los siguientes métodos:
7.1. Método comparativo de mercado:

Es la técnica valuatorias que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

7.2.  Método de reposicion:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo
total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula V¢ = ( Ct-D) + Vt

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. Relacion de ofertas obtenidas

TIPO DE sl BT NOMBRE | TELEFONO
No. INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO OBSERVACIONES FUENTE FUENTE
AREA (Has) AREA
(m2)
FINCAEL Finca agropecuaria con
PARAISO, AL cascadas, ubicada sobre la via PABLO 310-
A s LADO DE LA 37.500.000.000 29,34 38200 a Acacias, un kilémetro SIERRA 3291979
CRISTALINA después de la Concepciéon
_— e | |
2 FINCA MERCFDES $750.000.000 3,00 0,00 buen agua, a un kilémetro de PARRADO 3872951
G 4 L BASTO
la via Villavicencio - Acacias
VEREDA SAN Finca rural en la vereda La RAFAEL 310
3 LOTE | .000. i i ;
LUIS DE $900.000.000 3,50 220,00 | Unidn, con buena cantidad de CORREDOR | 8762965
OCOA pastos y agfuas
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CONVENCIONES ESPECIFICAS
&) Urbano £ SubUrbano Centros Poblados
¢, Expansion
|
|
8.2. Depuracion de mercado
% de TERRENO CONSTRUCCION 7 =Ly
No. |  VALORPEDIDO VALOR DEPURADO i c‘“’o"m" G
Depuracion AREA (Has) Vr (Ha) ™2) Vr (M2)
1 $7.500.000.000 15% $6.375.000.000| 29,34 |$205.470.348| 385,00| $900.000| $346.500.000
2 $750.000.000 15% $637.500.000| 3,00 |$212.500.000 0,00 $0 $0
3 $900.000.000 0% $900.000.000 3,50 |$200.571.429| 220,00 $900.000| $198.000.000
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Debido a que se encontraron datos de mercado no fue necesario realizar encuestas.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (Método de Comparacion)

OFERTA | DIRECCION | Vr.TERRENO (Ha)
1 FINCA EL PARAISO, AL LADO DE LA CRISTALINA $205.470.348
2 VEREDA LAS MERCEDES $212.500.000
3 VEREDA SAN LUIS DE OCOA $200.571.429
PROMEDIO $206.180.592
DESVIACION ESTANDAR $5.995.919
COEFICIENTE DE VARIACION 2,91
LIMITE SUPERIOR $212.176.511
LIMITE INFERIOR $200.184.674
VALOR ADOPTADO $206.000.000

10.2. Analisis descriptivo de los datos obtenidos

Por tratarse de predios con caracteristicas similares a los avaluados v valores con bajo rango de dispersion,
se adopta un valor muy cercano al promedio obtenido para el suelo rural de $206.000.00000/Ha

10.3. Metodologia para la valoracion de suelos de proteccion:

Dado que en la legislacion actual sobre avaltios en el pais no existe una metodologia que establezca el
procedimiento para la determinacién del valor de los SUELOS DE PROTECCION, debido a su condicion
particular que no son predios “mercadeables” y del cual exista un mercado abierto donde operen las
fuerzas de la oferta y demanda, existe un consenso dentro de los tratadistas y Lonjas Inmobiliarias, que el
valor de estos terrenos esta en funcion de las actividades que legalmente pueden desarrollarse en ellos
basados en la teoria de la generacion de rentas, que aunado a la continuidad del “valor” de los suelos de
proteccion esta en funcion de la tierra aledafia que no tiene este tipo de limitantes en cuanto a su
aprovechamiento, pero que complementan y proveen a las tierras colindantes de los recursos que permiten
desarrollar alli las actividades agropecuarias (para el caso rural).

Es por etlo, que el valor asignado a los suelos de proteccion siempre esta directamente relacionado con las
actividades alli permitidas y los valores de las zonas aledafias, pero si tiene una afectacion normativa que
impide su normal uso, es por esta razon que para los suelos de proteccion utilizaremos el limite inferior
calculado en el estudio de mercado realizado al predio en mayor extension.
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En caso que el perito desee separase del valor medio encontrado, debera calcular el coeficiente de
asimetria, para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el
porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Para el suelo suelo rural ubicado en suelo de proteccion se adopta un valor muy cercano al limite inferior
de $200.000.000.00/Ha, ya que las ofertas encontradas obedecen a predios con caracteristicas similares
pero estan afectadas a suelo de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicién

Teniendo en cuenta que se pueden encontrar diferentes tipos de construcciones y mejoras, se procedio a
investigar precios unitarios de los diferentes elementos constructivos que componen cada anexo, para ello
se tuvo en cuenta la revista construdata en sus respectivos capitulos, la guia del constructor de home
center, cotizaciones obtenidas en desarrollo del estudio. presupuestos de obra y listado de valores unitarios
de Internet.

El calculo del costo de reposicion para las construcciones y mejoras se hizo de forma individual, teniendo
en cuenta las caracteristicas observadas directamente en el predio en cuanto a tipos, calidades y
cantidades; adicionalmente en el momento de la visita al predio se detallan aspectos propios,
complementarios y/o atipicos, que muchas veces no estan relacionadas en la ficha predial suministrada,
pero que en el momento del avaltio si se tienen en cuenta y se cuantifican.

11.2.  Depreciacion

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

VIDA | EDAD EN |ESTADO DE DEPREC VALOR VALOR INAL VALOR
g ek UTIL |% DE VIDA| CONSERV. o REPOSICION | DEPRECIADO FRORS ADOPTADO
CA1. Cerca 8 28 28,57% 30 0,3314247 |  $32.967 $10.926 $22.041 $22.000

12 CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

El valor asignado a cada especie se tomo de las bases de datos que se han obtenido durante el ejercicio
profesional, las cuales han sido compiladas para el desarrollo de varios avaluos cuando se han requerido,
ademas de tener como apoyo un estudio efectuado recientemente por una firma calificada.

12.1. VALOR BOSQUE NATIVO
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COSTOS DE REFORESTAR 1 HA. DE BOSQUE
FUENTE: CORMACARENA
Cant. x Tiempo VALOR COSTOS /
COMPONENETE RUBRO UNIDAD CARACTEISTICAS Unidad ) UNITARIO _[CANT HECTAREA
. '] Forestal, Agrof |, agrd , Bidlogo, bc en
Profesional Biologh. Dedicacion 100% 1 10 $4.250.000 1 $425.000
Teonologo o Técnico Profesional en ef dres forestal,
Técnico de Campo p deR s Dedicackn 100% 1 0 $2.000.000 1 $200.000
ASISTENC! Promedio/Ha Gastos de transporte personal odamiento moto 234 10 $10.000| 41 $234.000
GESTION DEL | A TECNICA |Tallerss Talleres de socialalzacln, capacitacién y entrega de
PROYECTO ¥ {resutados 3 » sl o bl
SEGUIMIEN
10 Publicacién Cl.ﬂh tamafio carta 3 cuerpo internos - 12 paginas, 200 © $2.000 200 $30,000
cocido alcaballete, papel propaicote
Equipos Alquder de egquipos, monktoreo, telecomunicaciones, 1 Global $1.800.000 1 $ 180.000
Impresion de informes
SUBTOTAL GESTION Y SEGUIMIENTO S ]A.000
2. AISLAMIENTO PROTECTOR
VALOR COSTOS /
RUBRO UNIDAD CARACTEISTICAS Cantidad x Km UNITARIO CANT Kitometro
Postes Unidad B e, Bniad el 387 $16.800 $86,165.600
Alambre :&l:lxmmouv :‘O:Irrn;u de pua galvanizado calbre ¥. Rollo de 500 8 $182.000 $1456.000
ASILAMIENTO
Grapas Kg x Kiiémetro ineal |Caja de 1kg de grapa de V" * Ygaanizada 8 $6.000 $46.000
Jomales destinados a la ion  del alslami
Jomales Jomal prot Srossidayee y 20 $45 500 $9610.000
SUBTOTAL AISLAMIENTO $8.578.600
4. ENRIQUECIMIENTO VEGETAL PARA LA PROTECCION - MAGUARE
VALOR COSTOS /
COMPONENETE RUBRO UNIDAD CARACTEISTICAS Cantidad x Ha UNITARIO CANT HECTAREA
Plantula Flor morade, Flor amarilio (20%), Cedro, Ceiba
(20%), Samapio, Cachimbo y Guamo (60%). presentacién
| Plntwias en bolsa plistica negra perforada con fuelle, de matenal
onginal (no reciclado), que permita su movilizacion sin
:'N':::;:':”" Puntula deterioro de % misma, con pan de tiema minimo de kbra, o Se00; 1 $480.000
Las plantufas deben teneruna altura minima de 30 cm. y no
FA mayor de 40 cm. La cantidad por hectarea incluyei0%
SE replante
ESTABLECIMIEN
Comectivos de |Bultos 50 kg x
TO sc\dex Hectarea Caldolomita 200 grporplanta 24 $9850| 1 $23.640
hsecticida en Polvo Espoivoreable. ngrediantes activos:
ey Ko x Hecta Clorphiryfos, organofosforados, f para control de 20 $6.134| 1 $12.268
hommiga amera
Fentilizante edafico orgdnico en dosis de 500 gr ptanta,
Ferlizante Kgx Hectarea P4 dow andos 5 de 250 groada una 300 $3n| 1 $93.800
Mano de obra |0 Jomales destinados establecimisnto 40 $45500 1 $1820.000
|no caficada
SUBTOTAL ESTABLECIMIENTO $2.420.808
SUBTOTAL 1 $12.203.408
SUBTOTAL 2 COSTOS INSUMOS $8.279.408
SUBTOTAL TRANSPORTE MAYOR 15% §1.241.91
SUBTOTAL HERRAMIENTA MENOR 2% mano de obra no calificada $ 54.800
SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS $13.490.919
COSTOS INDIRECTOS
Administarcion (16%) $2.159.987
Imp re vistos (10%) $1.349.992
Utilidad (%) $674.996
SUBTOTAL 3 COSTOS INDIRECTOS $4.184.975
TOTAL (SUBTOTAL 2 + SUBTOTAL 3) X HECTAREA $ 17.684.894
TOTAL X M2 $1.768
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13 CONSIDERACIONES GENERALES
En términos generales se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

13.1  Ubicacion particular del predio en zona Rural Forestal Protector relativamente cercana al centro
poblado de la Vereda la Concepcion.

13.2 El area por adquirir incluye una franja en rinda de rio.

13.3 Caracteristicas del sector en cuanto al equipamiento publico presente en la cercania de la cabecera
municipal; las vias de acceso de orden nacional, regional y local con vias internas que comunican
con las diferentes veredas.

13.4 Las caracteristicas del predio en mayor extension como su topografia plana y con una cabida
superficiaria considerada tipica para la zona rural.

13.5 Al interior de la franja de terreno No hay ningun tipo de construccién.

13.6  El nivel de comercializacion y valorizacion del predio en mayor extension y a su vez el de la franja
requerida se considera de mediano a largo plazo.

13,7 Normas urbanisticas vigentes, uso actual del inmueble, vias de acceso. entre otros.

13.8 En esta evaluaciéon se tiene en cuenta el tipo de Franja requerida y el area ocupada, las
caracteristicas, uso actual y explotacién del predio.

13.9 Relativo facil acceso, ya que se encuentra muy cerca a la via nacional concesionada (Via
Villavicencio — Acacias) de alto flujo vehicular.

13.10 La ubicacion del predio muy proxima al centro poblado de la vereda la Concepcion del municipio
de Villavicencio — Meta, siendo facil el transporte de los productos a centros de acopio y
comercializacion.

13.11 EI presente avalud no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden juridico de
ninguna indole.

13.12 EI valor asignado por la corporacién Lonja Inmobiliaria de Villavicencio, corresponde al valor
comercial, entendiendo por este, aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y
recibir de contado o en términos razonables equivalentes, en forma libre v sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

14.12. Con la solicitud de realizacion del presente avaluo no se entregd documentacion alguna
encaminada a la valoracion de la indemnizacion de que trata la resolucion 898 de 2014, igualmente
en la visita técnica de la Lonja inmobiliaria de Villavicencio no se evidencio actividad econdmica
en el predio.
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14 RESULTADO DE AVALUO

ITEM CANT. | UND |VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
AREA TOTAL REQUERIDA 0,188544 | Has
AREA REQUERIDA EN SUELO FORESTAL s
PROTECTOR 0,104891 $200.000.000|  $20.978.200
AREA REQUERIDA EN RONDA HIDRICA 0,083653| Has $200.000.000|  $16.730.600
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1. CERCA 45,58 ML $22.000|  $1.002.760
CULTIVOS O SP. VEGETALES
BOSQUE NATIVO 1.650,73| M2 $1.768|  $2.918.490
SUBTOTAL $41.630.050
DANO EMERGENTE
DANO EMERGENTE | 1| GLOBAL | $3.784.216
TOTAL $ 45.414.266

SON: CUARENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS CATORCE MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS M/CTE.

EDGAR AUGUSTOMUNOZ VERA ROSA AMPARO GUTIERREZ CRUZ
Perito Avaluador Designado RAA 1.121.841.819 Secretaria Comité de avalios

: 4

AL ONSO SA T GO AGUDELO
resentante RAA 17.337.477

MIEMBROS DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE ASOLONJAS
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

Bosque Nativo Bosque nativo
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 DE 2014

DANO EMERGENTE, Art. 1614 C.C.

Aquel que supone la pérdida, con la consiguiente necesidad -para el afectado- de efectuar un desembolso para recuperar ésta
pérdida; conlleva que algln bien econémico sali6 o saldré de su patrimonio para restablecer las condiciones existentes antes
del dafio

Segln la resolucion No. 898 de 2014 expedida por el IGAC, por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y
lucro cesante que deben ser objeto de avaluo en los procesos de adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de
transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las entidades adscritas al Ministerio
del Transporte

1. NOTARIADO Y REGISTRO (Resolucién 387 del 23 de enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado
y Registro) (Resolucién 9 del 6 de enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado y Registro)

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE: $41.630.050
1.1, GASTOS DE NOTARIADO

DERECHOS: gzggggm-szm.som * (3 X1000)) + $149.746
GASTOS NOTARIALES No. De Hojas Valor Hoja protocolizada

DOCUMENTO MATRIZ $4.600 $432.400
COPIAS COMPLETAS 3290 $4.600 $1.513.400
COPIAS SIMPLES 188,0 $900 $169.200
IDENTIFICACIONES BIOMETRICAS 2,0 $4.000 $8.000
TOTAL GASTOS NOTARIALES Y GENERALES $2.272.746
IVA (19%) 19,00% $431.822
TOTAL GASTOS NOTARIALES CON IVA $2.704.568
FONDO ESPECIAL DE LA SNR $ 8.000
SUPERINTENDENCIA Y REGISTRO $8.000
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADO $ 2.720.568
1.2. GASTOS DE REGISTRO (No aplica)

IMPUESTO DE LA GOBERNACION DEL META 1,300% $541.191
IMPUESTO DE REGISTRO EN INSTRUMENTOS PUBLICOS 0,755% $314.307
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $855.498
1.3. ESTAMPILLA PROHOSPITALES PUBLICOS (Ordenanza 1184 de 2022) 0,500% $208.150
2, IMPUESTO DE TIMBRE 0,000% $0
3, PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS (CLAUSULA PECUNIARIA) $0
4. DESMONTE EMBALAJE TRASLADO Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES $0
5, DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

5.1. EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO $0
5.2. EMPRESA ELECTRIFICADORA DEL META $0
GRAN TOTAL DANO EMERGENTE: $ 3.784.216

Nota: Se ha estimado un total de hojas a protocolizar de 94, pero si el nimero es diferente es imp ortante tenerlas en cuenta.
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Anexo No. 1. CALCULOS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Para el calculo del valor de las construcciones anexas se tomo6 como valor de reposicién a nuevo el
resultado del presupuesto elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Villavicencio (Fuente: Revista
Construdata No, 205) y a partir de las vidas utiles estimadas, se realizo la depreciacion por el método de
Fitto & Corvini.

CA1. CERCA
CERCA EN CONCRETO CON 4 HILOS DE ALAMBRES DE PUA
ITEM ACTIVIDAD UND | CANT. | Vr. UNIT. Valor Pag.
1| Poste para cerca 11x 11 x 2,3 M (68 Kg) UND | 0,50 $31.888 $15.944 | 117
2 | Alambre de puas CAL 16,5 ML | 4,00 $375 $1.500| 83
3| Hora cuadrilla AA con prestaciones hc 0,30 $33.429 $10.029 ¥
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA X ML $27.473
ADMINISTRACION E IMPREVISTOS 20% $5.495
VALOR TOTAL DE OBRA X ML $32.967
Dato tomado de la revista Construdata No. 205
* Dato tomado de Aconstructoras.com
AConstructoras.com e

(SIS Cyadrilla de albanileria x | Hora
. $33429 -
-
[ Oreponiis
-_.”.::.,_,:1 Frec o total Covtrantade Zesde aConstIwctonas.com
o ¥ -
Custeilia AA compuesta por oo ofOd 3 ur ayudante >t e -
I R L e
Mano de obve per hora é -~
| rwre reemew X%
.‘ . o et Oe
- - = ® -
o - -
RO AU My el v LU S 008 SO0l 13 A it of exne »
Wla reaes prseman sydarte
. worianc Agwon 3 W6 DERSOS . I
Atadr » la covtn |
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ACTA DE COMITE DE AVALUOS No. 017 de 2023

OBJETIVO: APROBACION AVALUO UF 02 - VGN - 0074
FECHA: 18 de mayo de 2023 P Unide:
LUGAR: Sala de juntas Lonja inmobiliaria de Villavicencio. £ q‘%‘ '%' ’p}w Temporcl

ASISTENTES:
Alfonso Santiago Agudelo — Presidente

Rosa Amparo Gutiérrez Cruz — Secretaria comité de avaluos
Edgar Augusto Muiioz Vera — Director de avaluos
German Santiago Agudelo — Ingeniero agronomo (avaluador Rural)
1. ORDEN DEL DIA
1.1. Presentacion de avaluos ante el comité
Predio VALOR AVALUO DANO EMERGENTE TOTAL
UF02-VGN-0074 $41.630.050 $3.784.216 $45.414.266

1.2.Revision de los avaluos

En el tema de revision de avaluos, el director de Avaltios puso en consideracion los valores tanto del inmueble
como del Dafio Emergente de cada uno de los avaliios que conforman la Unidad Funcional 02 (UF 02).

1.3. Aprobacion de avaluos Corporativos Comerciales.
El presidente de la Lonja inmobiliaria de Villavicencio, de comin acuerdo con el comité de avaluos aprueba
unanimemente y da visto bueno a los valores dados en este avaluo Corporativo Comercial, realizado en la
unidad Funcional 02 (UF02).

Se da por terminado el comité de avaliuos No. 018 de 2023 y se firma la presente acta por:

< ) ’ / =
_ e 7 P /
CERMAN SANTIAGO AGUDELO ROSA AMPARO GUTIERREZ CRUZ

Secretaria Comité de avaltios

: 4

EDGAR AUGUSTO M-UNOZ VERA ALFO SO SAN 0 AGUDELO
Director de Avaliios Rep ntante
RAA 1.121.841.819 .337.477

MIEMBROS DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE ASOLONJAS
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Registro Abierto de Avoluodores

Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALFONSO SANTIAGO AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17337477, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-17337477.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ALFONSO SANTIAGO AGUDELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacién | Regimen
02 Oct 2017 Régimen de Transicion 19 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

 Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan |

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcidn Regimen Fecha de actualizacién | Regimen
17 Mayo 2018 Régimen de Transiciéon 19 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y
daios ambientales.

Fecha de inscripcién | Regimen

4N OCam AN4O | MAclenm Acandicalan
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, tlineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcién | Regimen
17 Mayo 2018 | Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance
« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién | Regimen
24 Ene 2022 l Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién | Regimen Fecha de actualizacion | Regimen
17 Mayo 2018 ‘ Régimen de Transicion 19 Ene 2022 } Régimen Académico

|

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso. |
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de |
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motocuclos
motofriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Régimen de Transicion 19 Ene 2022 Régimen Académico


https://www.raa.org-CO
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Regimen
24 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance '

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y
similares. '

Fecha de inscripcién Regimen
24 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcién | Regimen
24 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién Regimen
24 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.



Registro Abderto de Avoluadores

Fecha de inscripcién Regimen ;
24 Ene 2022 Régimen Académico |

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demds
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Sep 2018 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 26 de Agosto de 2017 hasta el 25 de Agosto de 2021, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0681, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0185, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0158, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero
de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CALLE 38 # 30 A- 64 OF1 903
Teléfono: 3153978584
Correo Electrénico: ALFONSO_SANTO@YAHOO.COM

Titulos Académicos. Certificados de Antitud Ocunacional v otros nroaramas de formacién:


mailto:ALFONSO_SANTO@YAHOO.COM

Registro Abierto de Avoluodores

RAA

Técnico Laboral por Competencias en Avallios-Corporacion Tecnolégica Empresarial
Ingeniero Civil- Universidad Nacional de Colombia.
Especialista en Derecho Urbano - Universidad Externado de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ALFONSO SANTIAGO AGUDELDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17337477.

El(la) sefior(a) ALFONSO SANTIAGO AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizaciéon de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa5al0a3b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de mayo del 2023 y tiene vigencia de 30
diascalendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal


https://www.raa
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDGAR AUGUSTO MUNOZ VERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1121841819, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1121841819.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDGAR AUGUSTO MUNOZ VERA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién | Regimen Fecha de actualizacién | Regimen
29 Mayo 2018 ’ Régimen de Transicion 10 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

 Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion | Regimen Fecha de actualizacion | Regimen
29 Mayo 2018 | Régimen de Transicion 10 Mar 2022 _ | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica |
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion | Regimen

A ARaw ANNAN MAhmivanm Aaadboalon
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Categoria 4 Obras de Infraestructura 5
Alcance

« Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar. ;

Fecha de inscripcion Regimen '
15 Mar 2022 Régimen Académico |

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

|
« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. ;
|

Fecha de inscripcién Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los |
inmuebles que no se clasifiqguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico [

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso. |
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. ;

Fecha de inscripcién | Regimen Fecha de actualizacion Regimen
29 Mayo 2018 | Régimen de Transicién 10 Mar 2022 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién | Regimen
15 Mar 2022 ‘ Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

» Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion | Regimen
15 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcién | Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico

1 Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Mar 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 13 de Diciembre de 2017 hasta el 12 de Diciembre de 2021,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0722, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Magquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0172, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CALLE 38 N° 30 A - 64
Teléfono: 3228824764
Correo Electrénico: edgarvera.0428@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallios-Corporacién Tecnolégica Empresarial
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDGAR AUGUSTO MUNOZ VERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1121841819.

El(la) sefior(a) EDGAR AUGUSTO MUNOZ VERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizaciéon de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b67c0ae?

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de mayo del 2023 y tiene vigencia de 30
diascalendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seiior(a) GERMAN SANTIAGO AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17329236, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-17329236.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GERMAN SANTIAGO AGUDELO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados fotal o
‘ parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
! expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacion | Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 20 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién | Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 | Régimen de Transicién 20 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales

Fecha de inscripcion | Regimen \
05 Jun 2019 ’ Régimen Académico ,
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y

conducciones, presas,
. aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcién

Regimen
31 Ene 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién

Regimen
31 Ene 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras.

Incluye todos los |
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.
Fecha de inscripcion | Regimen
03 Feb 2022 | Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, peritéricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de |
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién

| Regimen
08 Jun 2018

Fecha de actualizacion '
Régimen de Transicion

Regimen
20 Ene 2022 \

Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria v Equipos Especiales
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Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del |
automotor descrito en la clase anterior.
Fecha de inscripcién

Regimen
, 31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteolégico yE
similares.

Fecha de inscripcién

Regimen
31 Ene 2022

|
| Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcién

Regimen
31 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion | Regimen
31 Ene 2022 1 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

¢ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién | Regimen
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31 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
1 Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcién Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

 Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 24 de Abril de 2018 hasta el 23 de Abril de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0827, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Moévil con el Cédigo MYE-0205, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META
Direcciéon: CARRERA 43 NO. 11-38

Telétono: 3193654610
Correo Electrénico: germansa64@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallios-Corporacién Tecnolbgica Empresarial
Ingeniero Agrénomo - Universidad de los Llanos.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GERMAN SANTIAGO AGUDELDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17329236.

El(la) sefior(a) GERMAN SANTIAGO AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9e40b01

El presente certificado se expide en la Repblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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COCINAS - APARATOS

BOGOTA CALI B/QUILLA MEDELLIN
m PROV.  VALOR JPROV.  VALOR JPROV.  VALOR JPR VA
ESTUFA CRISTAL 66 X 54CM un nov-22 554 826,900 554 826,900 554 826,900 554 826,900
HORNO ELECTRICO 60CM ACERQ un nov-22 554 1,413,000 554 1,419,000 554 1,419,000 554 1,419,000
HORNO EMPOTRAR GAS+GRATINADOR 60 X 57.5CM NEGRO un nov-22 12816 840,900 12816 840,900 12816 840,900 12816 840,900
KIT LAVAPLATOS ACERO 100CM X 50CM MEZCLADOR 8* un nov-22 348 158,248 348 158,248 348 158,248 348 158,248
KIT LAVAPLATOS ACERO 120CM X 50CM MEZCLADOR 8" un nov-22 348 330,326 348 330,326 348 330,326 348 330,326
KIT LAVAPLATOS ACERO 56CM X 40CM un nov-22 348 123,410 348 123,410 348 123,410 348 123,410
KIT LAVAPLATOS ACERO 62CM X 48CM LLAVE MOVIL un nov-22 348 110,741 348 110,741 348 110,741 348 110,741
KIT LAVAPLATOS ACERO B4CM X 56CM DOBLE POCETA MEZCLADOR 8* un nov-22 348 325,047 348 325,047 348 325,047 348 325,047
KIT LAVAPLATOS ACERO 86CM X 46CM REDONDO DOBLE POCETA un nov-22 348 333,492 348 333,492 348 333,492 348 333,492
KIT LAVAPLATOS ACERO 94CM X 48CM LLAVE MOVIL un nov-22 348 149,802 348 149,802 348 149,802 348 149,802
KIT LAVAPLATOS ACERO @46.5CM REDONDO un nov-22 348 288,098 348 288,098 348 288,088 348 288,098
LAVAPLATOS EMPOTRAR ACERO INOXIDABLE 62CM X 48CM un nov-22 14978 120,190 14978 120,190 14978 120,190 14978 120,190
LAVAPLATOS MESON 100 X 50CM ACERO INOXIDABLE un nov-22 12816 149900 12816 149,900 12816 149900 12816 149,900
LAVAPLATOS MOCA 84CM X 51CM PE + ACCESORIOS un nov-22 40 660,700 40 660,700 40 660,700 40 660,700
LAVAPLATOS SENCILLO SOBREPONER 61 X 41 X 16CM un nov-22 554 456,900 554 456,900 554 456,900 554 456,900

COCINAS - GRIFERIA

GRIFERIA LAVAPLATOS BALTA CRUCETA 8" un nov-22 349 73,900 349 73,900 349 73,900 349 73,900
GRIFERIA LAVAPLATOS BURDEO 8* un nov-22 349 124,900 349 124,900 349 124,900 349 124,900
GRIFERIA LAVAPLATOS PISCIS 8* un nov-22 349 52,900 349 52,800 349 §2,900 349 52,900
GRIFERIA LAVAPLATOS PRAKTI 8" un nov-22 554 86,900 554 86,900 554 86,800 554 86,900
GRIFERIA LAVAPLATOS SEVILLA 8" un nov-22 349 112,900 349 112,900 349 112,800 349 112,900
LLAVE JARDIN LIVIANA CROMADA 1/2" X 3/4" un nov-22 349 48,600 349 48,600 349 48,600 349 48,600
LLAVE JARDIN PESADA CROMO 1/2" un nov-22 12816 20900 12816 20900 12816 20900 12816 29,900
LLAVE MOVIL MESA LAVAPLATOS CISNE PIANA un nov-22 348 45177 348 45177 348 45177 348 45177
LLAVE MOVIL MESA LAVAPLATOS PRISTINA un nov-22 348 98,689 348 98,689 348 98,689 348 98,689
LLAVE MOVIL PARED S HELIX PALA un nov-22 348 41,060 348 41,060 348 41,060 348 41,060
MEZCLADOR LAVAPLATOS un nov-22 an 139,895 an 139,995 an 139,995 an 139,995
MEZCLADOR LAVAPLATOS 8" CISNE PIANA un nov-22 348 60,613 348 60,613 348 60,613 348 60,613
MEZCLADOR PARED 8" ARCO CALIMA m nov-22 348 247906 348 247,905 348 247,905 348 247905
MONOMANDO LAYAPLATOS KURVEN un nov-22 348 525,756 348 525,756 348 526,756 348 525,756
MONOMANDO LAVAPLATOS SION un nov-22 348 174,840 348 174,840 348 174,840 348 174,840
MONOMANDO LAYAPLATOS VIVALDI un nov-22 348 227323 348 221323 348 227323 348 227,323

COCINAS - MUEBLES

COCINA 1.20M + MESON ACERO + 2 FOGONES GAS un nov-22 12816 591,900 12816 591,900 12816 501,900 12816 591,800
COCINA 1.80M + MESON ACERO + 4 FOGONES GAS un nov-22 12816 409900 12816 499900 12816 498900 12816 499,900
LAVADERO GRANITO PULIDO 60CM X 50CM X 16CM un nov-22 12816 134900 12816 134900 12818 134800 12816 134,900
LAVADERO GRANITO PULIDO 80CM X 60CM X 25CM un nov-22 12816 248900 12816 248900 12816 248900 12816 248,900
MUBLE LAVATRAPEROS 40 X 35M w nov-22 40 67,900 40 67,900 40 67,900 40 €7,900
MUEBLE COCINA PISO TRIPLE CON MESON 120CM un nov-22 12816 1529900 12816 1,529,900 12816 1520000 12816 1,529,900
MUEBLE SUPERIOR 1.20M 3 PUERTAS un nov-22 12816 479900 12816 479900 12816 479900 12816 479,900
TORRE HORNO 0.60M SEVILLA un nov-22 14978 472636 14978 472636 14978 472636 14978 472,636

COCINAS - PLOMERIA Y REPUESTOS

CAJA INSTALACION LAVADORA un nov-22 492 17,156 492 17,156 492 17,156 492 17,156
KIT INSTALACION LAVAPLATOS un nov-22 12816 41900 12816 41900 12816 41900 12816 41,900
LLAVE LAVADORA ARCE INDIVIDUAL CROMO un nov-22 554 47,650 554 47,650 554 47,650 554 47,650
LLAVE LAVADORA METAL CROMO un nov-22 348 22125 348 22,125 348 2225 348 22,125
LLAVE LAVADORA PLASTICA CROMO un nov-22 348 11,834 348 11,834 348 11,834 348 11,834
LLAVE MANGUERA LIVIANA METAL AMARILLA un nov-22 348 21,508 348 21,508 348 21,508 348 21,508
LLAVE MANGUERA PESADA METAL AMARILLA un nov-22 348 34,886 348 34,886 348 34,886 348 34,886
LLAVE MANGUERA PLASTICA BLANCA un nov-22 348 7101 348 7101 348 7101 348 7101

CONCERTINAS Y ALAMBRES DE PUAS

ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m nov-22 12816 3715 12816 315 12816 375 12816 375
ALAMBRE DE PUAS I0WA (200M) CAL.14 i nov-22 21265 142,796 21265 142796 21265 142,796 21265 142,796
ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL.14 f nov-22 21265 241985 21265 41985 21265 241985 21265 241,985
CABLE SINTOX AL LIBRE DE HALOGENOS 1/0AWG m nov-22 396 11,549 396 11,549 396 11,549 396 11,549

CONCRETOS - CEMENTOS Y MORTEROS

CEMENTO GRIS K nov-22 12816 570 12816 570 12816 570 12816 570
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 1500 PSI m nov-22 23757 295,140 194 242,026 194 242,026 194 276,705
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 2000 PSI m? nov-22 194 395,125 194 342414 194 413,801 194 375273
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 2500 PSI m? nov-22 23757 332,357 194 272,545 194 272,545 194 311,599
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3000 PS! m nov-22 194 422,939 194 365,403 194 465,621 194 438,246
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3500 PSt m nov-22 23757 369,027 194 303,321 194 303,321 194 346,785
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 4000 PSI m nov-22 194 455,886 194 400,929 194 512,418 194 467,805
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 5000 PSI m nov-22 194 483,700 194 445,965 194 558,165 194 525639
CONCRETO CORRIENTE GRAVA FINA 2500 PSI m nov-22 23757 344,603 194 262,588 194 282,588 194 323927
Continua
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POSTES

BOGOTA CALI B/QUILLA MEDELLIN

FECHA | PROV. VALOR § PROV. VALOR J PROV. VALOR J PROV. VALOR

Consulte también los grupos ILUMINACION

CRUCETA MADERA INMUNIZADA 2.50M un nov-22 20214 142300 20214 142300 20214 142,300 20214 142,300
POSTE CONCRETO 10M (510KG) un nov-22 527 527,192 527 521,192 527 527,192 527 527192
POSTE CONCRETO 12M (510KG) un noy-22 527 655,775 527 655,775 527 655,775 527 655,775
POSTE CONCRETO 14M (750KG) un nov-22 527 1,182,966 527 1,182,966 527 1,182,966 527 1,182,966
POSTE CONCRETO 8M (510KG) un nov-22 527 338,919 527 338,919 527 338,919 527 338919
POSTE CONCRETO EXTRAREFORZADO 10M (1050KG) un nov-22 527 655,775 527 655,775 527 655,775 527 655,775
POSTE CONCRETO EXTRAREFORZADO 12M (1050KG) un nov-22 527 938,658 527 938,658 527 938,658 527 938,658
POSTE CONCRETO EXTRAREFORZADO 14M (1350KG) un nov-22 527 1,440,133 527 1,440,133 527 1,440,133 527 1,440,133
POSTE CONCRETO EXTRAREFORZADO 8M (1050KG) un nov-22 527 488,617 S27 488,617 527 488,617 527 488,617
POSTE CONCRETO REFORZADQ 1 SECCION 18M (1050KG) un nov-22 527 2,160,199 527 2,160,199 527 2,160,199 527 2,160,199
POSTE CONCRETO REFORZADO 1 SECCION 18M (1050KG) un nov-22 527 2,327,358 527 2,321,358 527 2,327,358 527 2,327,358
POSTE CONCRETO REFORZADO 10M (750KG) un nov-22 527 565,767 527 565,767 527 565,767 527 565,767
POSTE CONCRETO REFORZADO 12M (750KG) un nov-22 527 720,066 527 720,066 527 720,066 527 720,066
POSTE CONCRETO REFORZADO 14M (1050KG) un nov-22 527 1,311,550 527 1,311,550 527 1,311,550 527 1,311,550
POSTE CONCRETO REFORZADO 2 SECCIONES 16M (1050KG) un nov-22 527 3,201,724 527 3,201,724 527 3,201,724 527 3,201,724
POSTE CONCRETO REFORZADO 2 SECCIONES 18M (1050KG) un nov-22 527 3,484,607 527 3,484,607 821 3,484,607 527 3,484,607
POSTE CONCRETO REFORZADO 2 SECCIONES 20M (1050KG) un nov-22 527 9,926,630 527 9,926,630 527 9,926,630 527 9,926,630
POSTE CONCRETO REFORZADO 2 SECCIONES 22M (1050KG) un nov-22 527 11,276,756 527 11,276,755 527 11,276,755 527 11,276,755
POSTE CONCRETO REFORZADO 88M (750KG) un nov-22 527 411,467 527 411,467 527 411,467 527 411,467
POSTE MADERA INMUNIZADO DE 10 M. un nov-22 20214 570,500 20214 570,500 20214 570,500 20214 570,500
POSTE MADERA INMUNIZADO DE 12 M un nov-22 20214 762650 20214 762,650 20214 762,650 20214 762,650
POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 1.5M (48KG) un nov-22 527 23,787 527 23,787 527 23,787 527 23,787
POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 2,3M (68KG) un nov-22 527 31,888 521 31,888 527 31,888 527 31,888
POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 2.5M (75KG) un nov-22 527 36,389 527 36,389 527 36,389 527 36,389
POZOS SEPTICOS

CILINDRO SEPTICO HORIZONTAL 15000LT 1.66 un nov-22 1691 19,370,918 1691 19,370,918 1691 19,370,018 1691 19,370,918
CILINDRO SEPTICO HORIZONTAL 2000LT 1.10 un nov-22 1691 3,190,509 1691 3,190,509 1691 3,180,509 1691 3,190,509
KIT SISTEMA SEPTICO COMBINADO COMPLETO 1000LT un nov-22 281 698,804 281 698,804 281 698,804 281 698,804
SISTEMA SEPTICO CONICO #1 un nov-22 1691 1,041,040 1691 1,041,040 1691 1,041,040 1601 1,041,040
SISTEMA SEPTICO CONICO #11 un nov-22 1691 1,134,685 1691 1,134,685 1691 1,134,685 1691 1,134,685

PUERTAS - MADERA

Consulte también los grupos LAMINAS DE MADERA Y MADERAS

MARCO PUERTA 10X3CMX2.40M CABEZAL 1M un nov-22 18332 79,012 18332 79,012 18332 79,012 18332 79,012
MARCO PUERTA COMPLETO 10X3CMX 2.10M CABEZAL 1M-CEDRO BLANCO un nov-22 18332 69,316 18332 69,316 18332 69316 18332 69,316
MARCO PUERTA COMPLETO 8X3CMX2.10M CABEZAL 1M-CEDRO BLANCO un nov-22 18332 56,343 18332 56,343 18332 56343 18332 56,343
MARCO PUERTA COMPLETO 8X3CMX2.40M CABEZAL 1M-CEDRO BLANCO un nov-22 18332 66,826 18332 66,826 18332 66,826 18332 66,826
MARQUE CANTO DECORATIVO 0.5MM un nov-22 513 24,365 513 24,365 513 24,385 513 24,365
MIRILLA ESTANDAR PUERTA (50X12) un nov-22 513 26,166 513 26,166 513 26,166 513 26,166
PUERTA ANDES 0.30-0.50M un nov-22 513 101,100 513 101,00 513 101,100 513 101,100
PUERTA ANDES DE 0.51-0.75M un nov-22 513 118,548 513 118,548 513 118,548 513 118,548
PUERTA ANDES DE 0.76-1.10M un nov-22 513 125,652 513 125,652 513 126,652 513 125,652
PUERTA ARQUITECTONICA BLANCA DE 0.30 - 0.50 un nov-22 513 129,950 513 129,950 513 129,950 513 129,950
PUERTA ARQUITECTONICA BLANCA DE 0.51 - 0.75 un nov-22 513 159,276 513 159,276 513 159,276 513 159,276
PUERTA ARQUITECTONICA BLANCA DE 0.76 - 1.10 un nov-22 513 193,840 513 193,940 513 193,940 513 193,940
PUERTA ARQUITECTONICA MADERA DE 0.51 - 0.75M un nov-22 513 173,109 513 173,09 513 173,109 513 173,109
PUERTA ARQUITECTONICA MADERA DE 0.76 - 1.10M un nov-22 513 210,812 513 210,812 513 210,812 513 210,812
PUERTA AUSTRAL DE 0.51 - 0.75M un nov-22 513 141,881 513 141,881 513 141,881 513 141,881
PUERTA AUSTRAL DE 0.76 - 1.10M un nov-22 513 165,408 513 165,408 513 165,408 513 165,408
PUERTA CLASICA DE 0.30 - 0.50M un nov-22 513 360,751 513 360,751 513 360,751 513 360,751
PUERTA INTERES SOCIAL 0.30 - 0.50 un nov-22 513 78,456 513 78,456 513 78,456 513 78,456
PUERTA INTERES SOCIAL 0.51 - 0.75 un nov-22 513 107,362 513 107,362 513 107,362 513 107,362
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76M-1M un nov-22 513 125,974 513 125,974 513 125,974 513 125,974
PUERTA MADECOR DE 0.30 - 0.50 un nov-22 513 169,751 513 169,751 513 169,761 513 169,751
PUERTA MADECOR VALENCIA DE 0.51 - 0.75 un nov-22 513 193,739 513 193,739 513 193,739 513 193,739
PUERTA MADECOR VALENCIA DE 0.76 - 1.10 un nov-22 513 265,172 513 265,172 513 265,172 513 265,172
PUERTA MONGUI 85X200CM un nov-22 12816 134900 12816 134900 12816 134900 12816 134,900
PUERTA PLEGABLE PVC MILANO 0.9X2M CON CERRADURA un nov-22 12816 139,900 12816 139900 12816 139900 12816 139,900
PUERTA PREPINTADA NEVADA 80X200CM un nov-22 12816 105900 12816 105900 12816 105900 12816 105,900
PUERTA TABLEX DE 0.3-0.5M un nov-22 513 110,839 513 110,839 513 110,839 513 110,839
PUERTA TABLEX DE 0.51 - 0.75 un nov-22 513 133,498 513 133,498 513 133,498 513 133,498
PUERTA TABLEX DE 0.76 - 1.10 un nov-22 513 158,533 513 158,533 513 158,533 513 158,533
PUERTA VENECIANA MADECOR 0.40-0.60 un nov-22 513 194,527 513 194,527 513 194,527 513 194,527
PUERTA WENGUE CLASICO 80X200CM un nov-22 12816 171900 12816 171900 12816 171,900 12816 171,900
RANURA PUERTA ENTAMBORADA HORIZONTAL un nov-22 513 4,645 513 4645 513 4645 513 4,645

PUERTAS - METAL

Consulte también los grupos LAMINAS DE ACERO Y LAMINAS DE MADERA

MARCO METALICO BARO ALCALA un nov-22 20316 111,735 20316 111735 20316 11,735 20316 111,735
PUERTA BARO ALCALA un nov-22 20316 258,593 20316 258593 20316 258593 20316 258,593
PUERTA BARO CACIQUE un  nov-22 20316 241,457 20316 241457 20316 241,457 20316 241,457
PUERTA PATIO ALCALA un nov-22 20316 293997 20316 293997 20316 293997 20316 293,997
Continta
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LEY 1682 DE 2013
(noviembre 22)

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias.

EL CONGRESO DE COLOMBIA
TITULO IV

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS
PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y
SERVIDUMBRES

CAPITULO |
Gestién y Adquisicion Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos
de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades
relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada la expropiacion
administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el art. 3, Ley 1742 de 2014. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y
para ello la entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con
fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos
en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse
las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debera inscribir las afectaciones en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria de los predios requeridos para la expansion de la infraestructura de transporte para el
mediano y largo plazo y en cuanto sea viable presupuestalmente podrd adquirirlos. Para este caso, las
afectaciones podran tener una duracion méaxima de doce (12) afios.

Articulo 25. Natificacion de la oferta. Modificado por el art. 4, Ley 1742 de 2014. La oferta debera ser notificada
Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion y/o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

Paragrafo. Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad
publica e interés social, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador se
abstendra de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al
dominio sobre aquellos.

Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular
inscrito en el folio de matricula, podré pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte.

Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Modificado por el art. 5, Ley 1742 de 2014. Los jueces
deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para proyectos de
infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de treinta (30) dias calendario, contados
a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cdodigo
General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.
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Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de
ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos
de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cddigo General del Proceso, en relacion con la
entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacion de
esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la
presente ley.

LEY 1742 DE 2014
(diciembre 26)
CONGRESO DE LA REPUBLICA

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable
y saneamiento basico, y los demas sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversion que adelante
el Estado y se dictan otras disposiciones.

“Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable del
proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo
anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la
expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de
1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse
las reglas especiales previstas en la presente ley.

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Gnicamente al titular de derechos reales
que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor
regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisiciéon
del inmueble o su delegado; para su notificacién se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual
contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion
voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o
poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo
dispuesto en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Una vez naotificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos
publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:
a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por
causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de
interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran
ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria serd igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos
privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente
al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econdémicay, de ser
procedente, la indemnizacién que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales
del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

LEY 388 DE 1997
Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones.
EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:
4« ADQUISICION DE INMUEBLES POR ENAJENACION VOLUNTARIA Y EXPROPIACION JUDICIAL
ARTICULO 58. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se
declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion,
recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana;


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_0388_1997_pr001.html#top

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacién de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 de 1989, la
rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacién de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo;

c) Ejecucién de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucién de servicios publicos
domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

ARTICULO 59. ENTIDADES COMPETENTES. El articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas
y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacién de
inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989. Los establecimientos
publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a
las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus
propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley,
4 también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades."

ARTICULO 60. CONFORMIDAD DE LA EXPROPIACION CON LOS PLANES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. El articulo 12 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de
conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar
en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo
correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion
sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera
similar a la establecida para la declaracién de urgencia en la expropiacion por via administrativa.”

ARTICULO 61. MODIFICACIONES AL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA. Se introducen
las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9a. de 1989:

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallios expida el gobierno. El valor
comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion
econdmica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de
construccion y desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion
de proyectos, los recursos para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del
Cddigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubernativa.
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia
definitiva, seré posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria,
caso en el cual se pondré fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero,
siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de
los inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

PARAGRAFO 1o0. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el
motivo de utilidad publica para la adquisicién, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion
en plusvalia o la contribucién de valorizacién, segun sea del caso.

PARAGRAFO 20. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedir4 un
reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacion de
los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacién econdmica de los inmuebles en la
zona geoecondmica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.

PARAGRAFO 30. <Paragrafo adicionado por el articulo 63 de la Ley 1537 de 2012. El nuevo texto es el
siguiente:> Los ingresos obtenidos por la venta de inmuebles por medio del procedimiento de enajenacion
voluntaria descritos en el presente articulo no constituyen renta ni ganancia ocasional.

ARTICULO 62. PROCEDIMIENTO PARA LA EXPROPIACION. <Articulo derogado por el literal c) del
articulo 626 de la Ley 1564 de 2012. Rige a partir del 1o. de enero de 2014. En los términos del numeral 6) del
articulo 627, ver en Legislacién Anterior el texto vigente hasta esta fecha>

CAPITULO VIII.
EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA

ARTICULO 63. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de
interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente ley, la respectiva autoridad
administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la
finalidad corresponda a las sefialadas en las letras a), b), c), d), e), h), j), k), ) y m) del articulo 58 de la presente

ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa cuando
se presente el incumplimiento de la funcidn social de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta,
de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el capitulo VI de la presente ley.

ARTICULO 64. CONDICIONES DE URGENCIA. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion
por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente, segun lo determine el concejo
municipal o distrital, o la junta metropolitana, segin sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la
competencia general para todos los eventos.

ARTICULO 66. DETERMINACION DEL CARACTER ADMINISTRATIVO. La determinacion que la
expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento que
legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal
que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble
cuya adquisicion se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de
compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.
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PARAGRAFO 20. <Ver Notas del Editor en relacion con la vigencia de este paragrafo, a la luz de lo establecido
por el Articulo 35-1 del Estatuto Tributario> El ingreso obtenido por la enajenacién de inmuebles a los cuales se
refiere el presente capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria.

ARTICULO 68. DECISION DE LA EXPROPIACION. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento
tiene el caracter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir
de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente ley, sin que se haya llegado a
un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondra mediante acto motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble
correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de
interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripciéon del acto administrativo, una vez ejecutoriado, en la correspondiente Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio
de su titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificaciéon a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien
expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via gubernativa.

ARTICULO 69. NOTIFICACION Y RECURSOS. El acto que decide la expropiacion se notificara al propietario
o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cdodigo
Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion, el cual debera interponerse
en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debera
ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su interposicion, y si transcurrido ese
lapso no se ha tomado decisién alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

ARTICULO 70. EFECTOS DE LA DECISION DE EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA. Una vez
ejecutoriada la decisién por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicion dentro del
término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decisién producira los
siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la entidad
gue ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastara con el registro de la decision en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. El registrador exigira que la entidad acredite que el propietario o los titulares de otros
derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizaciéon y los documentos de deber
correspondientes, 0 que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a lo previsto en el numeral
2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular expropiado, segun
sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y
los documentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no
retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad
deberéa consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entregar
copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccién se encuentre ubicado el
inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien inmueble
expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de
policia si es necesario.
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4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicién del propietario o no se
consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decisiéon de expropiacion por
via administrativa no producira efecto alguno y la entidad debera surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacién por via administrativa, adquiere la
obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un término
maximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la decisién correspondiente en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al Tribunal
Administrativo en cuya jurisdiccién se encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha
obligacion, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la practica de las pruebas que deberan
solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes, transcurrido el cual se
pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligaciéon por parte de la entidad, la sentencia asi lo
declarara y ordenara su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere
la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el valor y los documentos de deber que
la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo necesario para
los efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el
reintegro ordenado.

ARTICULO 71. PROCESO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO. Contra la decision de expropiacion por via
administrativa procede accion especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el
restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera
interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. El
proceso a que da lugar dicha accion se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El 6rgano competente serd el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccién se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompanarse prueba de haber recibido los valores
y documentos de deber puestos a disposicion por la administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal
Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita
practicar.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacion por via administrativa, y concluido
el término de cinco (5) dias para la contestacion de la misma, en la cual igualmente deberan indicarse las
pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses,
concluido el cual y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara
sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el honorable Consejo de Estado, el cual decidira de
plano, salvo que discrecionalmente estime necesario practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a
un mes. La parte que no haya apelado podra presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento
antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare la nulidad y el consiguiente
restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a) La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las acciones y
operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b) La préactica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtido
la primera instancia, de una diligencia de inspeccion con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante
auto de liquidacién y ejecucion de la sentencia que pronunciara la respectiva Sala de Decision contra el cual
s6lo procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y, segun el



caso, el valor de la indemnizacién debida. En el mismo acto se precisara si los valores y documentos de deber
compensan la indemnizacion determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la
administracion, o si ésta debe pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacién;

c) La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, a fin de
que la persona recupere en forma total o parcial la titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion
que se haya tomado en el auto de liquidacién y ejecucion de la sentencia, para el caso en que la administracion
no haya utilizado o sélo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado. Cuando haya lugar al reintegro de
valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera acreditar certificacion auténtica de que se
efectud el reintegro respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacién y ejecucién de la sentencia;

d) La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente
la administracién, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al
registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando la administracion haya
utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la
administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor correspondiente o a una modificaciéon de la
forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de la sentencia,
tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

el tramite para la aplicaciéon de la expropiacién por via administrativa previsto en este
capitulo se aplicara a los demés casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente
no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 9 DE 1989
(enero 11)

por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de
bienes y se dictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia,
CAPITULO Il
De la adquisicién de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

Articulo 9°.- Totalmente modificado Articulo 59 Ley 388 de 1997 decia asi: El presente capitulo tiene como
objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propdsitos
enunciados en el siguiente articulo de la presente Ley. Ver Ley 3 de 1991 Vivienda de Interés Social.

Seré susceptible de adquisicion o expropiacién tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos
como los deméas derechos reales. Ver Acuerdo 25 de 1996

Articulo 10°.- Modificado Articulo 58 Ley 388 de 1997 decia asi: Para efectos de decretar su expropiacion
y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad pablica o interés social la
adquisicion de inmuebles urbanos y suburbanos para destinarlos a los siguientes fines: Ver Oficio No. 2-
29528/20.11.98. D.A.P.D. Licencia de Construccién y Urbanismo. CJA14751998

j) Ejecucién de obras publicas;

Paragrafo. - Para los efectos de la presente Ley, entiéndase por area suburbana la franja de transicién
determinada por el concejo, el consejo intendencial o la junta metropolitana, que rodea las ciudades y que se
extiende por las vias de acceso, donde coexistan los modos de vida rural y urbano como una prolongacion de
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la vida urbana en el campo, definida por criterios de densidad y actividad econémica de la poblacion. Ver
Articulo 72 de la presente Ley; Decreto Nacional 633 de 1995

Articulo 11°.- Sustituido Articulo 59 Ley 388 de 1997 decia asi: La Nacion, las entidades territoriales, las
areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de
la presente Ley. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal,
que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las
actividades previstas en el articulo 10 de la presente Ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de
inmuebles urbanos o suburbanos, para el cumplimiento de dichas actividades.

Para los efectos de la presente Ley, son entidades publicas las enumeradas en el inciso anterior. Ver Articulo
29 Ley 3 de 1991 Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social.

Articulo 12°- Sustituido Articulo 60 Ley 388 de 1997 decia asi: En aquellos lugares donde exista un Plan de
Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificado, toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en
desarrollo de la presente Ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en
dichos planes. La oficina de planeacion o la que cumpla sus funciones, certificard como requisito previo que el
uso para el cual se destinara el inmueble objeto de la adquisicion o la expropiacién se encuentra de conformidad
con el uso del suelo fijado en el respectivo plan.

Articulo 13°.- Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previas las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicion de un bien
mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendré la oferta de compra, la trascripcion de las normas
que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacién, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacion. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera
susceptible de recurso o accién contencioso-administrativa. Ver Concepto Consejo de Estado 976 de 1997

El precio base de la negociacion se fundamentard en el avalio efectuado por el Instituto Geografico "Agustin
Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, el cual se anexard a la oferta de compra. El término para
formular observaciones, al mismo, empezara a correr a partir de la notificacion de oferta de compra. El avalto
tendrd una antelacibon méaxima de seis (6) meses respecto a la fecha de la notificacion de la oferta de
compra. Inciso 2 derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997

El oficio que disponga la adquisicion se notificara al propietario a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al de su expedicion. Si no pudiere efectuarse la notificacion personal, la orden de adquisicion se
notificard por edicto, el cual sera fijado dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al del vencimiento del
término para la notificacién personal en un lugar visible al publico de la sede de la entidad adquirente, en el
lugar de la ubicacion del inmueble, y en la alcaldia del mismo sitio. El edicto sera desfijado después de cinco
(5) dias habiles, término durante el cual la entidad adquirente lo publicara en un periédico de amplia circulacion
nacional o local. Inciso 3 derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997

Adicionalmente, cuando el nombre del propietario figure en el directorio telefénico, se enviara a todas las
direcciones que alli aparezcan copia del edicto por correo certificado o con un funcionario que la entregue a
cualquier persona que alli se encuentre, o la fije en la puerta de acceso, segun la circunstancia. También se
enviara a la direcciéon que el propietario hubiere denunciado en la oficina de Catastro respectiva. Inciso 4
derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997

El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria
del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcién, y mientras
subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto
de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante estas prohibiciones seran nulos de pleno derecho.
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Articulo 14°.- Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el propietario,
se celebrara un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de
compraventa y a la escritura de compraventa se acompararan un folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Inciso 2° modificado por el art. 34, Ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se
inscribira en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcién a la cual se
refiere el articulo 13, de la presente Ley.

Inciso 3° modificado por el art. 34, Ley 3° de 1991. Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad
adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato.

El cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio se acreditar4 mediante copia de la escritura publica de
compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado
la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion". Modificado Ley 3 de 1991

Articulo 15°.- El precio maximo de adquisicion serd el fijado por el Instituto "Agustin Codazzi" o por la entidad
gue cumpla sus funciones, de conformidad con el articulo 18 de la presente Ley. La forma de pago, en dinero
efectivo, titulos-valores o bienes muebles e inmuebles, sera convenida entre el propietario y el representante
legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio seran las previstas en el articulo
29.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de compraventa,
la entidad adquirente deberd entregar simultineamente una garantia bancaria incondicional de pago del
mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de resolucién de contrato, sin perjuicio del cobro del
saldo por la via ejecutiva.

Facultese a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

Modificado por el art. 35, Ley 3 ° de 1991. El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales
se refiere la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 16°.- Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie el
visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.

En el caso de las sucesiones que se liquiden ante el juez, éste autorizard la venta siempre que medie el
consentimiento del albacea testamentario y en su defecto, del conyuge supérstite que hubiere optado por
gananciales, y a falta de los anteriores, de la mayoria simple de los asignatarios reconocidos dentro del proceso.
Si entre los herederos y legatarios reconocidos dentro del proceso hubiere menores e incapaces, se requerira
el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar para los primeros y
del personero municipal para los segundos. La entidad adquirente consignara el precio de venta en Certificados
de Deposito a Término en el Banco Popular. El precio reemplazara el bien enajenado para todos los efectos
sucesorales.

Articulo 17°.- Si la venta no se pudiere perfeccionar por falta de algin comprobante fiscal, el notario podra
autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las
sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se
las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago
o de simple depdsito si hubiere una reclamacién pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales.

Articulo 18°.- Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: Con el objeto de evitar un enriquecimiento
sin causa, el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones no tendran en cuenta,
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al hacer los avaltos administrativos especiales de que trata la presente Ley, aquellas acciones o intenciones
manifiestas y recientes del Estado que sean susceptibles de producir una valorizacion evidente de los bienes
avaluados, tales como:

1. La adquisicion previa por parte de la entidad adquirente, dentro de los cinco (5) afios anteriores, de
otro inmueble en la misma area de influencia.

2. Los proyectos anunciados, las obras en ejecucién o ejecutadas en los cinco (5) afios anteriores por
la entidad adquirente o por cualquier otra entidad publica en el mismo sector, salvo el caso en que el
propietario haya pagado o esté pagando la contribucién de valorizacién respectiva.

3. El simple anuncio del proyecto de la entidad adquirente de comprar inmuebles en determinado
sector, efectuado dentro de los cinco (5) afios anteriores.

4. Los cambios de uso, densidad y altura efectuados por el Plan Integral de Desarrollo, si existiere,
dentro de los tres (3) afios anteriores a la orden de compra, siempre y cuando el propietario haya sido
la misma persona durante dicho periodo o, habiéndolo enajenado, haya readquirido el inmueble para
la fecha del avalio administrativo especial.

Las mejoras efectuadas con posterioridad a la fecha de la notificacién del oficio de que trata el articulo 13 no
podran tenerse en cuenta en el respectivo avalio administrativo especial. En los municipios de Bogota, Cali y
Medellin, y en el departamento de Antioquia, las oficinas de catastro efectuaran los avallos administrativos
especiales de que trata el presente articulo, ateniéndose a los mismos criterios establecidos para los avallos
administrativos especiales que realiza el Instituto Geogréfico "Agustin Codazzi". En lo sucesivo, el Instituto podra
delegar la realizacién de tales avalios en otras oficinas de catastro departamentales, intendenciales o
municipales.

Articulo 19°.- Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: El término para celebrar contrato de
promesa de compraventa o de compraventa serd de cuarenta (40) dias habiles contados a partir de la
notificacion personal de la orden de adquisicion o de la desfijacion del edicto de que trata el articulo 13 de la
presente Ley. Dicho término no se interrumpiré ni se prolongara por la notificacion personal posterior a la fijacion
del edicto. Cuando se hubiere suscrito promesa de compraventa, el término para otorgar la escritura publica
gue la perfeccione no podra ser superior a dos (2) meses contados desde la fecha de la suscripcion de la
promesa.

Vencidos los términos anteriores sin que se hubiere celebrado contrato de promesa de compraventa o vencido
el término previsto en la promesa para otorgar la escritura pablica sin que fuere otorgada, se entenderéa agotada
la etapa de la adquisicidon por enajenacién voluntaria directa. Por motivos debidamente comprobados, a juicio
de la entidad adquirente, los términos anteriores podran ampliarse hasta en otros veinte (20) dias habiles".

Articulo 20°.- La expropiacion, por los motivos enunciados en el articulo 10 de la presente Ley, procedera:

1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa
y no fuere ampliado oportunamente, sin que se hubieren celebrado dichos contratos. Si es por causa
imputable a la entidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que trata el articulo 15 de
la presente Ley.

2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacién de transferirle a la entidad adquirente el
derecho de dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazare cualquier intento de
negociacion o guardare silencio sobre la oferta por un término mayor de quince (15) dias habiles
contados desde la notificacion personal o de la desfijacion del edicto.

Articulo 21°.- Modificado expresamente Ley 388 de 1997 decia asi: Correspondera al representante legal
de la entidad adquirente expedir resolucion motivada en la cual se ordene la expropiacion, dentro de los dos (2)
meses siguientes a la fecha del agotamiento de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria
directa, so pena de incurrir en causal de mala conducta. Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones
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gue se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos quedaran sin efecto alguno, y
su cancelacion se realizara en la forma prevista por el inciso 3 del articulo 25 de la presente Ley".

El representante legal obtendra las autorizaciones previas previstas en los estatutos o normas que regulan la
entidad que represente. Cuando la expropiacion sea ordenada por una entidad territorial o un éarea
metropolitana, no se requerira la expedicién de una ordenanza o acuerdo. Inciso 2 derogado Articulo 138 Ley
388 de 1997

La resolucion sera notificada personalmente dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al de su expedicion.
Si no pudiere efectuarse la notificacién personal, la resolucion se notificara por edicto, el cual sera fijado dentro
de los tres (3) dias habiles siguientes al del vencimiento del término para la notificaciéon personal en un lugar
visible al publico de la sede de la entidad expropiante, en el lugar de la ubicacion del inmueble, y en la alcaldia
del mismo sitio. El edicto sera desfijado después de cinco (5) dias habiles, término durante el cual la entidad
expropiante lo publicara en un periédico de amplia circulaciéon nacional o local. Inciso 3 derogado Articulo

138 Ley 388 de 1997

Adicionalmente, cuando el nombre del propietario figure en el directorio telefénico, se enviara a todas las
direcciones que alli aparezcan copia del edicto por correo certificado o con un empleado que la entregue a
cualquier persona que alli se encuentre, o la fije en la puerta de acceso, segun las circunstancias. También se
enviara a la direccién que el propietario hubiere denunciado en la oficina de Catastro respectiva. Inciso 4
modificado expresamente por la Ley 388 de 1997

Contra la resolucion que ordene la expropiacién procedera Unicamente el recurso de reposicion, el cual debera
interponerse dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes al de su notificacion.

Articulo 22°.- Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucién por la cual se
resuelve el recurso de reposicién, éste se entendera negado, y quedara en firme el acto recurrido. Incurrird en
causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el recurso oportunamente. Pasado dicho término no se
podra resolver el recurso interpuesto. El término de caducidad de cuatro (4) meses de la accién de
restablecimiento del derecho empezara a correr a partir del dia en el cual quede en firme el acto recurrido. Inciso
1 modificado expresamente Ley 388 de 1997

Contra la resolucién que ordene una expropiacion en desarrollo de la presente Ley procederan las acciones
contencioso-administrativas de nulidad y de restablecimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo
competente, en Unica instancia. En estas acciones no procedera la suspension provisional del acto demandado.
El Tribunal Administrativo debera dictar sentencia definitiva dentro del término maximo de ocho (8) meses,
contados desde la fecha de la presentacién de la demanda. El proceso contencioso-administrativo terminara si
transcurrido el término anterior no se hubiere dictado sentencia. Subrayado declarado
INEXEQUIBLE. Sentencia C 127 de 1998 Ponente doctor Jorge Arango Mejia.

Si la accién intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término de
caducidad de la accion de restablecimiento del derecho para que proceda la abstencién de que trata el articulo
siguiente.

Articulo 23°.- El proceso civil de expropiacién terminard si hubiere sentencia del Tribunal Administrativo
favorable al demandante en fecha previa a aquella en la cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien
se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del término establecido en el inciso anterior.
En este evento, se procederd a la restitucion del bien demandado y a la indemnizacién de perjuicios en los
términos del articulo 459 del Cadigo de Procedimiento Civil.

Seré definitiva la transferencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiante aun si la sentencia
del Tribunal Administrativo fuere posterior a aquella en la cual quedare en firme la sentencia del juez civil. En
este evento el tribunal tendra en cuenta la indemnizacion decretada por el juez civil para el efecto de la
reparacion del dafio sufrido por el propietario.

Articulo 24°.- Si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrativo que ordenare su
expropiacion, expedido por autoridades distintas, se suspendera toda actuacion administrativa, de oficio o a
peticién de parte, hasta que el jefe de la administracién de mayor jerarquia entre las entidades expropiantes
decidiere sobre el particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por entidades del orden
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nacional pertenecientes al mismo sector administrativo, decidira el Ministro del ramo respectivo. Si se tratare de
entidades del orden nacional pertenecientes a diferentes sectores administrativos, la decision la tomara el
Consejo de Ministros. La solicitud de suspension podra interponerse ante las entidades que adelantan dicha
actuacién administrativa sélo con anterioridad a la admisién de la demanda de expropiacion presentada ante el
juez competente.

Si la solicitud de suspension no fuere resuelta en el término méaximo de un mes contado desde la fecha de su
presentacion, la actuacion administrativa continuara con la oferta de compra de la entidad que primero la hubiere
notificado. La solicitud de suspension no podra resolverse con posterioridad al término anterior.

Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés
exclusivamente municipal.

Articulo 25°.- Derogado por el literal c), art. 626, Ley 1564 de 2012. La demanda de expropiacién sera
presentada por el representante legal de la entidad expropiante mediante abogado titulado e inscrito ante el
juez competente dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucién que
ordenare la expropiacion.

Podran acumularse en una demanda pretensiones contra todos los propietarios de los distintos inmuebles que
se requieran para la integracion inmobiliaria del proyecto o la obra de la entidad estatal.

En el auto admisorio de la demanda, el juez librard oficio al registrador para que se efectle la inscripcion
correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria. Transcurrido el término al cual se refiere el inciso anterior
sin que se hubiere presentado la demanda, la resolucidn que ordend la expropiacion y las inscripciones que se
hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos quedaran sin efecto alguno de pleno
derecho, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno. El registrador debera cancelar las
inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

El propietario podra demandar a la entidad expropiante, al funcionario moroso o0 a ambos por los perjuicios que
hubiere sufrido, en los términos del Codigo Contencioso Administrativo.

Si no se hubiere expedido oportunamente la resolucion de que trata el articulo 21, o presentada, también
oportunamente, la demanda de expropiacion, se debera reiniciar el tramite a partir de la resolucion que contenga
la orden de compra que proceda la expropiacion nuevamente sobre el mismo inmueble. Inciso 5 derogado
Articulo 138 Ley 388 de 1997

Los actos administrativos que, a la fecha de promulgacion de la presente Ley, hayan ordenado una expropiacion
guedaran sin efectos, de pleno derecho, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo algunos, si
dentro del afio siguiente a la fecha de promulgacion la entidad que los expidié no presentara la demanda de
expropiacion correspondiente. Inciso 6 derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997

Articulo 26°.- La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El
dafio emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avallo
administrativo especial que para el efecto elabore el Instituto Geogréfico "Agustin Codazzi" o la entidad que
cumpla sus funciones. Inciso 1 modificado expresamente Articulo 138 Ley 388 de 1997

El avalo administrativo especial del inmueble se efectuara teniendo en cuenta los criterios establecidos en el
articulo 18 de la presente Ley, y se efectuara de conformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento
Civil. Inciso 2 derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997

El juez competente no quedara obligado por el avalto administrativo especial que efectle el Instituto Geografico
"Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, pudiendo separarse del mismo por los motivos que
indique, fundado en otros avallos practicados por personas idéneas y especializadas en la materia. Inciso 3
modificado expresamente Articulo 138 Ley 388 de 1997

El incumplimiento de obligaciones contractuales por parte del propietario como consecuencia de la resolucién
de expropiacion constituye fuerza mayor para dicho propietario y por consiguiente no podran tasarse perjuicios
derivados de dicho incumplimiento dentro de la indemnizacion que le fije el juez al propietario.
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Articulo 27°.- Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: El Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o
la entidad que cumpla sus funciones practicara y rendira los avallos administrativos especiales que se le
soliciten en desarrollo de la presente Ley, a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
fecha de recibo de la solicitud de parte de la correspondiente autoridad administrativa o judicial. Practicado el
avallo administrativo especial el instituto o la entidad respectiva dara traslado inmediato a los interesados por
diez (10) dias habiles, y si transcurrido ese término no fueren objetados, se entenderan aprobados.

En el caso de la oferta de compra de que trata el articulo 13, el término del traslado empezara a correr desde
la fecha de natificacién de la oferta.

Si hubiere observaciones al avalio administrativo especial, que se formularan dentro del término de traslado
del mismo, el instituto o la entidad respectiva las resolverd mediante providencia que no admite recurso y que
debera dictarse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de las observaciones, salvo
gue se solicite o requiera la practica de pruebas. La practica de pruebas no podra extenderse por un término
superior a quince (15) dias ni inferior a cinco (5) dias contados a partir de la fecha en que se presenten las
objeciones".

Articulo 28°.- Cuando por parte del propietario exista animo claro de negociacion por el precio ofrecido, y por
circunstancias ajenas a la voluntad del mismo, debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a término la
enajenacion voluntaria directa o se tratare de inmuebles que se encuentren fuera del comercio, se ordenara la
expropiacion del inmueble y el juez competente podra ordenar el pago de la indemnizacién en la misma cuantia
y términos en que se hubiere llevado a cabo el pago de la compraventa si hubiere sido posible la negociacion
voluntaria. Igualmente procedera el beneficio tributario de que trata el inciso 4 del articulo 15.

Articulo 29°.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la indemnizacion que decretare el juez
competente sera pagada asi:

a) Para inmuebles cuyo avaluo judicial sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales se pagara de contado un cuarenta por ciento (40%). El saldo se pagaréa en seis (6) contados
anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega
del inmueble;

b) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor a doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales pero menor o igual a quinientos (500) se pagara de contado un treinta por ciento (30%). El
saldo se pagara en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera
un afio después de la fecha de entrega del inmueble;

¢) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor a quinientos (500) salarios minimos legales
mensuales se pagara de contado un veinte por ciento (20%). El saldo se pagara en ocho (8) contados
anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega
del inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%) del incremento
porcentual del indice nacional de precios al consumidor para empleados certificado por el DANE para los seis
(6) meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por semestres vencidos.

Cuando se trate de la expropiacién de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200) salarios minimos
mensuales, siempre y cuando el propietario haya sido el mismo durante los tres (3) afios anteriores a la
notificacion del oficio que disponga la adquisicion y demuestre dentro del proceso que obtiene del inmueble en
cuestion mas del setenta por ciento (70%) de su renta liquida o que el valor de dicho bien represente no menos
del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquido, su pago sera de contado en la oportunidad indicada en
el articulo 458 del Cdadigo de Procedimiento Civil.

Articulo 30°.- Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisicién o de la
indemnizacion podran dividirse a solicitud del acreedor en varios titulos-valores que seréan libremente
negociables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicaran el plazo, los intereses corrientes y moratorios y
demas requisitos establecidos por la Ley comercial para los pagarés, seran recibidos para el pago de la
contribucion de valorizaciéon del inmueble expropiado, si la hubiere, y por los intermediarios financieros como
garantia de créditos, por su valor nominal.
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Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles, por negociacion
voluntaria o por expropiacion, gozaran de exencién de impuestos de renta y complementarios para sus
beneficiarios.

Articulo 31°.- Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: Cuando en el proceso de expropiacion no
hubiere sido posible la notificacion personal de la demanda a alguno o algunos de los demandados, la parte
resolutiva de la sentencia sera publicada en un periédico de amplia circulacion en la localidad. El término de
ejecutoria de la sentencia empezara a correr al dia siguiente de dicha publicacién.

Si el valor de la indemnizacién decretada por el juez no fuere reclamada por el propietario o por la persona que
hubiere demostrado tener derecho a ella o a parte de ella en el término de seis (6) meses contados desde la
fecha de la ejecutoria de la sentencia de expropiacion, el juez ordenara el traslado de dicho valor a un Fondo
Especial de Rehabilitacién de Inquilinatos que funcionara en el Banco Popular. El banco abonara intereses a
dicha cuenta en cuantia igual a la tasa promedio de captacion de los Certificados de Deposito a Término (DTF)".

Articulo 32°.- El auto admisorio de la demanda, y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso
de expropiacién, salvo la sentencia y el auto de que trata el Ultimo inciso del articulo 458 del Cdédigo de
Procedimiento Civil, seran susceptibles unicamente de recurso de reposicion.

El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio base de
la negociacion, actualizado segun el indice de costos de la construcciéon de vivienda, de ingresos medio que
elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor
del demandante. Inciso 2 sustituido Ley 388 de 1997

En lo no previsto por la presente Ley, el proceso de expropiacion se adelantara de conformidad con las normas
del Cadigo de Procedimiento Civil, en especial por los articulos 451 y siguientes.

Articulo 33°.- Todas las entidades publicas que hayan adquirido inmuebles a cualquier titulo o que los
adquieran en lo sucesivo, también a cualquier titulo, deberan aplicarlos a los fines para los cuales fueron
adquiridos. En el acto de adquisiciéon se incluira en forma expresa el fin para el cual fueron adquiridos los
inmuebles.

Las entidades publicas dispondran de un término maximo de cinco (5) afios contados desde la fecha de
publicacion de esta Ley o a partir de la fecha de la adquisicion del bien, segin el caso, para cumplir con esta
obligacion. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a més tardar a la fecha de vencimiento del término anterior.

Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrollo de los literales c), d), €) y k)
del articulo 10 y los del articulo 56 de la presente Ley. Modificado por el art. 2, Ley 2 de 1991.

Los municipios, las areas metropolitanas y la Intendencia de San Andrés y Providencia enajenaran sus
inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios Cadigos Fiscales o normas equivalentes. A falta
de tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente Ley. Todas las demas entidades publicas
enajenaran dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacion publica, salvo cuando se trate de la venta
a los propietarios anteriores o cuando el precio base de la negociacién sea inferior a trescientos (300) salarios
minimos legales mensuales. Ver Decreto Nacional 2400 de 1989

Articulo 34°.- En el evento de la venta, los propietarios anteriores tendran un derecho preferencial irrenunciable
a adquirir los inmuebles, por el avalio administrativo especial que fije el Instituto Geografico "Agustin Codazzi"
o la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el procedimiento sefialado en la presente Ley y en
los mismos plazos en que pagé la entidad adquirente. El avalio administrativo especial no incluira las
valorizaciones que en su momento no fueron tenidas en cuenta, en los términos del articulo 18. La entidad
publica notificara al propietario anterior o a sus causahabientes de su intencién de vender y éstos dispondran
de un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta. Si éstos no tuvieran interés en adquirirlos o
guardaren silencio sobre la oferta durante el término previsto, o la rechazaren, dichos bienes seran vendidos.
Sera absolutamente nula la venta que se efectie con pretermision de lo dispuesto en el presente inciso. La
obligacion de las entidades publicas de vender preferencialmente a los propietarios anteriores o sus
causahabientes sera exigible judicialmente por la via ejecutiva. Esta accion caducara dos (2) meses después
del vencimiento del término de cinco (5) afios previstos en el articulo anterior. Caducada la accion, cualquier
persona interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacién publica. Cuando un
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municipio o area metropolitana no hayan previsto la licitacion publica para la venta de inmuebles, cualquier
persona podra demandar su venta en publica subasta, por la via ejecutiva.

Para el efecto previsto en el presente articulo, entiéndase por propietarios anteriores a quienes hubieren
transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad publica.

Articulo 35°.- Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: Cuando las entidades publicas enajenen a
particulares los inmuebles que hayan adquirido por expropiacion o negociacion voluntaria directa, el precio de
venta no sera inferior al avalio administrativo especial practicado por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi"
o la entidad que cumpla sus funciones".

Articulo 36°.- Las entidades publicas podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en el
articulo 35 de la presente Ley y sin que medie licitacién publica en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad publica. Esta excepcién procedera una sola vez
respecto del mismo inmueble.

2. Cuando se trate de una enajenacion a una entidad sin animo de lucro, siempre y cuando medie la
autorizacion del Gobernador, Intendente o Alcalde Mayor de Bogotd, en cuya jurisdiccion se encuentre
el inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a condicién resolutoria del derecho de dominio
en el evento de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacion distinto al autorizado.

3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta que hubieren sido adquiridos por la via del remate, adjudicacion o
dacion en pago.

4. En la venta a los anteriores propietarios, siempre y cuando paguen el valor de los impuestos
prediales, complementarios y de valorizacion del respectivo predio causados desde el momento de la
anterior enajenacion.

5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectien dentro de un programa comercial de
construccion de viviendas, oficinas o locales que formen parte del conjunto habitacional, y en el de los
proyectos de renovacién urbana.

Articulo 37°.- Toda afectacion por causa de una obra publica tendra una duracién de tres (3) afios renovables,
hasta una maximo de seis (6) y debera notificarse personalmente al propietario e inscribirse en el respectivo
folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion quedara sin efecto, de pleno derecho, si
el inmueble no fuere adquirido por la entidad publica que haya impuesto la afectacion o en cuyo favor fue
impuesta, durante su vigencia.

Derogado por el art. 73, Ley 1682 de 2013. El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes,
a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho. Ver: Articulo 19 Decreto Nacional 2400 de
1989

En el caso de las vias publicas, las afectaciones podran tener una duracién méaxima de nueve (9) afios.

La entidad que imponga la afectacion o en cuyo favor fue impuesta celebrard un contrato con el propietario
afectado en el cual se pactara el valor y la forma de pago de la compensacién debida al mismo por los perjuicios
sufridos durante el tiempo de la afectacion. La estimacion de los perjuicios sera efectuada por el Instituto
Geogréfico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la presente
Ley. Para los efectos de la presente Ley, entiéndase por afectacion toda restriccion impuesta por una entidad
publica que limite o impida la obtencién de licencias de urbanizacion, de parcelacion, de construccién, o de
funcionamiento, por causa de una obra publica, o por proteccion ambiental. Ver: Articulo 122 Ley 388 de
1997 Decreto Nacional 1420 de 1998 Avaluo para determinar el valor comercial de bienes inmuebles.

Articulo 38°.- Las entidades publicas no podran dar en comodato sus inmuebles sino Unicamente a otras
entidades publicas, sindicatos, cooperativas, asociaciones y fundaciones que no repartan utilidades entre sus
asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momento de su liquidacion a los mismos, juntas de
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accion comunal, fondos de empleados y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, y por un término
maximo de cinco (5) afios, renovables.

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades publicas con personas
distintas de las sefialadas en el inciso anterior, seréan renegociados por las primeras para limitar su término a
tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion.

LEY 1564 DE 2012
Por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones.
EL CONGRESO DE LA REPUBLICA
DECRETA:
TiTuLo N
PROCESOS DECLARATIVOS ESPECIALES
CAPITULO |

Expropiacion

Articulo 399. Expropiacion.
El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principales sobre los bienes vy, si estos se
encuentran en litigio, también contra todas las partes del respectivo proceso.

Igualmente se dirigira contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura publica inscrita y contra los
acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacion debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en la
cual quedare en firme la resolucion que ordenare la expropiacion, so pena de que dicha resolucion y las
inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos publicos pierdan fuerza
ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial 0 administrativo alguno. El registrador debera cancelar las
inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

3. A la demanda se acompariara copia de la resolucion vigente que decreta la expropiacion, un avaltio de los
bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a registro, un certificado acerca de la propiedad y los
derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretari La entrega
anticipada del bien, siempre que aquella consigne a érdenes del juzgado el valor establecido en el avallio
aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objeto de la expropiaciéon esta destinado
exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicion, el juez ordenara entregarle previamente el dinero
consignado, siempre que no exista gravamen hipotecario, embargos, ni demandas registradas.

5. De la demanda se correra traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podra proponer
excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptara los correctivos necesarios para subsanar los
defectos formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los
demandados, el juez los emplazara en los términos establecidos en este cédigo; copia del emplazamiento se
fijard en la puerta de acceso al inmueble objeto de la expropiacion o del bien en que se encuentren los muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avallo o considere que hay lugar a indemnizacién por
conceptos no incluidos en él o por un mayor valor, debera aportar un dictamen pericial elaborado por el Instituto



Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correra traslado al
demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avallo, se rechazara de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) rendira las experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante debera acreditar la oferta formal de
compra que haya realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentara las tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avalio al demandante, segun el caso, el juez
convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos que hayan elaborado los avallos y dictara la sentencia.
En la sentencia se resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los gravamenes, embargos
e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor de la indemnizacién que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacién dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la consignacién oportunamente, el juez librard mandamiento ejecutivo
contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacién a 6rdenes del juzgado, el juez ordenara la entrega
definitiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que sirvan de
titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesion material o derecho
de retencién sobre la cosa expropiada, la entrega se efectuard, pero se advertira al opositor que dentro de los
diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podra promover incidente para que se le reconozca su
derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el auto que lo decida se ordenara un avallo para
establecer 1a indemnizacién que le corresponde, la que se le pagara de la suma consignada por el demandante.
El auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacion, pero si los
bienes estaban gravados con prenda o hipoteca el precio quedara a 6rdenes del juzgado para que sobre él
puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En este caso las obligaciones
garantizadas se consideraran exigibles, aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se remitira a la autoridad que decretd
tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicion resolutoria, el precio se entregara al interesado a titulo de
secuestro, que subsistird hasta el dia en que la condicién resulte fallida, siempre que garantice su devolucién
en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decreto la
expropiacion, ordenara que el inferior, si fuere posible, ponga de nuevo al demandado en posesion o tenencia
de los bienes, y condenara al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor de las obras
necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento de la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma consignada.
Concluido el trdmite de la liquidacion se entregara al demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el
devolutivo.

Paragrafo. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro cesante, cuando se trate de inmuebles
que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una afectacion que ocasione una
limitacion temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del desarrollo de las mismas, debera
considerarse independientemente del avalto del inmueble, la compensacién por las rentas que se dejaren de
percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses.




