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DE LOS LLANOS Jm rTransporte

NIT 800843287-2

Villavicencio, 22 de septiembre de 2025

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA
Direccion: LOTE 3

Vereda Villavicencio

Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta

Asunto: PUBLICACION POR AVISO DEL OFICIO DE OFERTA FORMAL DE
COMPRA NO GP-CVLL-0293 DEL 5 DE SEPTIEMBRE DE 2025, POR EL CUAL
SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO, DEL
PREDIO DENOMINADO LOTE 3 UBICADO EN LA VEREDA VILLAVICENCIO,
MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL META, IDENTIFICADO
CON CEDULA CATASTRAL NUMERO 500010001000000040285000000000 Y
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 230-135108, DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO, UNIDAD
FUNCIONAL 05 DEL PROYECTO MALLA VIAL DEL META IP, ABSCISAS: INICIAL
K9+747,72 ID - FINAL K 9+973,29 ID - PREDIO UF05-CAPA-0013,

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015,
PROYECTO MALLA VIAL DEL META I.P.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambid
la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del
Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y
técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, adscrita al
Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales, aprobé el Proyecto MALLA
VIAL DEL META IP, el cual se encuentra adelantando, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema de APP No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015, como parte de la modernizacion de la Red Vial
Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica
de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

La CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.843.297-
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2, ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para que actue en su
nombre y representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el
Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos
legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en la parte general,
parte especial y la seccion 3.1 del apéndice técnico 7: Gestion Predial del Contrato de Concesion bajo
el esquema APP No. 004 de mayo 5 de 2015. El proyecto fue declarado de Utilidad Publica mediante
resolucion No. 572 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En virtud de lo anterior y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la Ley
1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el
Representante Legal de La CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S

HACE SABER:

1. Que el cinco (5) de septiembre de 2.025 la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI- a través de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., libro
oficio CE-007780 contentivo de la Oferta Formal de Compra GP-CVLL-0293 DEL 5 DE
SEPTIEMBRE DE 2025, para la adquisicion de “Un area de terreno, construcciones anexas y
especies vegetales del predio denominado Lote 3, ubicada en la Vereda Villavicencio,
Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta, Identificado con cédula catastral N°
500010001000000040285000000000 y Matricula Inmobiliaria No 230-135108 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, Unidad Funcional 05 del proyecto Malla
Vial del Meta IP, abscisas: Abscisa Inicial INICIAL K 9+747,72 ID - FINAL K 9+973,29 ID -
PREDIO UF05-CAPA-0013, area de terreno requerida para el proyecto MALLA VIAL DEL
META I.P. “Corredor Catama- Puente Amarillo”, de la unidad funcional cinco (5). "

2. Que mediante oficio citacion CE-007781 del 5 de septiembre de 2025, se convoco a
los Herederos indeterminados de la sefiora LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA 3
comparecer a notificarse de la mencionada Oferta Formal de Compra GP-CVLL-0293 DEL 5
DE SEPTIEMBRE DE 2025, oficio de citacion enviado al predio por correo certificado de la
empresa de mensajeria Inter rapidisimo el dia 8 del mes septiembre de 2025, bajo la guia No.
700168449145,

3. Que para garantizar el debido proceso se publicé la citacién CE-007781 del 5 de
septiembre de 2025 en las paginas Web de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA y de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., Aviso fijado el
11-09-2025 y desfijado el dia 17/09/2025.

4, Que, en consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 1 del articulo 69 del
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Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso administrativo, se procede a
realizar la NOTIFICACION POR AVISO. Por el termino de cinco (5) dias en la cartelera de la
oficina de atencidn al usuario de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., ubicada en
la carrera 1 No 14-24, barrio la Gracielita, Anillo vial, Villavicencio, Meta, y en las paginas web:
WWW. ani.qov.co y www.concesionvialdelosllanos.co

5. Frente a la presente Oferta Formal de Compra no proceden recursos por via
administrativa de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

6. Es de indicar que en la comunicacion de citacion CE-007781 del 5 de septiembre de
2025, enviada y publicada por la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., se informo
sobre las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion
personal, sin que a la fecha se haya surtido dicho tramite.

A Acompano para su conocimiento copia integra de la oferta de compra, objeto de
notificacion por este medio.

8. No obstante, en aras de garantizar el debido proceso, en aplicacion del articulo 4 del
Decreto 491 de 2020, en concordancia con los articulos 56, 57, numeral 1 del articulo 67 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos nos
indique la direccién electronica en la cual recibiran notificaciones o comunicaciones, en cuyo
caso se entiende que se acepta este medio de notificacion dentro del proceso de la gestion
predial.

g. De requerir informacion adicional la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.AS, le
solicita que previo a dirigirse a sus oficinas debera comunicarse con minimo un (1) dia de
anticipacion con el profesional predial a cargo, con el fin de agendar su cita, en el horario de
lunes a viernes de 7:00 a.m. a 12:00 m. y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m, a la Oficina de Gestién
Predial de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S ubicada en la Carrera 1 No. 14-
24 barrio la Gracielita, Anillo Vial, Villavicencio, y contactar a nuestro Profesional Juridico
Predial, Abogada Jhoima Pérez, teléfono 323 317 5354, correo electronico jperez@cllanos.co;
una vez agendada su cita debera presentar la cédula de ciudadania original, y si actia como
apoderado debera allegar el correspondiente poder.

10. Para finalizar, si usted esté catalogado dentro de la poblacion de riesgo, (adulto mayor
de 60 afios, menores de edad, y/o enfermedades de base) debera comunicarlo para que la
informacion adicional solicitada se pueda dar en su domicilio.

11.  En cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:
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LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S efectua el Tratamiento de sus Datos
Personales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 004 de mayo 5 de 2015;
especificamente, para adelantar la adquisicién predial en favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto MALLA VIAL DEL META IP.

Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacién requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

Se podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de la informacién
disponible en www.concesionvialdelosllanos.co, en el enlace https://cllanos.co/site/wp-
content/uploads/2020/11/Politica-de-tratamiento-de-la-informacion.pdf o, a través de los
nimeros de contacto: Teléfono (8) 6655053 — 3138971790 — 3223472204 o mediante
escrito dirigido a atencionalusuario@cllanos.co o radicado en la Carrera 1 No 14 — 24
Anillo Vial - Villavicencio, Meta.

LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S garantiza la confidencialidad, libertad,
seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se
reserva el derecho de modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en
cualquier momento. Cualquier cambio sera informado y publicado oportunamente.

La NOTIFICACION POR AVISO se considera surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso
conforme al articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011)

Con el presente aviso se publica la Oferta Formal de Compra GP-CVLL-0293 DEL 5§ DE
SEPTIEMBRE DE 2025, |a ficha predial No. UF05-CAPA-0013 y del plano de afectacién de la franja
de terreno a adquirir, copia del certificado de uso de suelo, copia del avalué comercial corporativo
elaborado por la CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES -
LONJALLANOS-, de fecha v las normas que regulan la adquisicién predial por motivos de utilidad

publica.
(..)
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\itavicencio, 5 de sepliembre de 2025

Safora:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA

Direccién: LOTE 3

\erada Villavicencio

Municipio de Villasicencio

Departamento del Mata

Referencia: CONTRATO DE COMCESION No. 004 DEL 5 DE MAYOD DE 2015
PROYECTO MALLA VIALDEL METAIP.

Asunto. OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0293 DEL 5 DE
SEPTIEMBRE DE 2025, POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION
PARCIAL DE UN AREA DE TERREMNO, CONSTRUCCIONES ANEXAS Y
ESPECIES VEGETALES DEL PRECIO DENOMINADO LOTE 3 UBICADD EN
LA VEREDA VILLAVICENCIO. MUMICIPIO DE  VILLAVICENCIO.
DEPARTAMENTO DEL META, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
NUMERQ  500010001000000040285000000000 Y  MATRICULA
INMOBILIARLA NUMERO 230135108 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICCS DE VILLAVICENCIO, UNIDAD FUNCIONAL 05
DEL PROYECTO MALLA VIAL DEL META IP. ABSCISAS: INICIAL K
94747,721D - FINAL K 9497329 ID - PREDIO UF03-CAPA-0013

Respetados serfores.

Como es de conocmiento genseral, mediante al Decreto 4165 dal (3 de novembre de 2011, se cambid
la naturaleza uridica del Instituto Macicnal de Cenceslones - INCO, de Establecimiento Publco a
Agencia Nacional Estaal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de 1a Rama Ejecutiva del
Orden Nacional, con personarfa juridica, patimonio propio y aulonomia administrativa, financiera y
lécnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada
con el NIT 830.125.996-9, adscrita & Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los cbjetivas
y fines seflalados por @ ley a esta entidad, aprobd el Proyecto MALLA VIAL DEL META IP el cual se
encuenlra adalantando LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.AS. sociedad comercial
wentificada con NIT 500.643.297-2. en virlud del Contrato de Cencesion, bajo el esguema de APP No.
004 de mayo 5 de 2015, cuyo cbieto es el olorgamiento de una concesidn para que el concesionario
por su cuenta v nesgo lleve a cabo ks estudios, disefios, financiacidn, construccidn, operacién,
mantenimierdo, gestén social, predial y amblental dai proyecto Malla Vial del Meta P, el cual
comprande la construccidn, rehabilitacién, mantanirrsento y operacitn de fos Corredores Villavicencio-
Acacas-Granada, Villavicencio-Puero Lopez-Puerto Gaitan v la Conectante Catama - Puente Amariio.

Carrera 1 N* 14-24 Anills Vial - Villavicencio, Meala
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Dada laimponanca del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
- ANL ha facutado a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A_S. para que actie en su nombre y
representaciin en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por ef mismo para
lievar a cabo el procedimiento de enajenacitn woluntaria conforme a ks praceptos legales, en la
modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en ia Parte General y Apéndice
Técnico 7, del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 004 del 5 de mayo de 2015,
conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1253, atendiendo an un todo R distribucion
de obligaciones y respensabdidades establecidas en el Contrato de Concesiéa, de conformidad con las
disposiciones legales viganies en la materia.

Esta proyecto fue declarado de Utiidad Publica e Interés Social mediante fa expaedicion de la resolucion
No. 572 del 24 de marze de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI como
parte de la medamizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones conlanidas
en el articulo 58 de fa Constitucién Polilica de Colombia, el literal o) del articulo 58 de la Ley 388 da
1257 y el articulo 19 de &2 Loy 16582 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, la AGENCIA NACICNAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, a través de
este Concesionario, raquiere por motives de utiidad piblica comgpear la zona da terreno del predio
descaito en el asunto, conforme con la afectacion descita en la ficha predial UF05-CAPA-0013 del 1
d@ junio da 2023, de la cual se anaxa copia.

Segin el estudio de ulos de fecha 1 de junio de 2023, ta propietaria de la zona de terrenc que se
requira es la seficra LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA idantificado con CC No. 20.433.502.

Predio denominado LOTE 3, ublcade en la Vereda Vilavicenclo, Municgie de Villaweenco,
Departamento de! Mela, el cual cuenla con wn &rea de lerreno requerida da CINCO MIL
NOVECIENTOS SETENTA COMA CERO TRES METROS CUADRADOS (5.970,03 M2) de terrano.

TERRENO CANTIDAD UNID.
Area requerida 5.970,03 M

Dabidamente delimitado y afinderado sequn los estudos y diselos aprobados denfro de las abscisas:
K 9+747,72 ID - FINAL K 94973,29 ID de |a Unidad Funcional 05 dei proyecto y ubicado dentro de les
siguientes linderos espacificos:

| LONG. M COLINDANTES

S22 | ALEXANOER HARLEY BERMUDEZ LASSO (1-2]
Sur 27.19 ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA Y OTRO (10-13]
Oriente 226,09 LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA (AREA RESTANTE) {2-10)
Occidente | 23173 LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA (AREA RESTANTE {13-1)

Carrera 1 N 14-24 Andle Vial - Vilavicencic, Mela
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El valor de fa presante oferta de compra con destno a la propletaria es la suma de TRESCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($355.429.832) comespondiente al drea de terreno
requerida, construcciones anexas y especies vegetales existentes en efa; de acuerdo con el informe
tﬁmdsmaluooomermlcorpmm UFCS-CAPA-LO13 de fecha 19 de dicembre de 2024,
elaborado por I CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES -
LONJALLANOS-, conforme se evidenca en [a siguienta imagen:
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Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley § de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de Jullo 24 de 1998, artleulo 23 de la Ley 1682 de 2013,
arliculo 37 de la misma norma y su modificacién conlenida en el articulo 6 de la Ley 1742 de 2034 y el
capitulo 3 del tiule 2 del Decrato 1170 del 28 da mayo de 2015, (que compild las dispogiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1958), se anexa el avallo elaborado
gor la CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES -
LONJALLANOS, segin inferme téenico valuatoric No, UFDS-CAPA-0013 de fecha 19 de didembre de
2024, el cual fue elaborado leniendo en cuenta ka regiamentacida urbaniztica municipal vigente y fa
destiracion econdmica del inmueble obieto de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las
normas en mencéa, asi como los procedimientos establecidos en las Rescluciones 620 de 2008, 0898
da 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instilute Geogrdfico Agustin Codazzl y demds
normativa que fa sustituyan o medifiguen y que sean aplicables.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicion por la via de enajenacién
voluntaria. lo corresgendiante a les derechas netariales y de registro. excepluando la retencén en la
fuanta, contemplados en la Resolucién 808 del 19 agosto de 2014, expedida por el Inslitulo Geografico
Agustin Codazzi IGAC, seran asumidos por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
v pagados directamenta a ltas entidedes correspondientes a bavés del concesionario, fales como
Notarias y Oficinas de Registros de Instrumentos Pdblicos, como parte de la Indemnizacién por dafio
amergenle que se reconocs dentro del tramite del proceso de adquisicion predial, en caso da sar
precedente. Esto Ultimo, con Ja finaiidad de dar agilidad a fes procesos de adquisician de predios y
presarvar los recursos plblicos.

D conformedad con lo dispuesto en el aniculp 27 da la Ley 1682 de 2013, medificado por el art. 11 de
fa Loy 1882 do 2018, de manera atenla se solicita que de forma librayespomma.mnel dnimo de
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colaborar con i2 ejecucion del Proyecto, otorguan 2 ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
~ ANI un Permiso de Intesvencidn Yoluntario sobre ef drea de terreno cbiedo de la presente oferla, de
tal forma que ésla, a Wravés del Concesionario, pueda Iniciar las actividades del Proyecto,
constiluyéndose en entrega antcipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo
y la enirega malerial del Predio. Lo antericr, sin perjuicio de los eveniuales derechos gue puedan tener
{erceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion o detriments alguno con el pesmiso aqui
solicitado.

A partir de la comunicacion de la presente Oferda de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntania
directa, en fa cual, segln bo disguesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, Modificado per el arl. 10 de la Ley 1852 de 2018, cuenla con un
plazo maxmo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en refacion con fa mesma, bien
sea aceptandola o rechazdndola, lo cual puede hacarse mediants oficio dirigid a ta CONCESION VIAL
DE LOS LLANOS SAS., ubicada en fa Cra, 1 No. 14-24, Anilio Vial de la dudad de Villavicencio, e
guaimenta contactar a nuestros Profesionales Juridicos Prediales Jhoima Pérez Cardazo, al nimero
telefénico 3223175354, correo elecirbnics joerez@ellanos co ylo Omar Augusto Velandsa Rodriguez.
al nOmero telefénico 3219783619, corres elactronico avelandiadickancs co.

Cabe resatar que la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., actuando cemo Delegatasio de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez acepiada la presante Oferta Formal de
Compra. queda presta a pactar las condicienes en cuanio a la forma de pagoe y entrega real y material
def area requerida objeto de la presente Oferta.

El pago se realizard en uno ¢ varios conlados, cuyos porcentaies sa determingsan previendo que no se
vulneren deraches de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad
ogertuna del predio para la ejacucion del proyecto, asl como fa debida transfesencia da la titelandad a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN libre de todo gravamen.

El ingreso obianide por la enafenacian de los inmuebies requendos por motivos de whiidad publica no
constituye, para fines tributarios. renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando ia enajenacian
so produzca por 1a via voluntara, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la lay
9% de 1989.

Aceptada |a oferta, debera suscribirse promesa de compraventa, o, escritura pablica de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguiantes, para lo cual se debe presentar el paz y salvo municipat
por concegto de predial y valorizacién tanto Municipal como Departamental, e Inscribirse i escatura en
fa oficina de registro de insfrumentos pdbBcos correspondiente,

Por otra parte, 88 antendesd que renuncia a la nagocacion cuando: a) guasde silencio sobre la oferta
de negociacidén directa; o) dentro dal plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; ¢) no
suscriba la escritura o la promesa de compeavenda respectiva @ los plazos fijados en la legisiacion
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vigenta, por causas a usted imputables. Asf mesmo, se informa gue serd obligatorio iniciar el proceso
de expropiacion si ¥anscurridos treinta (30) dias hdbies después de la comunicacitn de la Oferta de
Compra. no s# ha llegado a un acuerdo formal para fa enajenacion voluntaria, contanido en un contrato
de promesa de compravenia yfo escriiura poblica.

De la misma manera, el pardgrafo primero del articulo 10 de fa Lay 1882 del 15 de enero de 2018, el
cual modificd el articuto 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adguiiente a proferis resolucitn
de expropiacitn en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta feemal de compra si en el
devenir de la negodiacidn concurmieren los siguientes aventos:

1. Cuando se verifiqua que el titular inscrite del derecho real de domiro fallecid y no es posble
determinar sus haraderos.

2. En el evento en el que aiguno de los ttufases del deracho real de dominio inscrilo en el folio da
matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectiva poseador reguiar Inserilo se
encusairen reportados en alguna de las listag de control de prevencidn de favado de actvos o
financiacidn cel terronsmo.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término establecido, la entidad
iniciara el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices
estabiacidos en las Leyas 9 de 1989, Capitulo VIl de |a 388 de 1587, Capitulo 1 del Tilulo IV de la Lay
1682 de 2013 y capitulo | deé Titulo 11l de fa Ley 1564 de 2012, Cédigo General dal Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiguen o sustiuyan y en las demds que sean aplicabies.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el ariiculo 37 de la Ley 1682 de 2013, medificado por
ariiculo 6 defa Ley 1742 de 2014, el pago def predio serd cancelado de forma peevia teniendo en cuenta
e avalio catastral y la indemnizacion calcufada af momento de fa oferta de compra, en la elapa de
expropiacion judicial o administrativa. El valor calastral que se lenga en cuenta para el pago serd
proporcional al drea requernida a expropéar para el Proyecto.

Si durante el procese de adquisician del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real da dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, por existr creunsiancias qua lo impidan, come, por ejemplo, la
{ransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravamenes,
afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del Predio para el
Proyecto, la Entidad podré recurrir a la figura del Saneariento Automatico, definida en el articulo 12 de
fa Ley 1682 de 2013, de conformidad con ko establecido en los anticulos 21 y 22 de fa Ley en comenio,
reglamentados en la Parte 4 del Titwlo 2 def Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 {gue compild las
disposiciones oontenidas en el Decreto Reglamentaric 737 del 10 de abril de 2014}, de tal forma que
adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueitas a su favor todas las
disputas o litiglos relativos a la propeedad. Lo anterior, sin perjuicio de los canflictos que puedan existir
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entre lerceros sobre el inmueble, los cuales so resclverdn a través de las diferentes formas de
resolucicn de conflicios.

Fara dar cumpliméento af articulo 13 de ia ey 9 de 1989, el presenio ofice quedard inszrito en &l
correspondiente folio de matricula inmabiliaria dentro de los cnco (5) dias habiles siguientes a su
notificacidn, por lo que a partir de entonces el bien guedara fuera del comercio y ninguna autoridad
podrd conceder licenca de corstruccan, de urbanizacion, o permisos de funcionamianto por primera
vez para cualguier establecimiento industrial o comercial score el inmueble objeto de la ofarta de
compra. Los que se expidan, seran nulos de pleno darecho.

Una vez efectuade el ragistro, le serd comunicado por un madio idéneo conforme a lo sefialado en el
articulo 70 del Cédigo de Procadimiento Administrative y de lo Contancioso Administrative.

Contra la presente comunicacion no proceda recurso alguno, de conformidad coa lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Cantenciose
Administralivo.
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CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- Y LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S.

24 5T 28

SE FIJAEL A LAS 7:00 a.m.

SE DESFIJA EL 3 0 SEI mzs A LAS 6:00 p.m.

Cordialmente,
JAVIER ALFONSQ Firmado digitalmente por

JAVIER ALFONSO
HERRERA HERRERA MARTINEZ
Fecha: 2025.09.22
MARTINEZ 15:53:15 -05'00"
JAVIER ALFONSO HERRERA MARTINEZ
Representante Legal Suplente

Anexo: Oferta Formal de Compra
Copia Ficha y Plano predial
Copia Uso de suelo
Copia Avalud comercial corporativo
Caopia Normas gue regulan |a adquisicion predial por motivos de utilidad publica
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CONCESION VIAL DE LOS LLANOS SAS
Fecha y hora: Viernes 5 Septiembre 2025 13:10:10
Dirigido a: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DE LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA
Enviado por: Javier Alfonso Herrera Martinez
Procesado por: Adriana Niio Leal
Asunto: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA No. G
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Villavicencio, 5 de septiembre de 2025

Sefiora:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA
Direccion: LOTE 3

Vereda Villavicencio

Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015,
PROYECTO MALLA VIAL DEL META I.P.

Asunto: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0293 DEL 5 DE
SEPTIEMBRE DE 2025, POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION
PARCIAL DE UN AREA DE TERRENO, CONSTRUCCIONES ANEXAS Y
ESPECIES VEGETALES DEL PREDIO DENOMINADO LOTE 3 UBICADO EN
LA VEREDA VILLAVICENCIO, MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO,
DEPARTAMENTO DEL META, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
NUMERO 500010001000000040285000000000 Y MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 230-135108 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO, UNIDAD FUNCIONAL 05
DEL PROYECTO MALLA VIAL DEL META IP, ABSCISAS: INICIAL K
9+747,72 ID - FINAL K 9+973,29 ID - PREDIO UF05-CAPA-0013

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambi6
la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del
Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y
técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada
con el NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos
y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd el Proyecto MALLA VIAL DEL META IP el cual se
encuentra adelantando LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial
identificada con NIT 900.843.297-2, en virtud del Contrato de Concesion, bajo el esquema de APP No.
004 de mayo 5 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que el concesionario
por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacion,
mantenimiento, gestion social, predial y ambiental del proyecto Malla Vial del Meta IP, el cual
comprende la construccidn, rehabilitacién, mantenimiento y operacion de los Corredores Villavicencio-
Acacias-Granada; Villavicencio-Puerto Lopez-Puerto Gaitan y la Conectante Catama - Puente Amarillo.
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Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
- ANI, ha facultado a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo para
llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la
modalidad de delegacidn de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en la Parte General y Apéndice
Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 004 del 5 de mayo de 2015,
conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucion
de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes en la materia.

Este proyecto fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social mediante la expedicion de la resolucion
No. 572 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal €) del articulo 58 de la Ley 388 de
1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, a través de
este Concesionario, requiere por motivos de utilidad publica comprar la zona de terreno del predio
descrito en el asunto, conforme con la afectacién descrita en la ficha predial UF05-CAPA-0013 del 1
de junio de 2023, de la cual se anexa copia.

Segun el estudio de titulos de fecha 1 de junio de 2023, la propietaria de la zona de terreno que se
requiere es la sefiora LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA identificado con CC No. 20.433.502.

Predio denominado LOTE 3, ubicado en la Vereda Villavicencio, Municipio de Villavicencio,
Departamento del Meta, el cual cuenta con un éarea de terreno requerida de CINCO MIL
NOVECIENTOS SETENTA COMA CERO TRES METROS CUADRADOS (5.970,03 M2) de terreno.

TERRENO CANTIDAD UNID.
Area requerida 5.970,03 M2

Debidamente delimitado y alinderado segun los estudios y disefios aprobados dentro de las abscisas:
K 9+747,72 ID - FINAL K 9+973,29 ID de la Unidad Funcional 05 del proyecto y ubicado dentro de los
siguientes linderos especificos:

LINDEROS | LONG. M COLINDANTES
Norte 32,23 ALEXANDER HARLEY BERMUDEZ LASSO (1-2)
Sur 27,19 ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA Y OTRO (10-13)
Oriente 226,09 LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA (AREA RESTANTE) (2-10)
Occidente 231,73 LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA (AREA RESTANTE) (13-1)
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El valor de la presente oferta de compra con destino a la propietaria es la suma de TRESCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS
TREINTA'Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($355.429.832) correspondiente al area de terreno
requerida, construcciones anexas Y especies vegetales existentes en ella; de acuerdo con el informe
técnico de Avallo Comercial Corporativo No. UF05-CAPA-0013 de fecha 19 de diciembre de 2024,
elaborado por la CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES -
LONJALLANOS-, conforme se evidencia en la siguiente imagen:

ITEM | onioao | caninan | wrumitaso | e TOTAL
TERRENO
Area 1equerds en st Lo Ha | 0457521 | §6767000000] § 2638523610
Arca seguenda en proteccion Ha 0.139482 | § 5341000000 5 744973360
Valor total de terreno $ 338.3496970
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Valor total construcciones principales l $00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 « Cercd mechianera m 16,12 $11.6290 5 187.4590]/
CA2 - Corca medianera m 13.60 5124420 $169.2110]"
Valor total construcclones anexas $ 3566700/
ESPECIES VEGETALES

PASTO BRACHIARIA m2 S97003 $350.0 $20895110
BOSOUE SECUNDARIO m2 667,94 £4.100,0 $27446.754.0
YAZUMO @ 12 om | un | 200 $48.500.0 $97.0000
YARUMO @ 20 cm n 1.00 $48 500.0 $48 5000
YARUMC G 21 (m Lin 1.00 $80.8000 $80.8000
YARUMO @ 23 cm Lin 200 $80.800.0 S161 6000
YARUMO @ 25 cm Lin 1,00 $80.800.0 $80.800.0
TROMPILLOO 5 cm Un 1.00 £74000 $7.4000
TRONPILLO O 10 cm Un 200 $7.400.0 $ 14 BO0.O
TROMPILLO @ | 3 cm un 1.00 $14.900.0 $14.900.0
TROMAILO O 14 om Un 1,00 $149000 5149000
TROMPILLO @ 16 cm uUn 200 S142000 $44.7000
TROMPILLO © 20 cm Un 1.00 $14.900.0 514.900.0
TROMPILLO (3 24 Cm Un 2.00 S_l"l 900.0 $29.8000
TROMPILLO © 73 cm un 1.00 51851000 $185.1000
YAMUMO O 12 cm Un 2.00 $48 5000 $97.0000
YARIMO @ 15 cm Un 2.00 $48 500.0 597 .000.0
YASUMO @ 18 cm | un 1,00 $48.500.0 $48 5000
YABUMO @ 20 om Ln 1,00 §48 5000 541 5000
YARUMO @ 21 cm Lin 100 $80800,0 $808000
YARUMO @& 23 om Un 2.00 $E80800,0 S1GI &000
YARLMO © 25 cm Lin 2,00 $80.800,0 5161 6000
YARUMO @ 34 cm Ln 1,00 $80800.0 $80 800.0
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TROMPMILLO & 5 cm un 1.0C $7400.0 $7 4000
TROMPAUO @ 10 cm Un 2.00 $74000 $14.8000
TROMPILLO @ 13 cm Un 1.0G $33400.0 $33 4000
TROMMUIO © 14 e Un 130 $334000 $33 4000
TROMPAULO @ 16 em Un 3.00 $33400,0 $100 2000
TROMALLO @ 20 cm Un I 00 $334000 $33 4000
TROMPAILLO © 24 cm Un 200 $33 4000 $66 8000
TROMALLO & 73 ¢m Ur 1,00 $145.7000 $185 7000
TUNO D S5 om Un 8.00 $11.200.0 $89 46000
TUNO D 10 cm Un 1%.00 $14.9000 $221500,0
TUNOO 1 2cm un 4.00 514 9000 $59.600,0
TUNOD 19 cm L 200 5149000 $29800.0
TUNOO 21 cm Un 1.00 $149000 $ 14.900.0
TUNC O 35¢m un 1.00 56908000 $890.800.0
LACRE @ 5 om Un §1.00 $31 4000 $1 287 400.0
LACREQ 10 cm Un 9700 £314000 $10458000
IACRED® 13 ¢m Un 500 $314000 SIBS 4000 °
LACRE @ 14 cm un 100 $31400.0 $31.4000
CATALPAD 27 cm un 1,00 $40.600.0 $40.45000
VAPASANTAD Scm Un 4600 SIa85000 $111.0000
WVAZA SANTA O 10 om Un 4600 $18500,0 $851 0000;
VARA SANTA O 15 om Un 200 $52.2000 $104 4000
DALLM © 10 om Un 200 §7.4000 $148000
ODALUUM O 13 om Un 300 5334000 $100.200.0
DALUM O 17 cm un 1,00 $334000 $331400,0
GUASIMO O 26 tm Ln 1.00 $3750G6.0 $37500.0
GUASIVIO © 30 om Un 100 $37.5000 $37 5000
GUASIMO © 34 om un 1.00 $32.5000 $37.500.0
GUASMWIO © SO om Lin 1 .00 $1999000 S1993900.0
GUASIMO O 59 cm Un 1 00 $1999000 5199 900.0
GUASMO G 43 cm Un 200 1999000 $399 8000
[CORDA @ 10 cm Un 2300 $7.4000 $170.2000
CORMDIA O 13 em un 5600 $334000 $2004000
CORDIA D 15 ¢m Un 1.00 $334000 $33400.0
CORMA D 70 tm Un 300 $334000 $100 2000
CORDMA D 23 o Lin 1.00 $33 4000 $33.400.0
CORDIA 037 tm Lin 1.00 $148 1000 1481000
PIPERACEA @ 15 cm Un 1.00 §52.200.0 §$52 204.0
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Applus Agplus

l.‘JESUO 14 cn Ln 1.00 $29.600 uT. 3296000
|OBO @ 16 em Lin 7,00 529.6000| §59.2000
; e e d —2
MO 18 cm Ln 1.00 $29.6000| $29.6000
X080 20 cm Ln 2.0( $296000 $59.2000
ORO@ 27 cm Lin 1.00 $29 6000 $£29.6000
MATA PALO O 30 on Un 1 01 $88 9000/ $88.9000
L ] e

YOPO @ 40 cm uUn 100 $113.20001 $1132000
- | B T e AR L ) AT LD

YOFO @ 60 cen (T3 1,00 $1132000 $1132000

e e —

PALMA DE ACEITE un 300 $121.0000| $363 0000
GUADUA | un | so00 | $37 500.0 $ 1890000
Valor total eipecies vegetaies $ 167234650
VALOR COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS | § 355.429.8320)

SON: TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTINUEVE ML
OCHOCIENTOS TREANTA Y DOS PESOS [$355.429.832.0) MONEDA LEGAL

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, articulo 23 de la Ley 1682 de 2013,
articulo 37 de la misma norma y su modificacion contenida en el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y el
capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compilé las disposiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avaluo elaborado
por la CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE LOS LLANOS ORIENTALES -
LONJALLANOS, segun informe técnico valuatorio No. UF05-CAPA-0013 de fecha 19 de diciembre de
2024, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente y la
destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las
normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898
de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y demas
normativa que la sustituyan o modifiquen y que sean aplicables.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicion por la via de enajenacion
voluntaria, lo correspondiente a los derechos notariales y de registro, exceptuando la retencién en la
fuente, contemplados en la Resolucion 898 del 19 agosto de 2014, expedida por el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi IGAC, seran asumidos por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
y pagados directamente a las entidades correspondientes a través del concesionario, tales como
Notarias y Oficinas de Registros de Instrumentos Publicos; como parte de la indemnizacion por dafio
emergente que se reconoce dentro del tramite del proceso de adquisicion predial, en caso de ser
procedente. Esto ultimo, con la finalidad de dar agilidad a los procesos de adquisicion de predios y
preservar los recursos publicos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el art. 11 de
la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y espontanea, con el animo de

Carrera 1 N° 14-24 Anillo Vial - Villavicencio, Meta
Teléfono (8) 6655053 — 3138971790 - 3223472204 - www.concesionvialdelosllanos.co



«/\‘ . - Vigilado
CONCESIONMIAL ./ SuperTransporte

DE Los LI_ANOS Disefio, construccién, operacién, mantenimiento
y administraciéon de vias concesionadas,
durante la ejecucion del Contrato de Concesion

NIT 900843297-2 No.004 de 2015, en la Malla Vial del Meta.

OFERTA FORMAL DE COMPRA

F-1206/04 - ENE 21/25

colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
— ANI un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el area de terreno objeto de la presente oferta, de
tal forma que ésta, a través del Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto,
constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo
y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion o detrimento alguno con el permiso aqui
solicitado.

A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria
directa, en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, Modificado por el art. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien
sea aceptandola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a la CONCESION VIAL
DE LOS LLANOS S.A.S., ubicada en la Cra. 1 No. 14-24, Anillo Vial de la ciudad de Villavicencio, e
igualmente contactar a nuestros Profesionales Juridicos Prediales Jhoima Pérez Cardozo, al numero
telefonico 3223175354, correo electronico jperez@cllanos.co y/o Omar Augusto Velandia Rodriguez,
al numero telefonico 3219783819, correo electronico ovelandia@cllanos.co.

Cabe resaltar que la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., actuando como Delegatario de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de
Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago y entrega real y material
del area requerida objeto de la presente Oferta.

El pago se realizaré en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no se
vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad
oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANl libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la enajenacion
se produzca por la via voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley
9% de 1989.

Aceptada la oferta, debera suscribirse promesa de compraventa, o, escritura publica de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, para lo cual se debe presentar el paz y salvo municipal
por concepto de predial y valorizacion tanto Municipal como Departamental, e inscribirse la escritura en
la oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

Por otra parte, se entendera que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio sobre la oferta
de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; ¢) no
suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la legislacién
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vigente, por causas a usted imputables. Asi mismo, se informa que seré obligatorio iniciar el proceso
de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica.

De la misma manera, el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el
cual modificé el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucién
de expropiacion en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta formal de compra si en el
devenir de la negociacion concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible
determinar sus herederos.

2. Enelevento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad
iniciara el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices
establecidos en las Leyes 9 de 1989, Capitulo VII de la 388 de 1997, Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley
1682 de 2013 y capitulo | del Titulo Il de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta
el avaluo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al rea requerida a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravdmenes,
afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicién plena del Predio para el
Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de
la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento,
reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que
adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las
disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir
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entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de
resolucion de conflictos.

Para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9% de 1989, el presente oficio quedara inscrito en el
correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
notificacion, por lo que a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad
podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permisos de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de
compra. Los que se expidan, seran nulos de pleno derecho.

Una vez efectuado el registro, le sera comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el
articulo 70 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Cordialmente,

Firmado digitalmente por
JAVIER ALFONSO JAVIER ALF%NSO HERRpERA
HERRERA MARTINEZ

Fecha: 2025.09.05 18:22:22
MARTINEZ 5500

JAVIER ALFONSO HERRERA MARTINEZ
Representante Legal Suplente

Anexo: (i) Copia Ficha Predial y Plano de Afectacion
(ii) Copia Avallio Comercial Corporativo

(iii) Copia de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.

(iv) Certificado uso de suelo

Elaboro: Jhoima Pérez

Revis6: Omar Velandia

Aprobd: Javier Herrera
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CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIV@yqp 1o (. Redeluez

ORIENTALES

LONJALLANOS

UF05-CAPA-0013

—

= z Mela
NIT.: 900.854,899-3 .
PROF. PREDIAL DE INTERVENTORIA

MAT. 25227 - 344850 CRD

SUBURBANO.

LOTE 3 - VEREDA EL CAIRO

MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO - META - COLOMBIA

19 DE DICIEMBRE DE 2024

Corporaciéon Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1313 391 25 98 | secretariageneral@lonjallanos.com.co
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CAPITULO 1. VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. SOLICITANTE:

1.2. TIPO DE INMUEBLE:
1.3. TIPO DE AVALUO:

1.4. MARCO JURIDICO:

1.5. DEPARTAMENTO:
1.6 MUNICIPIO:
1.7. VEREDA:

1.8. DIRECCION INMUEBLE:

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:

1.11. USO POR NORMA:
1.12. INFORMACION CATASTRAL:

DEPARTAMENTO:
MUNICIPIO:

NUMERO PREDIAL:
MATRICULA INMOBILIARIA:
DIRECCION:

AREA DEL TERRENO:

AREA CONSTRUIDA:
AVALUO CATASTRAL 2023:

Concesion Vial de los Llanos S.AS.
Fecha solicitud: 27 de julio de 2023

Finca.

Comercial Corporativo.

Ley 388 de 1997. Decreto 1420 de 1998,
Ley 1742 de 2014. Resolucion IGAC 620 de
2008. Resolucion IGAC 898 de 2014.
Resolucion IGAC 1044 de 2014.
Meta.

Villavicencio.

El Cairo.

LOTE 3.

INICIAL:
FINAL:

K9+747,72 ID.
K9+973,29 ID.

Pastos mejorados para ganaderia bovina.

Sub urbano.

50 — Meta.

001 - Villavicencio
500010001000000040285000000000.
230-135108.

LOTE 3

126.932,45 m?2.

397,03 mZ,

$3.439.854.000

Fuente: Certificado catastral emitido por Secretaria de Catastro y Espacio Publico de Villavicencio con fecha de

exposicion de 10 de abril de 2023.

1.13. FECHA DE VISITA:

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales

16 de diciembre de 2024.

Lonjallanos

Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 | 313 391 25 98 | secretariageneral@lonjallanos.com.co
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1.14. FECHA DE INFORME: 19 de diciembre de 2024. Actualizada por
peticion de la Concesion Vial de los Llanos
S.AS.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS.

a. Certificacion de tradicion del predio con folio de matricula inmobiliaria N° 230-135108
impreso el 9 de septiembre de 2024 con seis (6] anotaciones.

b.  Escrituras publicas N° 4.708 de diciembre 28 de 1983 Notaria 18 del circulo notarial
de Bogota DC, N° 3.677 de junio 18 de 1985 Notaria 27 del circulo notarial de Bogota
DC, N° 15.416 de octubre 25 de 1993 Notaria 27 del circulo notarial de Bogota DC,
Ne 571 de febrero 19 de 1998 Notaria 27 del circulo notarial de Bogota DC, N° 3.604
de diciembre 3 de 2002 (en la documentacion suministrada no se puede apreciar que
notaria es puesto que la copia de escritura suministrada es ilegible en algunos puntos),
Ne 2.253 de junio 22 de 2004 Notaria 3 del circulo notarial de Villavicencio.

c.  Certificado catastral No. 50-001-610-CC2023 emitido por Secretaria de Catastro y
Espacio Publico de Villavicencio con fecha de exposicion de 10 de abril 2023.

d. Concepto de uso del suelo CU - 22 — 0872 expedido el 14 de diciembre de 2022 por
la Curaduria Urbana Primera de Villavicencio.

=3 Estudios de titulos elaborado por Reiner Esneider Echavarria Bastidas el 01 de junio
de 2023, de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

(- Ficha predial elaborada el 01 de junio de 2023 el Ing. Jhonatan Steban Ordonez
Canon de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

g. Plano predial escala 1:2000 elaborado el 01 de junio de 2023 por el Ing. Jhonatan
Ordonez de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

h.  Informe de confrontacion gestion predial elaborado el 01 de junio de 2023 por el Ing.
Jhonatan Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

i. Informe técnico aclaracion de areas requeridas elaborado el 01 de junio de 2023 por
el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

J- Informe técnico actualizacion de insumos técnicos elaborado el 01 de junio de 2023
por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Lianos S.AS.

k. Informe técnico derecho de via elaborado el 01 de junio de 2023 por el Ing. Jhonatan
Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

l. Informe técnico aclaracién de informacion técnica y juridica elaborado el 01 de juino
de 2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Candn de Concesion Vial de los Llanos
SAS.
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m. Informe técnico analisis concepto uso del suelo elaborado el 01 de junio de 2023 por
el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

n. Inventario predial elaborado el 01 de juio de 2023 el Ing. Jhonatan Steban Ordonez
Canon de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

o.  Registro fotografico ficha predial elaborado por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez
Candn de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

p. Informe técnico de servidumbres elaborado el 01 de junio de 2023 por el Ing.

Jhonatan Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. PROPIETARIO.

TITULAR ID NUMERO CAPACIDAD

LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA cC 20.433.502 Se presume plena

Fuente: Certificacion de tradicion del predio con folio de matricula inmaobiliaria N° 230-135108 impreso el 9 de
septiembre de 2024 y estudios de titulos elaborado por Reiner Esneider Echavarria Bastidas el 01 de junio de
2023, de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

3.2. TITULO DE ADQUISICION.

Compraventa, escritura N2 2.253 otorgada el 22 de junio de 2004 por la Notaria tercera de
Villavicencio - Meta, inscrita en la Anotacion N° 004 del folio de matricula inmobiliaria No.
230-135103 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Villavicencio.

33.  MATRICULA INMOBILIARIA.

Ne 230-135103, emitida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS.

En el certificado de tradicion suministrado impreso el 26 de octubre de 2023, se registran
los siguientes gravamenes y/o limitaciones al dominio:

Anotacion No. 003

Especificacion: Servidumbre de transito pasiva.

A Benjamin Prieto Castro y Cia S. en C. Simple

Documento: Escritura Ne 2253, del 22 de junio de 2004, Notaria Tercera (3|

de Villavicencio.

Anotacion No. 006

Especificacion: Demanda en proceso de pertenencia proceso No.
500013153004-2023-00006-00

De: Gabriel Ricardo Guevara Carrillo.
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A: Ligia Inés Carrillo de Guevara.
Documento: Oficio 0152 del 25 de abril de 2023, Juzgado 004 Civil de

circuito de Villavicencio.
Fuente: Certificacion de tradicion del predio con folio de matricula inmobiliaria N° 230-135108 impreso el 9 de
septiembre de 2024.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR.

Norte: Via veredal que conduce a vereda Cairo Bajo y sector La Poyata, vereda
Puente amarillo, zona rural del municipio de Restrepo - Meta.

Oriente: Vereda Cairo Bajo, sector La Poyata.

sur: Via veredal que conduce a veredas Cairo Alto y Cairo Bajo, rio Guatiquia.

Occidente:  Ruta nacional 6510 Villavicencio — Restrepo, vereda Vanguardia.
4.2. ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE.

Sobre la via nacional ruta 6510, denominada “"Corredor turistico”, se encuentra comercio
consolidado tipo restaurantes de carretera, mercados de barrio tipo minimercado, bodegas,
hoteleria campestre, centros de culto de diferentes credos, estaciones de servicio, entre
otros. Adicionalmente, en la zona circundante se evidencia desarrollo de vivienda
campestre en modalidad de parcelacion abierta y cerrada, condominios campestres
sometidos a régimen de Propiedad Horizontal PH, entre otros.

4.3. TOPOGRAFIA.

Plana de 0-7%.
Fuente: Ficha predial elaborada por Concesion Vial de los Lianos SAS en junio 01 de 2023.

Sin embargo y de acuerdo a la tabla 5 areas homogéneas de tierras con fines catastrales del
IGAC-, corresponde a: Ligeramente plana de 1 - 3 %.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS.

Temperatura: Entre 22°C a 31°C.
Precipitacion anual promedio: 1.120 mm
Altura promedio aproximada: 448 msnm.

Fuente: https://es.weatherspark.com/y/24273/Clima-promedio-en-Villavicencio-Colombia-
durante-todo-el-a%C3%B 1o
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

%

Suelo clase 111

Fuente: Clasificacion de las tierras de la Orinoquia segun su aptitud de uso y manejo. IGAC 1997.

CLASE i

PRINCIPAL Son superficies a moderadamente profundos, imperfectamente
drenandos, de fertilidad baja a moderada, medianamente &cidos,
texturas medias, con substrato moderadamente fino, saturacion
media con aluminio, susceptibles a encharcamientos e
inundaciones

PRINCIPAL 1 Las limitaciones mas severas de uso de los suelos, se deben a la
presencia de un nivel freatico alto, al riesgo de encharcamientos
e inundaciones, al bajo contenido de nutrientes y la profundidad
efectiva superficial.

UsOS Tiene aptitud para agricultura con cultivos anuales y semi
RECOMENDADO perennes, como arroz, sorgo, maiz, soya, platano y pastos
introducidos, para ganaderia semi intensiva.

PRACTICAS Permiten el uso de maquinaria agricola y se deben realizar

algunas practicas y tratamientos especiales como la construccion
de canales de drenaje, para mantener el nivel freatico bajo,
aplicacion periddica de fertilizantes, rotacion de cuitivos
Fuente: Clasificacién de las tierras de la Orinoquia segun su aptitud de uso y manejo. IGAC 1997.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS.

El sector dispone de los servicios basicos, como son acueducto, alcantarillado, red de energia
y gas. Adicionalmente, se evidencia que algunos predios cuentan con servicio de acueducto
tipo pozo profundo y/o aljibe y servicio de alcantarillado tipo pozo séptico particular.

4.7. SERVICIOS COMUNALES.

De influencia en el sector se encuentran, el Aeropuerto de Vanguardia Villavicencio (VVC),
Falcon academia de aviacién Villavicencio, Hotel Cinaruco Caney, Colegio Gimnasio
Angloamericano, restaurante Salma, colegio Gimnasio los Ocobos, colegio Espiritu santo,
minimercado Bullmart, entre otros.
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4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE.

Este sector se beneficia principalmente de la ruta 6510, por donde existen rutas de
transporte publico tanto local con frecuencia de transito permanente entre las 6 am y las10
pm, como intermunicipal e interdepartamental cuyas frecuencias de transito son
permanentes dia, gran parte de la noche y horas tempranas. De esta ruta principal se derivan
vias de caracter veredal hacia veredas Cairo Alto, Cairo Bajo, Vanguardia, entre otras. Laruta
nacional 6510 que conecta los municipios de Villavicencio y Yopal, y sus intermedios,
actualmente se encuentra en obras de mejoramiento y ampliacion en etapa de culminacion.
Adicionalmente, la via veredal que conecta Cairo Alto - Cairo Bajo se encuentra en
aceptables condiciones de mantenimiento, via en pavimento flexible.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

Instrumento: Plan de Ordenamiento Territorial POT.
Acuerdo No.: 287 del 29 de diciembre del 2015.
Qasificacién Suelo rural: Rural.
Area de actividad Suelo rural: Sub Urbano AAV 1.
INFORME TECNICO

ANALISIS CONCEPTO USO DEL SUELO

F-1220001 - AGO 21118

0 10 det P.O.T

CONVENCIONES GENERALES
AN Vias Dique Guatiguia U Drenajes
N Via Departamental entros Poblados Banco de Arena
N Via Nacional Pistas Aeropuertos &  Limte Manzanas
<> Tunel Buenavista Suelo de Proteccion Limite Villavicencio

Humedales identificados

CONVENCIONES ESPECIFICAS

A SubUrbano Centros Poblados

d? Urbano
t’:_,_-] Expansién i? Rural

V. Concepto
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Fuente: POT de Villavicencio aprobado con acuerdo 287 de 2015. Informe analisis concepto uso del suelo
elaborado por Concesién Vial de los Llanos SAS en junio 01 de 2023.

Articulo 346°. - Categorizacion de usos del suelo rural.

Los usos del suelo rural se categorizan de acuerdo con las directrices y politicas de orden
nacional, regional y local y principalmente con base en la aptitud del suelo, los recursos
naturales y la vocacion del territorio. De acuerdo a lo anterior las categorias seran las
siguientes:

Uso Principal: Comprende la actividad o actividades indicadas de acuerdo con la
potencialidad y demas caracteristicas de productividad del suelo
articuladas con la sostenibilidad de la zona.

Uso Compatible: ~ Comprende las actividades que no se oponen al uso principal que
corresponde a la aptitud, potencialidad, productividad y proteccion del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Uso Condicionado

o Restringido: Comprende las actividades que no corresponden completamente con
la aptitud de la zona y pueden ser relativamente articuladas con las
actividades de los usos principales y compatibles. Estas actividades solo
se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control, dimension,
ocupacion y mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y
requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes.

Uso Prohibido: Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta
aptitud y/o se presenta incompatibilidad con el uso principal, con los
objetivos de conservacion ambiental y de planificacion ambiental y
territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecolégico
y/o social

Articulo 382°. - Suelo Suburbano.

Son las areas pertenecientes al suelo Rural en las que se mezclan los usos del suelo y las
formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion
urbana, el suelo Suburbano es objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad
y de densidad, garantizando el auto abastecimiento en servicios publicos domiciliarios en
los casos en que no se cuente con disponibilidad inmediata del servicio.
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PLANO 10 - CLASIFICACION DEL SUELO RURAL: SUBURBANO

&7 Urbano
Expansién

CONVENCIONES ESPECIFICAS

SubUrbano
&8 Rural

Centros Poblados

PLANO 11 — AREAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO RURAL: VIVIENDA Y TURISMO (AAV.T))

e \‘s X

s

~ Resguards Maguaré

TAAYT)

Cantrahdad Sublimana (AAVZ)
Franga de Seracio (AACT)
Carredor de Sericio (AAC2)
0 industiol [AAIN)

+  Sanitana (AAS)
Equipartentos
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AREA DE ACTIVIDAD SUELO RURAL: VIVIENDA RURAL (A.AV.T.)

Fuente: POT aprobado acuerdo 287 del 29/12/2.015 e informe analisis concepto uso del suelo por concesion
vial de los Llanos S.AS,, el 15 de mayo de 2023

Articulo 385", - Area de Actividad Vivienda y Turismo AAV.

Area rural cuya vocacion principal es el desarrollo controlado de vivienda ya sea aislada o
en conjuntos bajo restricciones de densidad, de manera que se garantice el acceso a los
servicios publicos, bien sea por autoabastecimiento o por un prestador externo, sin recargar
la capacidad del suelo y sin causar impactos negativos al medio ambiente. El Régimen de
usos aplicable a las Areas de Actividad Vivienda y Turismo es:

Tabla 67. Area de Actividad Vivienda y Turismo AAV
Uso Principal Vivienda abierta o en condominio
Usos comerciales de primera necesidad, equipamientos
bésicos de bienestar social categoria 1, forestal protector y
servicios ecoturisticos, agroturisticos, etnoturisticos,
acuaturisticos y demas tipologlas turisticas.
Uso Condicionado Equipamientos categoria 2
Uso Prohibido Cualquier uso no mencionado anteriormente.

Uso Compatible

Paragrafo 1. Todo desarrollo urbanistico debe ajustarse a los lineamientos establecidos en el
Plan Vial.

Paragrafo 2. La categorizacion de los equipamientos corresponde a la senalada en el
capitulo “equipamientos” del componente urbano, y requeriran del correspondiente Plan de
Implantacion cuando asi se exija.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO.
6.1. UBICACION.

K 9+747,72 ID, margen derecho en sentido sur oriente y/o margen izquierdo en sentido
norte occidente. El predio objeto de avallo se accede por la ruta 6510, via nacional
Villavicencio - Yopal, a la altura de la via veredal que conecta las veredas Cairo Alto y Cairo
Bajo avanzar 1,6 kilometros y doblar a costado derecho por via en destapado, en aceptables
condiciones, por esta via avanzar 280 metros y a costado izquierdo se encuentra el predio
de mayor extension del cual la fraccion objeto de avaldo hace parte.

6.2. AREAS DEL TERRENO.

EQUIVALENCIA EN
DESCRIPCION UNIDAD AREA 5
m

Area total del predio Ha 13,000000 130.000,00
Area requerida por disefo Ha 0,597003 5.970,03
Area remanente Ha 0,000000 0,00

Area total requerida Ha 0,597003 5.970,03
Area sobrante Ha 12,402997 124.029,97

Fuente: Ficha predial elaborada por Concesion Vial de los Llanos SAS en junio 01 de 2023.
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Notal: La valoracion solicitada se hace sobre la fraccion de terreno requerida, junto con las
construcciones anexas y cultivos inventariados en ella.

Nota 2: El area requerida presenta 2 clasificaciones de suelo segun el uso de suelo asi:
Proteccion: 1394,82 m°. Sub Urbano: 4575,21 m?. El predio tiene una ronda Hidrica de
1642,40 m2.

Fuente: Ficha predial elaborada por Concesion Vial de los Llanos SAS en junio 01 de 2023.

“Para el predio UFO5-CAPA-00]3 en la franja que se debe adquirlr para la construccion de
la Unidad Funcional 05, se concluye gue el area se encuentra en suelo SUB URBANO en un
76,64% y en suelo de proteccion un 23,36%, por lo anterior asi guedar consignados en los
insumos tecricos.”

Fuente: Informe técnico analisis concepto uso del suelo elaborado el 01 de junio de 2023 por el Ing. Jhonatan
Steban Ordonez Candn de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

6.3. LINDEROS AREA DEL AREA REQUERIDA

NORTE: 32,23 m, con Alexander Harley Bermudez Lasso (1-2).
SUR: 27,19 m, con Erika Maria Cuintaco Herrera y otros (10-13).
ORIENTE: 226,09 m, con Ligia Inés Carrillo de Guevara (Area Restante) (2 - 10).

OCCIDENTE: 231,73 m, con Ligia Inés Carrillo de Guevara (Area Restante) (13 =1].
Fuente: Ficha predial elaborada por Concesion Vial de los Llanos SAS en junio 01 de 2023.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO.

Desde la ruta 6510 a la altura del cruce de la vereda Cairo Alto y sector La Poyata, tomar
camino veredal, via en pavimento fiexible de una calzada de dos direcciones a la altura de
la via veredal que conecta las veredas Cairo Alto y Cairo Bajo avanzar 1,6 kilbmetros y doblar
a costado derecho por via en destapado, en aceptables condiciones, por esta via avanzar
280 metros y a costado izquierdo se encuentra el predio de mayor extension del cual la
fraccion objeto de avallo hace parte.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS.
La fraccion objeto de avalto carece de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS.

UNIDAD 5 AREA
FISIOGRAFICA | TOPOGRAFIA | USOS ACTUAL NORMA e

1 Plana Pastos mejorados Suburbano 4575,21

2 Plana Ronda hidrica Proteccion 1394,82

El area requerida presenta 2 clasificaciones de suelo seguin el uso de suelo asi: Proteccion:
1394,82 m?. Sub Urbano: 4575,21 m’. El predio tiene una ronda Hidrica de 1642,40 m?,
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Nota: Ver comentarios adicionales en el apartado 6.2 del presente informe.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS.

No aplica.

6.8. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES.

No aplica.

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS.

ITEM

DESCRIPCION

CANTID

UNIDAD

VIDA UTIL
[anos)

EDAD
[anos)

ESTADO
CONSERVACION

CAl-Cerca
medianera

Cerca medianera en postes de concreto 0,10°0,10 m
con altura promedio de 1,50 m. Dispuestos cada
3,00m con 4 hilos de alambre de pua. [nota: la cerca
tiene una longitud de 3223 m, pero al ser
medianera, se pagara la mitad para cada propietario,
por lo cual se ingresa a inventario para avaluo la
longitud de 16,12 m)

16,12

20 &

25

CAZ-Cerca
medianera

Caz: cerca medianera con postes de concreto
distribuidos cada 2,70 m, de dimensiones 0,100,160 m
por 1,50 m de alto, con 4 hilos de alambre de puas,
(nota: la cerca tiene una longitud de 27,19 m, pero al
ser medianera, se pagara la miad para cada
propictario, por lo cual se ingresa a inventario para
avaldo la longitud de 13,60 m)

13,60

20 6

25

Fuente: Ficha predial elaborada por Concesion Vial de los Llanos SAS en junio 01 de 2023. El estado de
conservacion es consignado a criterio del perito.

Nota: Ver Anexo No. | informe fotografico. Pag. 33

6.10. CULTIVOS, ESPECIES.

i ESTADO
DESCRIPCION CANT DENS UN ETOSANITARIO
PASTO BRACHIARIA 5.970,03 38Un*m2 m2 Bueno
BOSQUE SECUNDARIO 669,94 0.5Un*m2 m2 Bueno
YARUMO @ 12 cm 2,00 Un Bueno
YARUMO @ 20 cm 1,00 un Bueno
YARUMO @ 21 cm 1,00 Un Bueno
YARUMO @ 23 cm 2.00 Un Bueno
YARUMO @ 25 cm 1,00 Un Bueno
TROMPILLO @ 5cm 1,00 Un Bueno
TROMPILLO @ 10 cm 2,00 Un Bueno
TROMPILLO @ 13 cm 1,00 un Bueno
TROMPILLO @ 14 cm 1,00 Un Bueno

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 | 313 391 25 98 | secretariageneral@lonjallanos.com.co




Avalio UF05-CAPA-0013 L teonnao% Fecha: 19 diciembre de 2024
C004 - 0219 NIT. 892.099.304-6 Pagina 13 de 48
TROMPILLO @ 16 cm 3,00 Un Bueno
TROMPILLO @ 20 cm 1,00 un Bueno
TROMPILLO @ 24 cm 2,00 Un Bueno
TROMPILLO @ 73 cm 1,00 Un Bueno
YARUMO @ 12 cm 2,00 un Bueno
YARUMO @ 15cm 2,00 Un Bueno
YARUMO @ 18 cm 1,00 Un Bueno
YARUMO @ 20 cm 1,00 un Bueno
YARUMO @ 21 cm 1,00 Un Bueno
YARUMO @ 23 cm 2,00 Un Bueno
YARUMO @ 25 cm 2,00 Un Bueno
YARUMO @ 34 cm 1,00 Un Bueno
TROMPILLO @ 5 cm 1,00 Un Bueno
TROMPILLO @ 10 cm 2.00 Un Bueno
TROMPILLO @ 13 cm 1,00 Un Bueno
TROMPILLO @ 14 cm 1,00 Un Bueno
TROMPILLO @ 16 ¢cm 3.00 Un Bueno
TROMPILLO @ 20 cm 1,00 Un Bueno
TROMPILLO @ 24 cm 2,00 Un Bueno
TROMPILLO @ 73 cm 1,00 Un Bueno
TUNO®5cm 8,00 Un Bueno
TUNO @ 10 cm 15,00 un Bueno
TUNO @ 12cm 4,00 Un Bueno
TUNO @ 19 cm 2,00 Un Bueno
TUNO @ 21 cm 1,00 Un Bueno
TUNO @ 35¢cm 1,00 Un Bueno
LACRE® 5 cm 41,00 Un Bueno
LACRE® 10 cm 97,00 Un Bueno
LACRE® 13 cm 6,00 Un Bueno
LACRE® 14 cm 1,00 Un Bueno
CATALPA @ 27 cm 1,00 Un Bueno
VARA SANTA D 5cm 6,00 Un Bueno
VARA SANTA®@ 10 cm 46,00 Un Bueno
VARA SANTA® 15cm 2,00 Un Bueno
DALIUM @ 10 cm 2,00 Un Bueno
DALIUM @ 13 cm 3,00 Un Bueno
DALIUM @ 17 cm 1,00 Un Bueno
GUASIMO @ 26 cm 1,00 Un Bueno
GUASIMO @ 30 cm 1,00 Un Bueno
GUASIMO @ 34 cm 1,00 Un Bueno
GUASIMO @ 50 cm 1,00 Un Bueno
GUASIMO @ 59 cm 1,00 Un Bueno
GUASIMO @ 43 cm 2,00 Un Bueno
CORDIA®@ 10 cm 23,00 Un Bueno
CORDIA® 13cm 6,00 Un Bueno
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CORDIA@ 15¢cm 1,00 Un Bueno
CORDIA® 20 cm 3,00 Un Bueno
CORDIA® 23 cm 1,00 Un Bueno
CORDIA®@37cm 1,00 Un Bueno
PIPERACEA @ 15cm 1,00 un Bueno
JOBO @14 cm 1,00 Un Bueno
JOBO @ 16 cm 2,00 un Bueno
JOBO @ 18 cm 1,00 un Bueno
JOBO @ 20 cm 2,00 Un Bueno
JOBO @ 27 cm 1,00 Un Bueno
MATA PALO @ 30 cm 1,00 Un Bueno
YOPO @ 40 cm 1,00 Un Bueno
YOPO @ 60 cm 1,00 Un Bueno
PALMA DE ACEITE 3,00 Un Bueno
GUADUA 5,00 Un Bueno

Fuente: Fuente: Inventario, ficha predial elaborados por la Concesion Vial de los Llanos SAS en junio 01 de 2023
e inspeccion fisica del avaluador con acompanamiento del Dr. Reiner Esneider Echavarria de la Concesion Vial
de los Llanos S.AS. Identificando su existencia y verificando la descripcion registrada en la ficha predial.

Nota: Ver Anexo No.1 informe fotografico. Pag. 33.

7. METODOS VALUATORIOS.

Para determinar el valor del inmueble, de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420
del 24 de Julio de 1.998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de
septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se aplica la
siguiente metodologia valuatoria:

TERRENO: Para determinar el valor del terreno, se empled el Metodo de Comparacion o de
Mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

CONSTRUCCION: Para determinar el valor de las construcciones se empled el Método de
Costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo
a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS).

Se realizo investigacion por avisos a nivel de campo, publicaciones en internet, datos propios
de Lonjallanos y de afiliados por trabajos valuatorios realizados, cuya informacion en la zona
de ofertas y ventas de predios corresponde al presente ano, 2024, teniendo en cuenta la
similitud en cuanto a uso del suelo sub urbano, area y predios de sectores mas cercanos al
perimetro urbano, entre otros. Se encontraron y trabajaron con 3 ofertas de mercado.
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TERREND | CONSTRUC
Oferta| TIPODE 5 NOMBRE DE TELEFONOD
DIRECCION VALOR PEDCH e BSERVACIONES
No. | INMUEBLE s EDIDO I REAHas | AREAm R £ FUENTE FUENTE
Terreno geramente nckado con
Sub Urbana, afectacion conaderable de bosque
41 | vhenda | vdacaroAs-veio | $10.000000.000 18413 80 native, cass campestre. Cercas en Oswakdolatome | 40 525 629
Rural AAV postes de cocreto y madera con Propretario
alambire de puas de tres y cuatro hilos
Fmca con afectacion por 2ona de
proteccion de bosque, Cercasen
Sub Urbano.
postes de concreto y madera con 4 Mantil;
51 | weienda | vdacaroaro veo | $4.100.000.000 6,000 0 e s R e Ak 190;2’;‘0 * | 3wozeze92
Rural, AAV
Terrenao sub urbano sn
Sub Urbano, Km 25 {1] Veio - construcciones. Cuenta con certas en Adriana Rojs
110 | viends | Restrepo tote vaa | $4300.000000 6800 0 postes de concetoy postes de madera | propetarms 315 670 5324
Rural AAV | Vanguardia - Veio con alimbre de pua de tres y uatro
hllac T .

AN Vias Drenajes
N Via Departamental Banco de Arena
N Via Nacional Limite Manzanas
R Tunel Buenavista ~ <#%3 Limite Villavicencio
Agricola Urbane Zonificacion FOMCA
o Agrotoresal Expansion Urbana Resguardo Maguaré
GR  Pemetn § Sxpansion Para Desarrolia Concertado Vivienda Rural (AAV1)
P Cantro Poblado PG Cantralidad SubUrbana (AAV2)
&P Foresta Protector Sl Zona de Preservacin a & Z:':d:':.':"i‘_’ {A:f.::z
7 Franja de Manejo Ambiental ag £ Zona de Restauracién F o hdmﬁdr tMINTm }
Foresta Protector Produsior g;. Zona de Uso Piiblico 2 §$ Saniiaca (AAS)
01 Provision de Sspacio Publico & [.  Zona de Uso Sostenidle é Ecuipamientos
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Mercado No. 1: OM 4.1 Contenido en poligono de Sub Suburbano Vivienda Rural [AAV1).
Mercado No. 2: OM 5.1 Contenido en poligono de Sub Suburbano Vivienda Rural (AAV1).
Mercado No. 3: OM 11.1 Contenido en poligono de Sub Suburbano Vivienda Rural (AAV1).

En conclusion, las ofertas de mercado caracterizadas se encuentran bajo el mismo tipo de
uso normativo que el predio de mayor extension del cual la franja objeto de avaluo hace
parte. Sub Suburbano Vivienda Rural (AAV1).

Es preciso anotar que la comparacion de ofertas, se hace sobre la totalidad del area de cada
predio investigado vs el predio de mayor extension del cual se afecta un area inferior, por lo
cual corresponde al valor por “normatividad”. Ahora bien, si se negocia una pequena
fraccién de terreno de un predio de mayor extension, su valor puede ser mayor dos, tres y
hasta mas veces que el obtenido por “normatividad”, por cuanto es netamente “comercial”
respondiendo al comportamiento inmobiliario en términos de oferta y demanda donde no
se tiene en cuenta la totalidad del globo de terreno, sino la necesidad de negociar sobre una
franja o area pequena.

8.2. FOTOS OFERTAS DE MERCADO INMOBILIARIO.

Oferta mercado N24.1 Oferta mercado N25.1 Oferta mercado N211.1

Nota: La numeracion corresponde a la base de datos de mercado elaborada por Lonjallanos, investigada y
actualizado en lo que lleva transcurrido del ano 2024.

8.3. DEPURACION DEL MERCADO INMOBILIARIO.

En el proceso de depuracion se considerd un valor de negociacion de las ofertas de acuerdo
con el comportamiento y tendencias del mercado inmobiliario del sector investigado. El cual
es obtenido al relacionar el valor final negociado con el valor pedido inicialmente. % de
negociacion = (Valor pedido - Valor negociado) / Valor pedido.

Luego se procedio a realizar la extraccion de construcciones estimando sus valores de
reposicion y depreciacion aplicando las tablas de Fitto y Corvini [Resolucion IGAC 620 de
2008) y restando adicionalmente el valor de cultivos relevantes para finaimente obtener el
valor del solo terreno.

Es importante mencionar que en cada Comité Teécnico de LONJALLANOS en la que se
presentan informes de avalio para su analisis, se revisa previamente para las ofertas de
mercado, que se les haya hecho extraccion a las construcciones principales y anexas
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relevantes descritas por el valor depreciado usando las tablas Fito y Corvini que la Resolucion
IGAC 620 de 2008 establece, asi como cultivos establecidos que tengan areas importantes
y afecten el valor ofertado integral.

TERRENC CONSTRUCCION VALOR TOTAL
No |DIRECCION | WVALORPEDIDO | % NEG YAt DR CONSTRUCCION
MEGOCIADO 7 3 [anexos|
AREA Ha WVr Ha AREAmM' Vr/m* + ANEXOS
Sub Urbanao.
4.1 Vivienda $10.000 000.000 2.0% | $9.800.000.001 18.4 $527.456.294 80,0 $1.100.000 50 $88.000.000
Rural AAV
Sub Urbano,
51 Wivienda $4.100.000.000 12,2% | $3.600.000.000 6,0 $600.000.000 0.0 $0 50 $0
Rural AAV
5ub Urbano.
(R Whienda $4.300.000.000 4,7% | $4.100.000.000 58 $602.941.176 a0 50 50 S0
Rural. AAV

Nota: La numeracion corresponde a la base de datos de mercado elaborada por Lonjallanos,
investigados en el transcurso del arto 2024.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).

No se acude a la investigacion directa por contar con suficientes datos de mercado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO.

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (Método de comparacion).

OFERTA DIRECCION Vr TERRENO m?
4.1 Vda Cairo Alto - Vcio $527.456.294
5l Vda Cairo Alto - Vcio $600.000.000
1.1 Km 2,5 H}. Vcio Restrepo. Lote. Vda $602.941.176
Vanguardia - Vcio

MEDIA $576.799.157

DESVIACION ESTANDAR $42.757.470

COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,72

COEFICIENTE DE VARIACION 7.4%

LIMITE SUPERIOR $619.556.626

LIMITE INFERIOR $534.041.687

VALOR ADOPTADO Ha

$576.700.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE.

En el sector inmediato a la vereda Cairo Alto se localizaron varias ofertas de mercado, de las
cuales se utilizaron las mas similares, con caracteristicas fisicas de localizacion, topografia y
usos comparables al predio de mayor extension.
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Es importante mencionar que el predio de mayor extension esta localizado por norma, en
suelo rural - suburbano; las ofertas de mercado investigadas son de topografia plana y
localizadas en zona- Sub Urbana.

Por tal razon, teniendo en cuenta estas consideraciones e indicador de coeficiente de
asimetria negativo, se adopta un valor cercano a la media de 57.670 m? equivalente a
$576.700.000 Ha.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES, METODO (TECNICA) RESIDUAL.
No aplica.
10.4 SERVIDUMBRES.

No aplica. Segun el informe técnico de servidumbre con fecha de elaboracion del 01 de
junio de 2023, elaborado por Jhonatan Steban Ordonez Canon, el area requerida objeto de
avaltio no afecta la servidumbre activa vigente sobre el predio de mayor extension, por esta
razon no se calculd valor alguno respecto a servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS, ETC).

Segun la caracterizacion en el informe técnico de analisis concepto uso del suelo emitido
por concesion vial de los llanos, con fecha de elaboracion 01 de junio de 2023. Se emite que:
“Para €l predio UFO5-CAPA-0013 en la franja que se debe adquirir para la construccion de
/a Unidad Funcional 05, se concluye que €l drea se encuentra en suelo SUB URBANO en un
76,64% y en suelo de proteccion un 23,36%, por lo anterior asi quedar consignados en los
insumos técnicos.” Como esta area de zona de proteccion y recurso hidrico de 1.394,82 m’
constituye en beneficio ambiental e hidrico del predio de mayor extension para el presente
caso se adopta el mismo valor por unidad de medida de terreno calculado para toda la
superficie requerida. $534.100.000 / Ha. Es importante mencionar que se desconoce norma
alguna que establezca la metodologia para valoracion de rondas hidricas.

11. CALCULO VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS.
11.1 COSTO DE REPOSICION
CONSTRUCCIONES
No aplica.
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1: Soporte de valor cerca medianera.
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CAI - Cerca medianera
DESCRIPCION UNIDAD [ CANTIDAD | Vr. UNITARIO \r. TOTAL Fuente
S:tc coreety B ITRR A X2 mEY Un 335,0 $ 23.787,0 $7.968.645,0|Construd. Pag. 111
Alambre pua 4 hilos, cal 14 (rl x 200 m) Rollo 20,1 $138.277,1 $2.779.371,0| Construd. Pag. 78
Alambre galvanizado No. 18 (Kg=110m| Un 4.0 $15.400,0 $61.600,0| Construd. Pag. 61
Hora cuadrilla albanileria AA hc 100,0 $28.539.0 $2.853.900,0{Construd. Pag. 118
Subtotal $13.663.516,0
Administrativos e imprevistos T $2.049.527,0
Valor x_1.000 m cerca 4 hilos alampuas en postes de concreto € /3 m $15.713.043.0
Valor x metro lineal $15.713,0
Fuente: Construdata N° 212 Sep - Nov 2024
Nota 1: Ver anexo No. 1 — Informe fotografico. Pag. 33.
Nota 2: Ver anexo No. 2 - Soportes revista Construdata Ed. 212
CAZ2: Soporte de valor cerca medianera.
CA2 - Cerca medianera
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO \r. TOTAL Fuente
1 f
:S:m gencretn {0 VIR TR mpc un 375,0 $23787.0 $8.920.125,0|Construd, Pag. 111
Alambre pua 4 hilos, cal 14 [l x 200 m) Rollo 20,1 $138.277,1 $2.779.371,0| Construd. Pag. 78
Alambre galvanizado No. 18 (Kg= 110 m| Un 4.2 $15.400,0 $64.680,0| Construd. Pag. 61
Hora cuadrilla albanileria AA he 100,0 $28.539,0 $2.853.900,0|Construd. Pag. 118
Subtotal $14.618.076,0
Administrativos € imprevistos | % | 15% ] $2,192.711,0
Valor x 1.000 m cerca 4 hilos alampuas en postes de concreto C /2,7 m $16.810.787.0
Valor x metro lineal $16.811,0
Fuente: Construdata N' 212 Sep - Nov 2024
Nota 1: Ver anexo No. 1 - Informe fotografico. Pag. 33.
Nota 2: Ver anexo No. 2 - Soportes revista Construdata Ed. 212
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
ITEM EDAD WVIDA UTIL EOADEN SIADIOE DEPRECIACION Vr REPOSICION | Vr. DEPRECIADO WV FINAL
DE VIDA CONSERVACION
CAl - Cerca medianera & 20 30,00% 25 25,99% §15.713.0 $4.084.0 §11.629.0
CAZ - Cerca medianera & 20 30.00% 25 25.99% $16811,0 $4.369.0 $12.442,0
RESUMEN CONSTRUCCIONES
No aplica.
RESUMEN CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO Vr. TOTAL
CAIl - Cerca medianera m 16,12 $11.629,0 $ 187.459,0
CAZ2 - Cerca medianera m 13,60 $12.442,0 $169.211,0
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 356.670,0
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12. CALCULO VALOR CULTIVOS Y / O ESPECIES.

SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION UNIDAD | CANTID. | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL

PASTO BRACHIARIA m2 5.970,03 $350,0 $2.089.511,0
BOSQUE SECUNDARIO m2 669,94 $4.100,0 $2.746.754,0
YARUMO @ 12 cm Un 2,00 $48.500,0 $97.000,0
YARUMO @ 20 cm Un 1,00 $48.500,0 $48.500,0
YARUMO @ 21 cm Un 1,00 $80.800,0 $80.800,0
YARUMO @ 23 cm Un 2,00 $80.800,0 $161.600,0
YARUMO @ 25 cm Un 1,00 $80.800,0 $80.800,0
TROMPILLO @ 5 cm Un 1,00 $7.400,0 $7.400,0
TROMPILLO @ 10 cm un 2,00 $7.400,0 $14.800,0
TROMPILLO @ 13 cm Un 1,00 $14.900,0 $14.900,0
TROMPILLO @ 14 cm Un 1,00 $14.900,0 $14.900,0
TROMPILLO @ 16 cm Un 3,00 $14.900,0 $44.700,0
TROMPILLO @ 20 cm Un 1,00 $14.900,0 $14.900,0
TROMPILLO @ 24 cm Un 2,00 $14.900,0 $29.800,0
TROMPILLO @ 73 cm un 1,00 $185.100,0 $185.100,0
YARUMO @ 12 cm Un 2,00 $48.500,0 $97.000,0
YARUMO @ 15cm Un 2,00 $48.500,0 $97.000,0
YARUMO @ 18 cm Un 1,00 $48.500,0 $48.500,0
YARUMO @ 20 cm un 1,00 $48.500,0 $48.500,0
YARUMO @ 21 cm Un 1,00 $80.800,0 $80.800,0
YARUMO @ 23 cm Un 2,00 $80.800,0 $161.600,0
YARUMO @ 25 cm Un 2,00 $80.800,0 $161.600,0
YARUMO @ 34 cm un 1,00 $80.800,0 $80.800,0
TROMPILLO @ 5cm un 1,00 $7.400,0 $7.400,0
TROMPILLO @ 10 cm un 2,00 $7.400,0 $14.800,0
TROMPILLO @ 13 cm Un 1,00 $33.400,0 $33.400,0
TROMPILLO @ 14 cm Un 1,00 $33.400,0 $33.400,0
TROMPILLO @ 16 cm Un 3.00 $33.400,0 $100.200,0
TROMPILLO @ 20 cm Un 1,00 $33.400,0 $33.400,0
TROMPILLO @ 24 cm un 2,00 $33.400,0 $66.800,0
TROMPILLO @ 73 cm un 1,00 $185.700,0 $185.700,0
TUNO @ 5cm un 8,00 $11.200,0 $89.600,0
TUNO @ 10cm Un 15,00 $14.900,0 $223.500,0
TUNO @ 12cm un 4,00 $14.900,0 $59.600,0
TUNO @ 19cm un 2,00 $14.900,0 $29.800.0
TUNO @ 21 cm Un 1,00 $14.900,0 $14.900,0
TUNO @ 35cm Un 1,00 $890.800,0 $890.800,0
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LACRE@ 5¢cm Un 41,00 $31.400,0 $1.287.400.0
LACRE® 10 cm Un 97.00 $31.400,0 $3.045.800,0
LACRE®@ 13 cm Un 6,00 $31.400,0 $188.400,0
LACRE @ 14 cm Un 1,00 $31.400,0 $31.400,0
CATALPA @ 27 cm Un 1,00 $40.600,0 $40.600,0
VARA SANTA®@ 5 cm Un 6,00 $18.500,0 $111.000,0
VARA SANTA @ 10 cm un 46,00 $18.500.0 $851.000,0
VARA SANTA @ 15 cm un 2,00 $52.200.0 $104.400,0
DALIUM @ 10 cm Un 2,00 $7.400,0 $14.800,0
DALIUM @ 13 cm Un 3,00 $33.400,0 $100.200,0
DALIUM @ 17 cm Un 1,00 $33.400.0 $33.400,0
GUASIMO @ 26 cm Un 1,00 $37.500,0 $37.500,0
GUASIMO @ 30 cm Un 1,00 $37.500,0 $37.500,0
GUASIMO @ 34 cm Un 1,00 $37.500,0 $37.500,0
GUASIMO @ 50 cm Un 1,00 $199.900,0 $199.900,0
GUASIMO @ 59 cm Un 1,00 $199.900,0 $199.900,0
GUASIMO @ 43 cm un 2,00 $199.900.0 $399.800,0
CORDIA@ 10cm un 23,00 $7.400,0 $170.200,0
CORDIA@ 13 cm Un 6,00 $33.400,0 $200.400,0
CORDIA®@ 15¢cm Un 1,00 $33.400,0 $33.400,0
CORDIA®@ 20cm Un 3,00 $33.400,0 $100.200,0
CORDIA® 23 cm Un 1,00 $33.400,0 $33.400,0
CORDIA @37 cm Un 1,00 $148.100,0 $148.100,0
PIPERACEA@ 15cm un 1,00 $52.200,0 $52.200,0
JOBO @14 cm un 1,00 $29.600,0 $29.600,0
JOBO @ 16cm Un 2,00 $29.600,0 $59.200,0
JOBO @ 18 cm Un 1,00 $29.600,0 $29.600,0
JOBO @ 20cm Un 2,00 $29.600,0 $59.200,0
JOBO @ 27 cm Un 1,00 $29.600,0 $29.600,0
MATA PALO @ 30 cm Un 1,00 $88.900,0 $88.900,0
YOPO @ 40 cm Un 1,00 $113.200,0 $113.200,0
YOPO @ 60 cm Un 1,00 $113.200,0 $113.200,0
PALMA DE ACEITE Un 3,00 $121.000,0 $363.000,0
GUADUA Un 5.00 $37.800,0 $189.000,0
Valor total especies y vegetales $16.723.465,0

Fuente: Estudio valoracion especies realizado en mesa trabajo de la Corporacion Lonjallanos el 11 de
diciembre de 2024 acta N° 09-24

Notal: Ver Anexo No.I informe fotografico. Pag. 33.

Nota2: Ver soporte valor acta N° 09-24 del 11 diciembre de 2024 al final del presente informe. A su vez,
documento técnico [DT) soporte para las actas de especies vegetales el cual protocoliza la metodologia de
calculo de valor de las especies caracterizadas en dichas actas.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

Para el efecto se tuvieron en cuenta elementos intrinsecos y extrinsecos inherentes al predio
a avaluar, las mejoras y su infraestructura, considerados determinantes al efectuar la
valuacion.

¢ Observaciones sobre la normatividad del predio
La normatividad del POT, mediante acuerdo N.° 287 de 2015, el predio objeto de
valuacion, esta ubicado en suelo Sub Urbano.

“De acuerdo con lo expuesto, se concluye que el drea requerida por €l proyecto 1no
afecta la servidumbre que hoy dia recae sobre el predio.”

Fuente: Informe técnico de servidumbres elaborado el 01 de junio de 2023 por el Ing.
Jhonatan Steban Ordonez Candn de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

“Para el predio UFO5-CAPA-0013 en la franja que se debe adquirir para la
construccion de la Unidad Funcional 05, se concluye que €l area se encuentra en
suelo SUB URBANO en un 76,64% y en suelo de proteccion un 23,36%, por /o
anterior asi quedan consignados en los insumos técricos.”

El predio de mayor extension tiene una ronda Hidrica de 1.642,40 m’.

Fuente: Informe técnico analisis concepto uso del suelo elaborado el 01 de junio de 2023 por el Ing.
Jhonatan Steban Ordonez Candn de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

+ Observaciones sobre las ofertas de mercado obtenidas
Los datos comparativos encontrados en la zona rural — sub urbana, localizados
cercanos al perimetro urbano de Villavicencio, fueron seleccionadas los mas similares
al predio, objeto de avaluo.

e Observaciones sobre los usos por norma y los actuales del predio a avaluar
El uso actual, es concordante con el uso normativo que tiene la ubicacion del predio
y su area requerida.

* Observaciones sobre el orden publico
La zona se considera tranquila y segura, al momento de la visita, no se observaron
situaciones que impidan el libre desarrollo de las actividades del sector.

e Observaciones sobre los principales factores de valorizacion en la zona.
De manera inmediata, la intervencion que se estara realizando sobre este sector que
ofrecera una alternativa de transito vehicular entre Villavicencio y municipios del
norte del departamento del Meta, sur de Cundinamarca y departamento del
Casanare, generando buenas expectativas de valorizacion.

e Observaciones sobre los principales factores observados por el avaluador que
inciden en el valor.
El predio al tener cercania inmediata con la ruta 6510 y pertenecera zona sub
urbana consolidada, se advierte por razones obvias, mejores ventajas para el
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desarrollo actuales de las actividades propias del sector y las futuras por estar
empotrado en un sector de desarrollo.

« Observaciones del area requerida del predio objeto de valuacion.
De acuerdo con las dos unidades fisiograficas en que se distribuye el area requerida,
una de ellas esta en ronda hidrica, la cual beneficia productivamente a los predios
circunvecinos. Como normativamente no existe ninguna metodologia que permita
diferenciar su valor por unidad de medida, se adopta entonces el mismo valor
promedio registrado para terreno sin ronda hidrica.
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14. RESULTADO VALORACION COMERCIAL DE TERRENQOS, CONSTRUCCIONES Y

CULTIVOS
ITEM | UNIDAD | CANTIDAD Vr. UNITARIO \Vr. TOTAL
TERRENO
Area requerida en sub urbano Ha 0457521 | § 576.700.000,0 $ 263.852.361,0|/
Area requerida en proteccion Ha 0,139482 | $ 534.100.000,0 $74.497.336,0
Valor total de terreno $ 338.349.697.0
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Valor total construcciones principales $0,0
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAI - Cerca medianera m 16,12 $11.629,0 $ 187.459,0|/
CA2 - Cerca medianera m 13,60 $12.442,0 $ 16921107
Valor total construcciones anexas § 356.670,0|/
ESPECIES VEGETALES

PASTO BRACHIARIA m2 5.970,03 $350,0 $2.089511,0
BOSQUE SECUNDARIO m2 669,94 $4.100,0 $2.746.754,0
YARUMO @ 12 cm Un 2,00 $48.500,0 $97.000,0
YARUMO @ 20 cm Un 1,00 $48.500,0 $48.500,0
YARUMO @ 21 cm Un 1,00 $80.800,0 $80.800,0
YARUMO @ 23 cm Un 2,00 $80.800,0 $161.600,0
YARUMO @ 25 cm Un 1,00 $80.800,0 $80.800,0
TROMPILLO @ 5 cm Un 1,00 $7.400,0 $7.400,0
TROMPILLO @ 10 cm un 2,00 $7.400,0 $14.800,0
TROMPILLO @ 13 cm Un 1,00 $14.900,0 $14.900,0
TROMPILLO @ 14 cm un 1,00 $14.900.,0 $14.900.,0
TROMPILLO @ 16 cm Un 3.00 $14.900,0 $44.700,0
TROMPILLO @ 20 cm Un 1,00 $14.900,0 $14.900,0
TROMPILLO @ 24 cm Un 2,00 $14.900,0 $29.800,0
TROMPILLO @ 73 cm Un 1,00 $185.100,0 $185.100,0
YARUMO @ 12 cm Un 2,00 $48.500,0 $97.000,0
YARUMO @ 15 cm Un 2,00 $48.500,0 $97.000,0
YARUMO @ 18 cm Un 1,00 $48.500,0 $48.500,0
YARUMO @ 20 cm Un 1,00 $48.500,0 $48.500,0
YARUMO @ 21 cm un 1,00 $80.800,0 $80.800,0
YARUMO @ 23 cm Un 2,00 $80.800,0 $161.600,0
YARUMO @ 25 cm Un 2,00 $80.800,0 $161.600,0
YARUMO @ 34 cm Un 1,00 $80.800,0 $80.800,0

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 | 313 391 25 98 | secretariageneral@lonjallanos.com.co




Avallio UF05-CAPA-0013

- LOAJQ
m LLQNAOS

Fecha: 19 diciembre de 2024

C004 - 0219 NIT. 892.099.304-6 Pagina 25 de 48
TROMPILLO @ 5 cm Un 1,00 $7.4000 $7.400,0
TROMPILLO @ 10 cm Un 2,00 $7.400,0 $14.800,0
TROMPILLO @ 13 cm un 1.00 $33.400,0 $33.400,0
TROMPILLO @ 14 cm un 1,00 §33.400,0 $33.400,0
TROMPILLO @ 16 cm Un 3,00 §33.400,0 $100.200,0
TROMPILLO @ 20 cm Un 1,00 $33.400,0 $33.400.0
TROMPILLO @ 24 cm Un 2,00 $33.400,0 $66.800,0
TROMPILLO @ 73 cm un 1,00 $185.700,0 $185.700,0
TUNO®5cm Un 8.00 $11.200,0 $89.600.0
TUNO @ 10 cm un 15,00 $14.900,0 §223.500,0
TUNO @ 12cm un 4,00 $14.900.0 $59.600,0
TUNO @ 19 cm un 2,00 $14.900,0 $29.800,0
TUNO@ 21 cm un 1,00 $14.900,0 $14.900,0
TUNO @ 35 cm Un 1,00 $890.800,0 $890.800,0
LACRE®@ 5 cm Un 41,00 $31.400,0 $1.287.400,0
LACRE@ 10 cm Un 97,00 $31.400,0 $3.045.800,0
LACRE@ 13 cm Un 6,00 $31.400,0 $188.400,0
LACRE@ 14 cm Un 1,00 $31.400,0 $31.400,0
CATALPA @ 27 cm un 1,00 $40.600,0 $40.600,0
VARA SANTA® 5 cm Un 6,00 $18.500,0 $111.000,0
VARA SANTA @ 10 cm Un 46,00 $18.500,0 $851.000,0
VARA SANTA @ 15 cm Un 2,00 $§52.200,0 $104.400,0
DALIUM @ 10 cm Un 2,00 $7.400,0 $14.800,0
DALIUM @ 13 cm Un 3,00 $33.400,0 $100.200,0
DALIUM @ 17 cm Un 1,00 $33.400,0 $33.4000
GUASIMO @ 26 cm un 1.00 $37.500,0 §37.500,0
GUASIMO @ 30 cm un 1,00 $37.500,0 $37.500,0
GUASIMO @ 34 cm Un 1,00 $37.500,0 $37.500,0
GUASIMO @ 50 cm Un 1,00 $199.900,0 $199.900,0
GUASIMO @ 59 cm Un 1,00 $199.900,0 $§199.900,0
GUASIMO @ 43 cm Un 2,00 $199.900,0 $399.800,0
CORDIA@ 10 cm un 23,00 $7.400.0 $170.200,0
CORDIA@ 13 cm Un 6,00 $33.400,0 $§200.400,0
CORDIA@ 15 cm Un 1,00 $33.400,0 $33.400,0
CORDIA @ 20 cm Un 3.00 $33.400,0 $100.200,0
CORDIA® 23 cm Un 1,00 $33.400,0 $33.400,0
CORDIA @37 cm Un 1,00 $148.100,0 $148.100,0
PIPERACEA @ 15 cm Un 1,00 §52.200,0 $52.200,0
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JOBO @14 cm Un 1,00 $29.600,0 $29.600,0
JOBO @ 16 cm Un 2,00 $29.600,0 $59.200,0
JOBO @ 18 cm Un 1,00 $29.600,0 $29.600,0
JOBO @ 20 cm Un 2,00 $29.600,0 $59.200,0
JOBO @ 27 cm Un 1,00 $29.600,0 $29.600,0
MATA PALO @ 30 cm Un 1,00 $88.900,0 $88.900,0
YOPO @ 40 cm Un 1,00 $113.200,0 $113.200,0
YOPO @ 60 cm Un 1,00 $113.200,0 $113.200,0
PALMA DE ACEITE Un 3,00 $121.000,0 $363.000,0
GUADUA Un 5,00 $37.800,0 $189.000,0
Valor total especies vegetales $ 16.723.465,0
VALOR COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS $ 355.429.832,0

SON: TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTINUEVE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA'Y DOS PESOS ($355.429.832,0) MONEDA LEGAL.
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15. CERTIFICADO AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL DE TERRENOS, CONSTRUCCIONES

Y CULTIVOS.
FECHA: 19 de diciembre de 2024
HORA: 4:00 p.m.
LUGAR: Carrera 33 N° 39-52, Of. 204 - Salon juntas Lonjallanos

SOLICITANTE:  CONCESION VIAL DE LOS LLANOS

ITEM UNIDAD | CANTIDAD Vr. UNITARIO \Vr. TOTAL

Valor del terreno Ha 0,597003 $ 566.747.063,2 $ 338.349.697.0
Valor de construcciones anexas Global 1,00 $ 356.670,0 $ 356.670,0
Valor de especies vegetales Global 1,00 $16.723.465,0 $16.723.465,0
VALOR COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS $ 3554298320

En esta valuacion participaron, RUBEN HELI MAMBY BERNAL, Representante Legal de
LONJALLANOS, LUIS DAVID SOTO FORERO Coordinador de avaltos rurales, FRANCISCO
GONZALEZ TORRES, Avaluador asignado y los demas avaluadores asistentes al Comité
Tecnico realizado el dia 19 de diciembre de 2024

El valor aprobado por el comité técnico es de: TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES
CUATROCIENTOS VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS ($355.429.832,0)
MONEDA LEGAL.

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas obras, mejoras o
cambios en los activos, desgaste natural y fluctuaciones del mercado hacen que el avalio
pueda perder vigencia con el tiempo. El presente avallo tiene una vigencia de un (1) ano.

4 ﬂ’ M
R N HELI MAMBY BERNAL % DAE\?{OTO F%O
Representante Legal oordinatior AvaltiogRurales

RAA AVAL-19193441

wtopee

NIT 892.099.304-6

Avaluador
rAL-1020791824
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CAPITULO 2. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

1. DANO EMERGENTE

Documentos consultados.

1.

Resolucion Ne 898 de agosto 19 de 2014, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi IGAC.

Resolucion N2 2684 de agoto 6 de 2015 proferida por el Ministerio de Transporte.
Resolucion 2684 de agosto 6 de 2015, proferida por el ministerio de transporte.
Pre liquidacién Notaria 32 de Villavicencio, Res. 0773 de Enero - 2024 SNR

Pre liquidacion Notaria 32 de Villavicencio, Res. 0773 de 2024 SNR, Ordenanza 1184 de
2022 Asamblea Dptal.

Resolucion No. 202445000064 13 del 22-01-2024, expedido por la Electrificadora del
Meta EMSA esp., en enero 22 de 2024.

a. notariado y registro

Para la aplicacion de la resolucion expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro
y la Ordenanza expedida por la Asamblea departamental del Meta, se acudio a la Notaria 3°
de Villavicencio en donde nos facilitaron una preliquidacion en un ejercicio de compraventa,
base sobre la cual se dise¢ una matriz similar a la utilizada por dicha Notaria 32,

No se incluyen gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 61
de la Ley 388 de 1997. <Paragrafo adicionado por el articulo 63 de la Ley 1537 de 2012. El
nuevo texto es el siguiente:> Los ingresos obtenidos por la venta de inmuebles por medio
del procedimiento de enajenacion voluntaria descritos en el presente articulo no
constituyen renta ni ganancia ocasional.
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GASTOS NOTARIALES

[Varor venta del inmueble

[ $355.429.832,0 |

Otros actos con cuantia > $234.500 = $27.900 + el 3 x mil lo que exceda de $234.500

Cuantia base liquidacion =< de $ 234.500 Tarifa fija de $27.900
Excedente de $234.500 adiciona 3 x mil $355.195.332 0.003 | $1.065.586,0
1. Subtotal derechos $1.093.486,0

# Juegos # Unid Vr.sin va Vr total

Documento matriz 1 48 $5.000 $240.000
Copias completas 2 96 $5.000 $960.000
Copias simples 1 43 $5.000 $240.000
Autenticaciones I 10 85,000 $50.000
Biométricos ™ 1 4 5"-_4':0 $17.600
Firma digital 1 4 £9.400 $37.600

2. Subtotal gastos $1.545.200,0
3. SUBTOTAL DERECHOS Y GASTOS =1+ 2 $2.638.686,0
4. Impuesto al valor agregado VA 19% $501.350,0
Recaudos

5. Fondo especial de la SNR $13.100

6. Supernotariado y Registro $13.100

7. Aporte especial SNR S0

8. Retencion en la fuente PN 1% S0

9. Impuesto de timbre S0

10. TOTAL PRELIQUIDACION $3.166.236,0
Fuente: Preliquidacion Notaria 32 de Villavicencio, Res. 0773 de Enero - 2024 SNR
l PAGO IMPUESTO DEPARTAMENTALY DERECHOS DE REGISTRO

Valor venta del inmueble $355.429.832

Impuesto beneficencia 1,0% $3.554.298,0
Impuesto beneficencia - Estampilla 0,5% $1.777.149,0
Derechos registro 0,755% $2.683.495,0

Vr. Unit # Unid

Certificado de tradicion $22.100 1 $22.100
Folio adicional $12.800 0 S0
Reproduccon de sellos $14.400 0 S0
Conservacion documental $15.100 1 $15.100
TOTAL A CANCELAR PARA EL REGISTRO DE LA ESCRITURA $8.052.142,0
TOTAL GASTOS POR NOTARIA'Y REGISTRO (1) + (2) $11.218.378,0

Fuente: Preliquidacion Notaria 3° de Villavicencio, Res. 0773 de 2024 SNR, Ordenanza 1184 de 2022 Asamblea

Dptal
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b. Calculo de desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles.
No aplica.
¢. Desconexion de servicios publicos.
No aplica.
d. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional.
No aplica.
e. Impuesto predial (Para adquisicion total de predios).
No aplica por cuanto la indemnizacion por este concepto se refiere exclusivamente a la
copra total del predio. que, para el caso, la afectacion de area requerida es parcial de un
predio de mayor extension.
f. Adecuaciones de areas remanentes.
No aplica.
g. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos.

No aplica.

2. LUCRO CESANTE.

a. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion.

No aplica, pues no presentaron documentos que permita establecer si existe indemnizacion
por este concepto.

b. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas.

No aplica, pues no presentaron documentos que permita establecer si existe indemnizacion
por este concepto.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 |1 313 391 25 98 | secretariageneral@lonjallanos.com.co




Avallio UF05-CAPA-0013 L Lonao Fecha: 19 diciembre de 2024
LLONOS

C004 — 0219 NIT. 892.099.304-6 Pagina 31 de 48

RESULTADO DE INDEMNIZACIONES

RESULTADO AVALUO DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

1. DANO EMERGENTE

1.1 - Gastos de Notariado y Registro $11.218.378,0
1.2 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0,0
1.3 - Gastos de desconexion de servicios publicos $0,0
1.4 - Gastos de arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0,0
1.5 - Gastos por impuesto predial $0,0
1.6 - Gastos por adecuacion de areas remanentes $0,0
1.7 - Gastos por perjuicios derivados de terminacion de contratos $0.0
Total gastos por dano emergente $11.218.378,0
2. LUCRO CESANTE
2.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
2.3 - Perdida de utilidad por otras actividades S0
Total lucro cesante 50

3. INDEMNIZACION
Total indemnizacion | $11.218.378,0

Son :|Once millones doscientos dieciocho mil trescientos setenta y ocho pesos moneda legal

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el avaltio comercial elaborado el dia
19 de diciembre de 2024, actualizado el 29 de noviembre de 2024, por solicitud directa de
la Concesion Vial de Los Llanos, mediante oficio N° CE-000828 de julio 27 de 2023.
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CERTIFICADO AVALUO CORPORATIVO POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

FECHA: 19 de diciembre de 2024

HORA: 4:00 p.m.

LUGAR: Carrera 33 N" 39-52, Of. 204 - Salon juntas Lonjallanos

SOLICITANTE: CONCESION VIAL DE LOS LLANOS

Dano emergente $11.218.378,0
Lucro cesante $0,0
Total indemnizacion $11.218.378,0

En esta valuacion participaron, RUBEN HELI MAMBY BERNAL, Representante Legal de
LONJALLANQOS, LUIS DAVID SOTO FORERO Coordinador de avaltos rurales, FRANCISCO
GONZALEZ TORRES, Avaluador asignado y los demas avaluadores asistentes al Comité
Técnico realizado el dia 19 de diciembre de 2024.

El valor aprobado por el comité técnico es de: ONCE MILLONES DOSCIENTOS DIECIOCHO
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS MONEDA LEGAL ($11.213.677,0) MONEDA

LEGAL.

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas tarifas de
transporte, servicios publicos y cambios en el canon de arrendamiento de inmuebles para uso
residencial hacen que el avallio pueda perder vigencia con el tiempo. El presente avallo tiene

una vigenciade un (1) ano.

epresentante Legal

N HELI MAMBY BERNAL

L

LD
rd

Aa\ﬂpém FORERO

inaefor Avallos Rurales

RAA AVAL-19193441
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Anexo No. 1 - Informe fotografico terreno, construcciones, cultivos

. Absc inicial.

2. Absc final.

4. Bosque Secundario

5. CAZ: Cerca medianera

6. CAl: Cerca medianera
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7. Yarumo 8. Trompillo

9. Tuno 10. Vara Santa

11. Dalium
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13. Palma de aceite 14. Lacre
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Anexo No. 2 — Soportes revista Construdata Ed. 212.

POSTE MADERA INVUNIZADO DE 120

POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 150 4Ok
POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 2.3 (88KE)
POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 2,50 (75KE)

ALAMERE DE POA CAL1A X S00MT 365 I0WA

SS8 5

3asa

Ago-24 0214 762850 20214 TE2650 20214 TH2650 20214 762,650
A4 2 | nwr s a1 amwr s nm
Ag-24 57 31888 57 hpes 87 31,888 sa1 31,888
Ago-24 527 ¥ s B9 S 36380 57 36,389
www.construdata.com | m
M4 21265 291,900 21265 21900 21265 291900 21265 291,900
Mp2d 12816 a6 128% 46 12818 us 12818 446
Mp24 2125 241,085 21265 41985 21265 11085 21265 241,085
Ago-24 206 1,540 306 154 36 1519 306 1549

78 | Construdata Edicion 212 - Septiembre - Noviembre 2024

ACEROS DE REFUERZD Y ALAMBRES

Consulte también los grupos DISTANCIADORES, LAMINAS DE ACERQ Y MALLAS

iSEEEE

gEEEE:

118 ‘ Construdata Edicion 212 - Septiembre - Noviembre 2024

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales

Ap-24 2754 4640 20784 4640 23784 4640 20754 4540
Apa-24 29 4840 M 4640 20 4640 293 4640
M- 12816 15400 12816 15400 12816 15400 129% 15400
Mo 12816 5106 12816 5106 12815 5106 12016 5106
Ag-24 2 10430 293 110,430 Fac] 10430 293 110430
LRl "oe 24 aAn 1Tna a4 ann Tae 24 0NN 1 A D
www.construdata.com | 61
Ap2d 104 20067 104 2057 w4 21957 104 20957
A4 184 (2853 194 23,539 194 28539 o 8539
Ag-4 194 33,664 104 33,664 104 31,664 ™ 33,664
A4 104 AT 194 47421 104 474 o 4740
Am-2d 184 »na 194 ko Ru ] 184 5T h-] 35714
Lonjallanos
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[ Anexo No. 03. Certificados del Avaluador.

RAA

Bugistrs Abierto de Arshmodaores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) SANTIAGO BELTRAN MEJIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020791824, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1020791824.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SANTIAGO BELTRAN MEJIA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan pardial adoptado.

Fecha de inscnpeién Hegimen

Fecha de actualizaciGn Regimen
01 Jun 2018

Regimen de Transicion 29 Ene 2022 Regimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales,

Facha de inscripcion

Regiman Fecha de acalizacion | Regmen
01 Jun 2018

Regimen de Transicién 29 Ene 2022 Régimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de mscripadn Regmen
07 Dic 2021 Regimen Academico
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RAA

Cegirtro Abwerto de Avoluodores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

+ Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, |
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de nscripodn

Regimen
07 Dic 2021

Regimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histaricos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscrpadn

Regimen
07 Dic 2021

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de mscripasdn

Regimen
07 Dic 2021

Regimen Academico |

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipes y Maquinaria Movil

Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, menitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Eguipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgues, motocicletas, moteciclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de nscripadon

Regimen
07 Dic 2021

Regimen Académico
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RAA

Begntro Abwmrto de Avoluodore

v.raa org oo

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de mscripién Regimen
07 Dic 2021 Regimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance |
|

* Are, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueologico, palenteclogico yf
similares. |

Fecha de mscrpeion Requmen
07 Dic 2021 Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de nscripaion Regimen |
07 Dic 2021 Régimen Académico |

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalonzacion de actives, inventarios, materia prima, producto en procesc y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de mscrpaion Regmen
07 Dic 2021 Regimen Academico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Begitro Abwrio de Avohsoadores g

RAA

Fecha de msaripadn Regumen
07 Dic 2021 Regimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de mscrpodn Regimen
07 Dic 2021 Regimen Academico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

+ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1079, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Centificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-08486, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CALLE 38 # 31 - 58 OFIC 706

Teléfono: 3204221183

Cormreo Electrénico: construinnovasabesas@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnico Laboral por Competencia en Avaliios - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.
Ingeniero Civil- Universidad Santo Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) SANTIAGO BELTRAN MEJIA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1020791824
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Firma:

RAA

Begatro Aburio de heokdorn

EKla) sefior(a) SANTIAGO BELTRAN MEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

PIN DE VALIDACION

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Alexandra Suarez
Representante Legal

b05c0ab1
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Anexo. No, 9 Acta de especies vegetales

Acta No.09-24 L- te.ﬁﬂaﬂg Fecha: 11 de diciembre de 2024
Comité Téenico NIT. 892.099.304-6 Pégina 1 de 7

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES
ACTA 09-24 — COMITE TECNICO DE AVALUO

11 DE DICIEMBRE DE 2024
PONENTES: AVALUADORES PROYECTO MALLA VIAL DEL META IP
OBJETO: ESPECIES VEGETALES
AVALUO: UNIDAD FUNCIONAL 2Y 5

SOLICITANTE: CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S

Se toma como base el “Documento Técnico” aprobado por el Comité Tecnico de
LONJALLANOS el 01 de junio de 2023 cuyo objeto fue la determinacion de la Metodologia
para valuacién de especies vegetales en el ejercicio valuatorio de la Corporacion Lonja de
Propiedad Raiz de los Llanos Orientales - LONJALLANOS.

En la fecha, el Comité Técnico actualiza el inventario de especies vegetales con sus
valores comerciales respectivos.

.'*'_ - A
) \ _Irl_f'fl_!_.f—"r'r ’.r

&
RUBEN HELf MAMBY BERNAL DEISY SANCHEZ FUENTES
Presidente Directora Ejecutiva
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Acta No.0S-24 E teonnaog Fecha: 11 de diciembre de 2024

Comité Técnico NIT. 892.098.304-6 Pagina 2 de 7

ACTA N= 09 DE DIC. 11- 24 TABLA DE ESPECIES VEGETALES
item Descripcién Unigad Valer Unidad
I |Achicte {mencra 10 cm @) Un $20.100
2 |Achiote {entre 11 y 30 cm @) Un $ 70.400
3 |Achiote (entre 31 v 40 cm @) Un $ 100.500
4 |Achicte imayor de 40 cm ©) Un $ 116.200
5 |Anturio Un $ 44.700
& |Artemisa Un § 22.900
7 |Baiso (menora 10 cm @) Un $ 74.800
8 |Bambu (entre 11y 20 cm @) Un $ 28.300
D Un $ 13.200
10 _|Bore Un $ 13.200
11 |Bosque Secundarioc m $4.100
12 |Cacao (menoraScm @) Un $ 19.000
13 |Cacaolentreby ISecm @) Un § 27.100
14 |Cacao [entre 16y 30 cm O) Un § 35.200
15 |Cambulo (entre 11 y 20 cm @) Un §51.900
16 |Campanero [enre 21 y 60 cm ©) Un $ 77.800
17 _|Campanero (entre 61 y 100 cm @) Un $ 258.500
18 |Campanero (mayora 100 cm @) Un $§ 583.000
19 |Campanerc (menora 20 cm @) Un $ 16.700
20 |Cadofistol (entre 21 y 60 cm @) un $ 136.400
21 _|Cafiofistol {mayora 60 cm @) Un $ 181.800
22 |Carancho (entre 11y 20cm @] Un $ 10.800
23 |Carancho (entre 21 y 40 cm @) Un $ 62.500
24 |Camipa (entre 21 y 40 cm ©) Un $ 40.600
25 |Caucho {entre 21 y 60 cm @) Un $ 88.900
26 |Caucho (entre 61 y 100 cm @) Un $ 340.100
27 _|Caucho (mayora 100 cm @) Un $ 694.100
28 |Caucho (menora 20 cm @) Un $ 16.700
29 |Cedro {inferiora 20 cm @) Un $ 155.000
30 |Cedro (entre 21 y 50 cm @) Un $ 296.200
31 |Cedro (entre 51y 100 cm @) Un $ 906.900
32 |Cedro (mayor 100 cm O) Un § 1.850.800
33 |Ceiba (entre 21 y 50 cm @) Un $ 118,500
3+ |Ceiba (entre &1y 100 cm @] Un $ 408 100
35 |Ceiba (mayora 100cm @) Un § 925.400
36 |Cerca viva [Limdn Swinglea] (altura mencroiguala Im | m §22.700
37 |Cerca viva [Limén Swinglea) [3ltura entre | y 2 m) m $ 32,400
38 |Cerca viva [Limén Swinglea) (altura mayor a2 2 m) m $42.100
39 |Cinta Liriope Un $§8.100
40 |Ciricos (enve 16y 30 cm @) Un $ 151.500
41 |Citricos (entre 6y 1S em @) Un § 132.400
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Acta No.08-24 ‘L teonﬂaog Fecha: 11 de diciembre de 2024

Comité Téenico NIT. 892.099.304-8 Pagina 3 de 7
42 |Citricos (mayora 30 cm @) Un $ 171.700
43 |Citricos {(menor de 5 cm @) Un § 25.300
44 |Colegiaia Un $ 10.100
45 |C ) [entreo 10y 20 cm @) Un $ 16700
46 |Colorade imayor 2 20 cm @) Un $ 83.400
47 |Coralito asidtico Un § 20.200
48 |Cordia {mencra 10ecm @) Un § 7.400
49 |Cordia (entre 11y 30 cm @) Un § 33 400
50 |Cordia (entre 31 y S0 cm O] Un $ 148.100
51 |Cordia (mayor 3 50 cm O) Un § 259.200
52 |Corona de cristo Un $ 33.800
53 |Dalium [mencra 10ecm @) Un $ 7.400
54 |Dalium {entre 11 y 30 cm @) Un $ 33.400
55 |Dalium [entre 31 y 50 cm @) Un $ 138.100
56 |Diefenbachia Un $ 29.700
57 |Dormidero (entre 10y 20 cm ©) Un $31.300
58 |Dormidero (entre 21 y 50 cm @) Un $ 148.100
59 |Dormidero (mayora 50 cm O} Un § 254.600
60 _|Duranta Un $ 1.600
&1 _|Ficus (entre 21 y S0 cm @) Un $ 88.900
62 |Ficus {entre 51y 100 cm @) Un $ 249.900
63 |Fier Morado (entre 11y 30 em ©) Un $ 33.400
64 _|Flor Morado (entre 31 y 50 cm @) Un S 148.100
65 |Fior Morado (menor a 10 cm @) Un § 7.400
56 |Fior Morado (mayor 2 50 cm ©) Un $ 185.100
57 |Glabra imencra 5 cm @) Un $4.100
68 |Glabra entreby 1Sem @) Un $ 18.700
69 |Glabra (Mayor 15 cm ) Un $ 75.000
70 |Grama m $ 300
71 |Guadua Un $ 38.200
72 |Gualancay (entre 11y 30 cm @) Un $ 46,300
73 |Guaianday (entre 31 y 60 cm @) Un $ 148.100
74 |Gualanday [menora 10 cm @) Un § 7.400
75 |Guamo (entre 10y 20 cm @) Un § 22.300
76 |Guamo (entre 21 y 60 cm @) Un $ 100.000
77 _|Guanabano (menor 3 10 cm@) Un $ 38.400
78 |Guanabano (entre 11y 20cm @) Un $ 113.200
79 |Guandbano (mayor 3 20 cm @) Un $ 188.900
80 |Guasimo [entre 21 y 40 cm @) Un § 37.500
81 |Gudsimo [entre 31 y BO cm ©) Un $ 199.900
82 |Gudsimo (mayor 80 cm @) Un § 355.400
83 |Guasimo (menara 20 cm @) Un $ 5.300
84 |Guayabo (entre 21 y 60 cm @) Un $ 120.200
BS |Guayabo {entre 11 y 20 cm G) Un $ 44.500
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86 |Guayabo (menora 10 cm @) Un § 40400
87 |Heliconia Un $ 20.200
88 |Hiedra Un $ 28.700
89 |Higuerdn (menora 20 cm B Un $ 16700
90 _|Hojarasco (Ofarasco) (menor 3 20 cm O] Un $ 12.600
91 _|Hojarasco (Ojarasco) (entre 21 y 50 cm @) Un $ 66.700
92 |Hejarasco [Ofarasco] (mayor 2 50 cm B) Un $ 231.400
93 |Huesc (mencra 10ecm @) Un $ B.400

94 |Hueso {entre 11 y 25 cm @) Un §52.100
95 |Hueso [entre 26 y 60 cm O Un $ 168.700
96 |Hueso (mayor 3 60 cm @) Un S 466.500
97 |igua (entre 11 y 30 cm @) Un $ 26.100
98 |igua (entre 31 y 60 cm B Un $ BE.900
99 |lgua (mayor 3 60 cm O) Un $ 173.600
100 |igua (menora 10 cm ©) Un $ 3.500

101 |Jobo {Hobo| (entre 11 ¥ 30 em @) Un § 29.600
102 |Jobo [Hobo] (entre 31 y 50 cm O) Un $ 148.100
103 |Jobe {Hobo] (mayor 3 50 cm @) Un § 277.700
104 |Jobo {Hobo] (menora 10 cm O] Un $ 7.400

105 |Lacre {entre 16y 30 cm @) Un $ 74.100
106 |Lacre (menora IScm @) Un $31.400
107 _|Limén Swinglea {Swinglea) (entre 11y 30em @) Un $ 16.800
108 |Limén Swinglea (Swinglea) (entre 31 y 60 cm @) Un $ 29.400
109 |Limoncille Un $ 15.200
110 _|Limén {entre 16y 30 cm B] Un $ 151.500
111 |Limon (entre 6y IS cm @) Un $ 132.400
112 |Limdn (mayora 30 cm @) Un $ 171.700
113 |Limén {menor de S cm ©) Un $ 25.300
114 |Limén mandarino (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
115 |Limén mandarine (entre 6y 15 em @) Un $ 132.400
116 |Limén mandarino (mayora 30 cm ©) Un §171.700
117 |Limén mandarine (menor de 5 cm @) Un § 25.300
118 ilio {entre 11y 60 cm O) Un $ 50.000
119 |Mamoncille (mayor 3 60 cm @) Un $ 180.500
120 |Mamoncilio {(menor de 10 cm @) Un $ 3.500

121 |Mandarino (entre 16y 30cm ©) Un S 151.500
122 |Mandarino (entre 6y 15 cm @) Un § 132400
123 |Mangdarino (mayora 30 cm @) Un $ 171,700
124 |Mandarino (menordeScm @) Un § 25.300
125 |Mango (entre 11 y 50 cm @) Un $ 50.000
126 |Mango (mayora 60 cm ©) Un $ 180.500
127 |Mango (mencr de 10 cm @) Un § 3.500

128 |Matarratén (entre 21 y 45 cm @) Un $ 56.300
129 |Mamarraton (mayor a3 45 cm O] Un $ 140.500
130 |Matarraton (menor 3 20 cm ©) Un $ 22.300
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131 |Mam palo (entre 21 y 50 cm ©) Un $ 88.900
132 |Mao paio (enre 51y 100 cm @) Un § 243.900
133 [Mirtacea (Mirto) (menera 10 cm @) Un $ 56.600
134 |Mirtacea {Mirto) [entre 11 y 20 cm ©) Un $ 80.800
135 |Miracea {Mirto) (mayor 3 20 em @) Un $ 105.100
136 |Miracea (Mirto Plantula) Un § 25.800
137 |Nacedero (entre 21 y 40 cm @) Un $56.300
138 |Nacadero (mayora 40 ¢cm @) Un $ 116.700
139 |MNacedero (menora 20cm @) Un $ 22.300
140 |Naranjo (entre 16y 30 cm ©) Un $ 151.500
141 |Naranjo (enzre 8y 15 cm @) Un $ 132.400
142 |Naranjo (mayor 2 30 cm ©) Un $ 171.700
143 |Naranjo (menor de 5 cm @) Un $ 25.300
144 [Naranjo Tangelo [entre 11 y 20em ©) Un $ 132.400
145 |Naranjo Tangeic (mayor 3 20 cm O} Un $ 199.900
146 |Naranjo Tangelo (menor 3 10 cm @) Un $ 26.000
147 |Nogal jentre 10y 30 cm @] Un § 46.300
148 |Nogal {entre 31 y 60 cm @) Un § 177.700
149 |Nogal {entre 61y 100 cm @) Un § 462.700
15C_|Nunche (mayar a 30 cm ©) Un $ BB.900
151 |MNunche (entre || y 30 cm @) Un § 26.100
152 |Nunche (mencra 10 cm ©) Un $ 3.500
153 |Oiti (entre 20y 60 cm O} Un $ 108.100
154 |Oregano Un $ 13.700
1S5 |Palma Areca (mencra 5 cm @) Un $ 40.400
156 |Paima Araca (entre 6y IS cm ©) Un $ 146,400
157 |Paima Areca (entre 16y 20 cm @) Un $ 209.100
158 |Paima Areca (mayora 20 em@| Un § 292.700
159 | Paima Bismark {menora S cm @) Un $ 151.500
160 |Paima Bismark jentre & y |5 cm O] Un § 236.200
161 | Palma Bismark (entre 16y 20 @) Un $ 337.400
162 |Paima Sismark (mayor 2 20 cm @) Un § 472300
163 |Paima Botella (menora 5 cm ©) Un § 165500
164 |Paima Boralla [entra by IS cm @) Un $ 330.900
165 |Paima Botella (entre 16y 20 cm @) Un $ 472700
166 |Paima Botella {mayora 20 cm @) Un 5 661.800
167 _|Paima Caryom (menora 5 cm ©) Un $ 118.100
168 [Paima Caryow jentre &y IS cm @) uUn $ 236.200
169 |Paima Caryota (entre 16y 20 cm @) Un § 337.400
170 |Paima Caryot (mayora 20 cm @) Un $ 472.300
171 |Paima China (Menora5cm @) Un $ 30.300
172 |Paima Cuesco (menora 5 cm @) Un $ 57 000
173 |Paima Cuesco entre by 1S cm B Un $113.900
174 |Palma Cuesco (entre 16y 20 @) Un $ 162,700
175 |Palma Cuesco {mayor 3 20 cm ©) Un § 227.700
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176 |Palma de aceite Un $ 122 300
177 |Paima ornamental (menora S cm @) Un $71.100
178 |Paima crmamenti (entre 6y IS em @) Un 142,200
179 |Palma ormamental (entre 16y 20 cm @) Un 203.100
180 |Paima ornamental (mayor 3 20 cm @) Un 284.300
181 _|Paimicha Un $ 74.500
182 |Palo Blanco [entre 11 y 30em @) Un § 33400
183 _|Paio Blanco (entre 31 y 50 cm ©) Un $ 148.100
184 |Palo Blanco (menora 10 cm G) Un § 7.400
185 |Paio Tigre (antre 11 y 30 cm O} Un $ 45300
186 |Paic Tigre (entre 31 y 60 cm ©) Un $ 148.100
187 |Palo Tigre (menora 10 cm O} Un § 7.400
188 |Papaya [Papayo| (menora 10 cm B} Un $ 102.600
189 |Papaya [Papayo] (entre 11y 21 em @) Un $ 188.900
190 |Pasto brachiaria (amargo) & $ 350

191 |Pasto brachiaria [duice)
192 |Pasto Cuba 22

193 |Pasto Estreila

194 |Pasto Humidicola : $ 350
195 |Payande (menora 10 cm O] n §11.200

m
m § 350
m
m
m
U
196 _|Payande (entre 11y 25 cm ©) Un $81.100
U
U
U
U

$ 500
$4n0

197_|Payande (entre 26 y 60 cm O) n §222.100
198 |Payande (mayor a 60 cm @) n $§ 533.000
199 |Piperacese (menora I0cm ©) n § 18.500

200 |Piperaceae (antre 11 y 20 cm ©) n §52200
201 |Fiperaceae {mayor 3 20 cm O} Un $ B7.400
202 |Platano [Altura menora 1.5 m) Un $ 38.200
203 |Plamno (Altura mayora 1.5 m) Un $ 54.600
204 |Piumeria Un $ 68.200
205 |Pomaroso (Pomorgso) (menora 10 cm @) Un $21.700
206 |Pomaroso (Pomoraso) (entre 11y 19 cm @) Un § 75.700
207 [Pomaroso (Pomoroso) (entre 20y 80 cm @) Un $ 108.100
208 |Pronto alivic Un § 12.400
209 [Resucitado Un $21.700
210 |Rozo un $ 19.000
211 _|Sangredago [entre 11y 30 cm @) Un $ 80.800
212 |Sangredago (mayoer 3 30 cm O) Un §113.200
213 |Sangredago (menora 10 cm @) Un § 56.600
214 |Tarantan (menora 10 cm @) Un § 5.600

215 |Tarantan (entre || vy 20cm @) Un § 27.800
216 _ rantan (entre 21 y 40cm @) Un $ 95.300
217 1io5t30 [Maiz Tostao] (entre 21 y 40 cm @) Un $85.100
218 _|Tostao (Maiz Tostao) (mayor 3 40 cm @) Un § 140.500
219 |Tosteo (Maiz Tostao] (menor a 20 cm B) Un $ 25.000
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220 |Totumo (menora 10cm @) Un § $0.300
221 |Totumo (entre 11y 20 cm @) Un § $4.500
222 |Totumo {entre 21 y 50 cm @) un $ 120.200
223 |Trimezia Un $ 15200
224 |Trompillo (entre 11 y 30 em @) un § 33.400
225 |Trompilio (entre 31y 50 cm @) Un $ 148.100
226 |Trompillo {mencra 10 cm @) Un $ 7.400
227 _|Trompilio (mayor 3 50 cm &) Un $ 185.100
228 TI_.IEE'H Africano (menora 10 cm @) Un $ 12.600
229 _|[Tulipdn Africanc (entre | 1 y 20 cm @) Un $ 66.700
230 |[Tulipdn Africanc (entre 21 y S0 cm ©) Un $231.400
231 _|Tuno (menora 9 cm @) Un $ 11.200
232 |Tuno [entre 10y 30 cm @) Un § 14.900
233 |Tuno [entre 31 y S0 cm @) Un $ 80.800
234 |Tuno negro (menora 9 cm @) Un $11.200
235 |Tuno negro (entre 10y 30 cm O} Un $ 14.900
236 |Tuno negro {entre 31 y 50 cm ©) Un £ 80.800
237 |VaraSanw (enoe I y 20 cm ) Un $52.200
238 |Vera Sanw [mayor220em O) Un § 87.400
239 |Vara Sanw (menora 10cm &) Un $ 18.500
240 |Veranera (menora IScm @} Un $ 39.200
241 |Veranera [entre 16 y 40 cm ©) Un $ 91.500
242 |Vareno (menora 10ecm @) Un § 12.600
243 |Vareno (entre 11y 20cm @) Un § 66.700
244 |vareno (entre 21 y50cm Q) Un $ 231.400
245 |Yarumo (mencra 10 cm @) Un $ 24.300
246 |Yarumo {entre |1 y 20cm @) Un $ 48.500
247 |Yarumo [entre 21 y 50 cm @) Un $ 80.800
248 |Yarumo {mayor 2 50 cm O} Un $ 113200
249 |Yopo {entre 16y 30cm @) Un § 80.800
250 [Yopo (mayora30cm @) Un $ 113.200
251 [Yopo (menora IScm @) Un § 48.500
252 |Zinnia Un $ 28.800

T
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CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES
ACTA 09-24 — COMITE TECNICO DE AVALUO

11 DE DICIEMBRE DE 2024

PONENTES: AVALUADORES PROYECTO MALLA VIAL DEL META IP
OBJETO: ESPECIES VEGETALES

AVALUO: UNIDAD FUNCIONAL 2 Y 5

SOLICITANTE: CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S

Se toma como base el “Documento Técnico” aprobado por el Comité Técnico de
LONJALLANOS el 01 de junio de 2023 cuyo objeto fue la determinacién de la Metodologia
para valuacion de especies vegetales en el ejercicio valuatorio de la Corporacién Lonja de
Propiedad Raiz de los Llanos Orientales - LONJALLANOS.

En la fecha, el Comité Técnico actualiza el inventario de especies vegetales con sus
valores comerciales respectivos.

' A
s M
M '«\,r_'-.'" LUV )
I — )

[ 3
RUBEN HELT MAMBY BERNAL DEISY SANCHEZ FUENTES
Presidente Directora Ejecutiva

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 ' 313 391 25 98 ' secretariageneral(@lonjallanos.com.co




Acta No.09-24

. Lonva
LLOAOS

Fecha: 11 de diciembre de 2024

Comité Técnico NIT. 892.099.304-6 Pagina 2 de 7
ACTA Ne 09 DE DIC. 11- 24 TABLA DE ESPECIES VEGETALES
item Descripcién Unidad Valor Unidad
I |Achiote (menora 10 cm @) Un $20.100
2 |Achiote [entre |1 ¥ 30 cm @) Un § 70.400
3 |Achiote (entre 31 y 40 cm @) Un $ 100.500
4 |Achiote [mayer de 40 cm @) Un $ 116.200
5 |Anturio Un $ 44.700
& |Artemisa Un $ 22.900
7 |Balso(mencra 10 cm @) Un $ 74.800
8 |Bambu (entre 11y 20 cm B) Un § 28.300
9 |Bijac Un $ 13.200
10 |Bore Un $ 13.200
11 |Bosque Secundario m $4.100
12 |Cacso(mencra5Scm @) Un $ 19.000
13 |Cacao(entreby 15 cm O] Un $ 27.100
14 |[Cacao (entre 16y 30 cm @) Un $ 35.200
15 |Cambulo (entre 11 y 20 cm @) Un $51.900
16 |Campanero (entre 21 y 60 cm @) Un $ 77.800
17 |Campanero (entre 61 y 100 cm @) Un $ 258.500
18 |Campanero (mayora 100 cm @) Un $ 583.000
19 |Campanero (mencra 20 cm @) Un $ 16.700
20 |Cafofistol (entre 21 y 60 cm D) Un $ 136.400
21 |Canofistol (mayora 60 cm @) Un $ 181.800
22 |Carancho (entre |1 y 20 cm @) Un § 10.800
23 |Carancho (entre 21 y 40 cm @) Un $ 62.500
24 |Catalpa(entre 21 y 40 cm @) Un $ 40.600
25 |Caucho (entre 21 y 60 cm @) Un $ 88.900
26 |Caucho (entre 61y 100 cm @) Un $ 340.100
27 |Caucho (mayors 100 cm @) Un $ 694.100
28 |Caucho (mencra 20 cm O} Un $ 16.700
29 |Cedro (inferiora 20 cm @) Un $ 155.000
30 |Cedro entre 21 y50 cm @) Un $ 296.200
31 |[CedrojentreS1y 100 cm @) Un $ 906.900
32 |Cedro {mayor 100 cm @) Un $ 1.850.800
33 |Ceiba(entre 21 y 60 cm @) Un $ 118.500
34 |Ceiba(entre 61y 100 cm @) Un $ 408.100
35 |Ceiba{mayora I100cm @ ) Un $§ 925.400
36 |Cercaviva [Limon Swinglea] (altura menor o iguala Im | m $ 22.700
37 |Cerca viva (Limén Swinglea) (altura entre | y 2 m| m $ 32.400
38 |Cercaviva (Limdn Swinglea) (altura mayora 2 m) m §42.100
39 |Cinta Liricpe Un $ 8.100
40 |Citricos (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
41 |Citricos (entre 6y 15 cm @) Un $ 132.400
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42 |Citricos {mayer 2 30 cm @) Un $171.700
43 |Citricos (mencrde 5 cm @) Un $ 25.300
44 |Colegiala Un $ 10.100
45 |Colorado (entrec 10y 20 cm @) Un $ 16.700
46 |Colorado (mayera 20 cm @) Un $ 83.400
47 _|Coralito asidtico Un $ 20.200
48 |Cordia {menora 10 cm @) Un $ 7.400
49 |Cordia(entre | | y 30 cm @) Un $ 33.400
50 |Cordiz (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
51 |Cordia (mayora 50 cm ©) Un $ 259.200
52 |Corona de cristo Un $ 33.800
53 |Dalium (mencra 10 cm @) Un § 7.400
54 |Dalium (entre 11 y 30 cm @) Un $ 33.400
55 |Dalium (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
56 |Diefenbachia Un $ 29.700
57 |Dormidere (entre 10y 20 cm @ Un $31.300
58 |Dormidero (entre 21 y S0 cm @] Un $ 148.100
59 |Dormideroc (mayora S0 cm @) Un $ 254.600
60 [Durants Un $ 1.600
61 |Ficus {entre 21 y 50 cm @) Un $ 88.900
62 |Ficus jentre 51 y 100 cm @] Un $ 249.900
63 |Flor Meorado (entre 11 v 30 cm @) Un § 33.400
64 |[Flor Morado [entre 31 v 50 cm @) Un $ 148.100
65 |Flor Morade {mencra 10 cm @) Un $ 7.400
66 |Flor Morade (mayer a 50 cm @) Un $ 185.100
67 |Glabra (menora5cm @) Un $ 4.100
68 |Glabra (entreby IS cm @) Un $ 18.700
69 |Glabra (Mayor 15 cm @) Un $ 75.000
70 |Grama m- $ 300
71 |Guadua Un $ 38.200
72 |Gualanday (entre 11y 30 cm ©) Un $ 46.300
73 |Gualanday (entre 31 y 60 cm @] Un $ 148.100
74 |Gualanday (menora 10 cm @] Un $ 7.400
75 |Guamo (entre 10y 20 cm @} Un $ 22.300
76 |Guamo (entre 21 y 60 cm @] Un $ 100.COC
77 |Guanabanec (mencra 10 cm@| Un $ 38.400
78 |Guanabano (entre 11y 20cm @) Un § 113.200
79 |Guanabano (mayora 20 cm @) Un $ 188.900
80 |Gudsimo (entre 21 y 40 cm @) Un $ 37.500
81 |Guasimo (entre 4!y B0 cm @) Un $ 199.900
82 |Guasime (mayor 80 cm @) Un $ 355.400
83 |Gudsimo (mencra 20 cm ©) Un $ 6.300
84 |Guayabo (entre 21y 60 cm @) Un $ 120.200
85 |Guayabo (entre |1y 20 cm @) Un $ 44.500
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86 |Guayabo (mencra 10 cm @) Un $ 40.400
87 |Heliconia Un $ 20.200
88 |Hiedra Un § 28.700
89 |Higuerdn (mencra 20 cm @) Un $ 16.700
90 |Hojarasco {Ojarascc) (menora 20 cm @) Un $ 12.600
91 |Hojarasco (Ojarasco] ientre 21 y 50 cm @) Un $ 66.700
92 |Hgjarasco (Ojarasco} (mayor a3 50 cm @) Un $ 231.400
93 |Hueso [mencra 10 cm @) Un $ 8.400

94 |Hueso (entre 11y 25cm @] Un $52.100
95 |Hueso (entre 26y 60 cm @] Un $ 168.700
96 |Hueso {(mayor a 60 cm @) Un $ 466.500
97 |lgua(entre 11 y30cm @] Un $ 26.100
98 |igus (entre 31 y 60 cm @) Un $ 88.900
99 |lgua (mayor a 60 cm @) un $ 173.600
100 |lgua (menora 10 cm @) Un $ 3.500

101 [Jobe (Hoboj (entre 11 v 30 cm @) Un § 29.600
102 |Jobo (Hoboj (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
103 |Jobo (Hebe) (mayer a 5C cm @) Un § 277.700
104 |Jobe (Hobo) (menora 10 cm @) Un § 7.400

105 |Lacre (entre 16y 30 cm @] un $74.100
106 |Lacre (mencra IS cm @) un $ 31.400
107 |Limén Swinglea (Swinglea] (entre 11 y 30 cm @) Un $ 16.800
108 |Limon Swinglea (Swinglea] (entre 31 y 60 cm @) Un $ 29.400
109 |Limencillo Un § 15.200
110 |Limén [entre 16y 30 cm @) Un S 151.500
111 |Limén jentre b6y 15 cm O] Un $ 132.400
112 |Limén (mayor 3 30 cm B) Un $171.700
113 [Limén [menorde 5 cm @) Un $ 25.300
114 |Limén mandarino (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
115 |Limén mandarinc {entre 6y 15 cm @) Un $ 132.400
116 |Limén mandaring (mayera 30 cm ©) Un $ 171.700
117 |Limén mandarino (menor de S cm &) Un $ 25.300
118 |Mamencillo (entre 11y 60 cm @) un $ 50.000
119 |Mamoncilic (mayor 2 60 cm @) Un $ 180.500
120 |Mamoncillo (mencr de 10 cm @) Un $ 3.500

121 |Mandarino (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
122 |Mandarino (entre 6y 15 cm @) Un S 132.400
123 [Mandarino (mayor a 30 cm @) Un $ 171.700
124 |Mandarinc (menor de 5 cm @) Un $§ 25.300
125 |Mango (entre 11y 60 cm @] un $ 50.000
126 |Mango [mayor 2 60 cm @) Un $ 180.500
127 |Mango (mencrde 10 cm &) Un $ 3.500

128 |Matarraton (entre 21 y 45 cm @) Un $ 56.300
129 |Matarratdn (mayer 3 45 cm @) un $ 140.500
130 [Matarratén (menera 20 cm @) Un $ 22.300
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131 [Mats palo (entre 21 y 50 cm @) Un $ 88.900
132 |Mata palo (entre 51y 100 cm @) Un $ 243.900
133 |Mirtaces (Mirto] (menora 10 cm @] Un $ 56.600
134 [Mirtacea (Mirto} (entre [ 1 y 20 cm @) Un $ 80.800
135 |[Mirtaces (Mirte) (mayora 20 cm @) Un $ 105.100
136 [Mirtacea (Mirto Plantula) Un $ 25.800
137 [Nacedero (entre 21 y 40 cm @) Un $ 56.300
138 |Nacedero (mayora 40 cm @) Un $ 116.700
139 |Nacederc (menora 20 cm @) Un $ 22.300
140 |Naranjo (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
141 [Naranjo (entre 6y 15 cm @) Un $ 132.400
142 |Naranjo (mayora 30 cm @] Un $171.700
143 [Naranjo (mencr de 5 cm @] Un $ 25.300
144 [Naranjo Tangeloc (entre | 1 y 20 cm @) Un $ 132.400
145 [Naranjo Tangelo (mayer 2 20 cm @) Un $ 199.900
146 |Naranjo Tangelc (mencra 10 cm @) Un § 26.000
147 |Negal (entre 10y 30 cm @] Un $ 45.300
148 |Nogal (entre 31 vy 60 cm @) Un § 177.700
149 [Nogsl [entre 61 y 100 cm D) Un $ 462.700
150 [Nunche {mayora 30 cm @) Un $ 88.900
151 [Nunche (entre I 1 v 30 cm @) Un $ 26.100
152 |Nunche (mencra 10 cm @] Un $ 3.500
153 |OCiti (entre 20y 60 cm @] Un $ 108.100
154 |Creganc Un $ 13.700
155 |Palma Areca (menoraScm @) Un $ 40.400
156 |Palma Areca (entre 6y I5cm @) Un § 146.400
157 |Palma Areca (entre [6y 20 cm O] Un $ 209.100
158 |Palma Areca (maycr a 20 cm@) Un § 292.700
159 |Palma Bismark (mencra 5 cm @) Un $ 151.500
160 |Palma Bismark (entre 6y 15 cm @) Un $ 236.200
161 |Palma Bismark (entre 16y 20 @] Un $ 337.400
162 |Palma Bismark (mayor 3 20 cm @] Un $ 472.300
163 |Paima Botella (menora S cm @) Un $ 165.500
164 |Palma Botella (entre 6y 15 cm @) Un $ 330.900
165 |Palma Botella (entre 16y 20 cm O] Un $472.700
166 |Palma Botella (mayora 20 cm @) Un $ 661.800
167 |Palma Caryota (mencra 5 cm @) un $ 118.100
168 |Paima Caryota (entre 6y 15 cm @) Un $ 236.200
169 |Palma Caryota (entre 16y 20 cm @) Un $ 337.400
170 [Palma Caryots (mayora 20 cm @) Un $472.300
171 |Palma China (Mencra 5 cm @) Un $ 30.300
172 |Palma Cuesco (menora 5 cm &) Un $ 57.000
173 |Palma Cuesce (entre 6y 15 cm @) Un $ 113.900
174 |Palma Cuesce (entre 16y 20 @) Un $ 162.700
175 |Palma Cuesco (mayora 20 cm @) Un $ 227.700
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176 |Palma de sceite Un § 122.300
177 |Palma crnamental (mencra S cm @) Un $71.100
178 [Palma crnamental {entre 6y 15 cm @) Un $ 142.200
179 |Palma ernamental {entre 16y 20 cm @] Un 5 203.100
180 |Palma crnamental {[mayor 2 20 cm @} un $ 284.300
181 |Paimicha Un $ 74.500
182 [Palo Blance [entre 11y 30cm @) Un $ 33.400
183 [Palo Blance (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
184 |Palo Blanco (menora 10 cm @) Un § 7.400
185 |Palo Tigre (entre 11 y 30 cm B) Un $ 46.300
186 |Palo Tigre (entre 31 v 60 cm @) Un S 148.100
187 [Palo Tigre (mencra 10cm @) Un $ 7.400
188 |Papaya (Papayo)] (mencra 10 cm @) Un $ 102.600
189 |Papaya [Papayo](entre 11y 21 cm @) Un $ 188.900
190 |Pasto brachiaria (amargo) m- $ 350
191 |Pasto brachiaria [dulce) m- $ 350
192 |Pasto Cuba 22 m $ 500
193 |Pasto Estrella m" S411
194 |Pasto Humidicola et $ 350
195 |Payande (mencra 10 cm @) Un $ 11.200
196 |Payande entre 11y 25 cm ©) Un $81.100
197 |Payande jentre 26y 60 cm @) Un $ 222.100
198 |Payande (mayora 60 cm @) Un $ 533.000
199 |Piperaceae (mencra [0 cm ©) Un $ 18.500
200 |Piperaceze (entre | | y 20 cm @] Un $52.200
201 |Piperaceae (mayora 20 cm @) Un $ 87.400
202 |Platano (Altura menora 1.5 m) Un $ 38.200
203 |Platano (Altura mayer 3 1.5 m| Un $ 54.600
204 |Plumeria Un $ 68.200
205 |Pomaroso [Pomoroso] (menora 10 cm @) Un $21.700
206 |Pomaroso (Pomoroso] (entre 11y 19 cm @] un $ 75.700
207 |Pomarosc {(Pomereso) (entre 20y 60 cm @) Un $ 108.100
208 |Pronto alivie un $ 12.400
209 |Resucitado Un $21.700
210 |Rozo Un $ 19.000
211 |Sangredago (entre |1 y 30 cm @) Un $ 80.800
212 |Sangredago (mayera 30 cm @) Un $ 113.200
213 |Sangredago (mencra [0 cm @) Un $ 56.600
214 |Tarantan (mencra 10 cm @) Un § 5.600
215 |Tarantan (entre || v 20 cm @) Un $ 27.800
216 |Tarantan (entre 21 v 40 cm @) Un $ 95.300
217 |Tostao (Maiz Tostao] (entre 21 y 40 cm @) Un $ 85.100
218 |Tostac (Maiz Tostao) (mayor 3 40 cm @) Un $ 140.500
219 |Tostac (Maiz Tostac) (menor a 20 cm @) Un $ 25.000
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220 |Totume (mencra 10 cm @) Un $ 40.400
221 |[Totumo (entre | | y 20 cm @) Un $ 44.500
222 |Totumo [entre 21 y 50 cm @) Un $ 120.200
223 |Trimezia uUn $ 15.200
224 |Trompilic {entre 11y 30 cm @) Un § 33.400
225 |Trompillc {entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
226 |Trompilio {menora 10 cm @) Un $ 7.400
227 |Trompilic {(mayor a 50 cm @] Un $ 185.100
228 |Tulipdn Africano (mencra 10 cm @) Un $ 12.600
229 |Tulipén Africano (entre | 1 y 20 cm @) Un $ 66.700
230 |[Tulipén Africanc (entre 21 y 50 cm @) Un $231.400
231 |Tunc imenora 9 cm @] Un S 11.200
232 |[Tuno (entre 10y 30 cm @) Un $ 14.900
233 |Tuno (entre 31 v 50 cm @) Un S 80.800
234 |Tuno negro (menora 9 cm @] Un $ 11.200
235 |Tuno negro(entre 10y 30cm @) Un $ 14.900
236 |Tuno negro (entre 31 y 50 cm @) Un $ 80.800
237 |VaraSanta (entre 11 y 20 cm @) Un $52.200
238 [Vara Santa [mayora 20 cm @) Un $ 87.400
239 |Vara Santa (menora 10 cm @) Un $ 18.500
240 |Veranera (menora 15 cm @) Un $ 39.200
241 |Veranera (entre 16y 40 cm O} Un $ 91.500
242 |Vareno (menora 10 cm @) Un $ 12.600
243 |Varenoc(entre 11y 20cm @) Un $ 66.700
244 |\Vareno (entre 21 v 50 cm O) Un $231.400
245 |Yarume {menor3 10 cm ©) Un $ 24.300
246 |Yarumo [entre 11y 20 cm ©) Un $ 48.500
247 |Yarumc [entre 21 y 50 cm @) Un $ 80.800
248 |Yarumo (mayora S0 cm @) Un $ 113.200
249 |Yopo (entre 16y 30 cm @) Un $ 80.800
250 |Yopo (mayora 30 cm @) Un $ 113.200
251 |Yopo (menora 15 cm @) Un $ 48.500
252 |Zinnia Un $ 28.800

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1 313 391 25 98 'secretariageneral@lonjallanos.com.co
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AVALUO No UF05-CAPA-0013 NIT. 892.099.304-6 Pagina 1 de 2
AVALUO No. UF05-CAPA-0013 lHORA: 3:00 pm
TIPO DE INMUEBLE Finca.
DIRECCION LOTE 3 - VEREDA CAIRO ALTO
MUNICIPIO/ DEPARTAMENTO VILLAVICENCIO - META
MATRICULA INMOBILIARIA 230-135108
NUMERO CATASTRAL 500010001000000040285000000000
AVALUADOR Santiago Beltran Mejia
COORDINADOR Luis David Soto Forero
ASISTENTES
NOMBRE RAA-AVAL
Santiago Beltran Mejia 1020791824
Luis David Soto Forero 19193441
Rubén Heli Mamby Bernal 17324089
Fernando Beitran Bolaros 17323931
Francisco Eduardo Gonzalez Torres 17305927
Diego Andrés Hernandez Sabogal 86060039
Juan Carlos Rey Gonzalez 79490776
Octavio Vasquez Bermudez 79319327
NORMA URBANISTICA
Instrumento: Plan de Ordenamiento Territorial POT.
Acuerdo No.: 287 del 29 de diciembre del 2015.
Clasificacion Suelo rural: Rural.
Area de actividad Suelo rural: Sub Urbano AAV1
METODOLOGIA

Para determinar el valor del inmueble, de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se aplica
la siguiente metodologia valuatoria:

TERRENO: Para determinar el valor del terreno, se empled el Método de Comparacion o de Mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

CONSTRUCCION: Para determinar el valor de las construcciones se empled el Método de Costo de Reposicion. Es el
que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina 501 1662 7519 ' 313 391 25 98 | secretariageneral@ Lonjallanos.com.co
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AVALUO No UF05-CAPA-0013 NIT. 892.099.304-6 Pagina 2 de 2

CERTIFICADO AVALUO CORFORATIVO COMERCIAL DE TERRENOS, CONSTRUCCIONES, CULTIVO, DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

PREDIO VALOR AVALUO DANO EMERGENTE LUCRO CESANTE VALORTOTAL

UF05-CAPA-0013 | §  355.429.832 | $ 11.218.378 | S = $ 366.648.210

El valor aprobado por el Comite Tecnico es de: TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS DIEZ PESOS ($366.648.210) MONEDA
LEGAL.

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas obras, mejoras o
cambios en los activos, desgaste natural y fluctuaciones del mercado hacen que el avaluo pueda
perder vigencia con el tiempo. El presente avalto tiene una vigencia de un (1) ano.

OBSERVACIONES

Siendo las 6:00 pm, se da por terminado el Comité Técnico de Avaluos desarrollado para el
Proyecto

Representante Legal
RAA AVAL-79319327

faluador
AL-1020791824

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
Carrera 31 No. 37-71 Oficina 501 | 662 75 19 | 313 391 25 98 | secretariageneral@ Lonjallanos.com.co




A SISTEMA INTEG? DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
~ e
I CONCESICN PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
DE LOS LLANOS TRANSPORTE
° - FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION MALLA VIAL DEL META IP UNIDAD FUNCIONAL UF05
CONTRATO No.: ANI-004 DE 2015
PREDIO No. UF05-CAPA-0013 SECTOR O TRAMO CATAMA - PUENTE AMARILLO
ABSC. INICIAL K9+4747,72 1D
ABSC. FINAL K9+973,29 ID MARGEN lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA 225,57
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA / NIT 20.433.502 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. NA 230-135108
LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA
DIRECCION DEL PREDIO LOTE3 CEDULA CATASTRAL
500010001000000040285000000000
VEREDA/BARRIO: VILLAVICENCIO CLASIFICACION DEL SUELO BRI LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: VILLAVICENCIO NORTE 32,23 m |ALEXANDER HARLEY BERMUDEZ LASSO (1-2)
DPTO: META ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR 27,19m |ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA Y OTRO (10-13)
PREDIO VDHAENDA Y TORIMOS AAV.S. ORIENTE 226,09 m |LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA (AREA RESTANTE) (2-10)
Predio requerido para: NUEVA CALZADA TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 231,73 m LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA (AREA RESTANTE) (13-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN SOBRE EL AREA REQUERIDA NO EXISTEN CONSTRUCCIONES
PASTO BRACHIARIA 5970,03  38Un*m2 =~ m2 TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
BOSQUE SECUNDARIO 669,94 0,5Un*m2 m2 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
YARUMO @ 12 cm 2 Un
YARUMO 20 cm i Un CA1-CERCA MEDIANERA EN POSTES DE CONCRETO 0,10*0,10 m CON ALTURA PROMEDIO DE 1,50 m. DISPUESTOS CADA 3,00m
RS 5 1 CON 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUA. (NOTA: LA CERCA TIENE UNA LONGITUD DE 32,23 m, PERO AL SER MEDIANERA, SE PAGARA 16,12 m
el om ! a LA MITAD PARA CADA PROPIETARIO, POR LO CUAL SE INGRESA A INVENTARIO PARA AVALUO LA LONGITUD DE 16,12 m)
YARUMO ¢ 23 cm 2 Un
YARUMO ¢ 25 cm 1 Un
TROMPILLO 8 5 cm 3 Un CA2: CERCA MEDIANERA CON POSTES DE CONCRETO DISTRIBUIDOS CADA 2,70 m, DE DIMENSIONES 0,10*0,10 m POR 1,50 m DE
TROMPILLO ¢ 10 T 2 ALTO, CON 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS. (NOTA: LA CERCA TIENE UNA LONGITUD DE 27,19 m, PERO AL SER MEDIANERA, SE 13,60 m
gloan % 2 PAGARA LA MITAD PARA CADA PROPIETARIO, POR LO CUAL SE INGRESA A INVENTARIO PARA AVALUO LA LONGITUD DE 13,60 m)
TROMPILLO @ 13 cm 1 Un
TROMPILLO @ 14 cm 1 Un
TROMPILLO @ 16 cm 3 Un § W
TROMPILLO # 20 cm 1 Un Union Temporal
TROMPILLO ¢ 24 cm 2 Un Metq
TROMPILLO @ 73 cm 1 Un NIT - 900 854 899 3
YARUMO ¢ 12 cm 2 Un
ARG 35 £ S . PROF. PREDIAL DE INTERVENTORIA
YARUMO ¢ 18 cm 1 Un RecIBIDD @ r /}1/5(0 lk[qﬁ /
YARUMO ¢ 20 cm 1 Un SI/NO
YARUMO ¢ 21 cm 1 Un Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisién, construccian, Intervencién, Espacio Pablico? MRT ZSQZ ng
YARUMO @ 23 cm 2 Un Tiene el i ble regl o de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
YARUMO ¢ 25 cm 2 Un Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? F|RMR NO
YARUMO ¢ 34 cm 1 Un Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
TROMPILLO@ 5 cm 1 Un Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
TROMPILLO @ 10 cm 2 Un Tiene el drea requerida afectacién por drea protegida?, ronda hidrica? SI
FECHA DE ELABORACION: 1-jun.-23 AREA TOTAL PREDIO 130.000,00 m’ OBSERVACIONES: _
Elabord: AREA REQUERIDA POR DISENO 5.970,03 m? 1). LA INFORMACION TECNICO JURIDICA DEL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO DE LA EP No. 2253
a L i O JO' ) DEL 22 DE JUNIO DE 2004, OTORGADA EN LA NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO - META. 2). EL
GAQTEA o ieon e1 AREA REMANENTE 0,00 m USO DE SUELO SE ENCUENTRA CERTIFICADO MEDIANTE CONCEPTO DE USO No. CU-22-0872 EMITIDO
Ing. JHONATAN ORDOREZ - MP 061037-0615526 CAU EL 14 DE DICIEMBRE DE 2022 POR LA CURADURIA URBANA PRIMERA DE VILLAVICENCIO. 3). EL PREDIO
RS A TOTAL AREA REQUERIDA 5.970,03 o PRESENTA UNA RONDA HIDIRICA DE 1642,40 m2. 4). EL AREA REQUERIDA PRESENTA 2
2 - CLASIFICACIONES DE SUELO SEGUN EL USO DE SUELO ASl: PROTECCION: 1394,82 M2. SUBURBANO:
AREA SOBRANTE 124.029,97 m* o

®E



A - SISTEMA INTEG ) DE GESTION €ODIGO GCSP-F-185
I m PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y >twulMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
S DE LOS w‘ TRANSPORTE
ol Maciones s FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION MALLA VIAL DEL META IP UNIDAD FUNCIONAL UF05
CONTRATO No.: ANI-004 DE 2015
PREDIO No. I UFOS-CAPA-0013 I SECTOR O TRAMO CATAMA - PUENTE AMARILLO
ABSC. INICIAL K9+747,72 1D
ABSC. FINAL K9+973,28 ID MARGEN 1zq-Der
LONGITUD EFECTIVA 225,57
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA / NIT 20.433.502 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. NA 230-135108
LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA
DIRECCION DEL PREDIO LOTE 3 CEDULA CATASTRAL
500010001000000040285000000000
VEREDA/BARRIO: VILLAVICENCIO CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: VILLAVICENCIO FHIBURRANG NORTE 32,23 m ALEXANDER HARLEY BERMUDEZ LASSO (1-2)
DPTO: META ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR 27,19m ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA Y OTRO (10-13)
PREDIO VIVIENRAY THRIMOS AAVE ORIENTE 226,09 m |LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA (AREA RESTANTE) (2-10)
Predio requerido para: NUEVA CALZADA TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 231,73 m |LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA (AREA RESTANTE) (13-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN SOBRE EL AREA REQUERIDA NO EXISTEN CONSTRUCCIONES
TROMPILLO @ 13 cm 1 Un
TROMPILLO @ 14 cm 1 Un
TROMPILLO ¢ 16 cm 3 Un
TROMPILLO 20 cm 1 Un
TROMPILLO @ 24 cm 2 Un
TROMPILLO @ 73 cm 1 Un
TUNO @5 cm 8 Un
TUNO 2 10cm 15 Un
TUNO@12cm 4 Un
TUNO @ 18 cm [ 2 Un
TUNO ¢ 21 cm 1 Un
TUNO ¢35cm 1 Un
LACRE 9 5cm 41 Un
LACREp 10cm 97 Un
LACRE® 13 cm 6 Un
LACRE @ 14 cm : Un
CATALPA ¢ 27 cm ' 1 Un
VARA SANTA @ 5 cm ' 6 Un
VARA SANTA ¢ 10 ¢m T Un sI/NO
VARA SANTA 9 15cm 2 Un Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Pablico? NO
DALIUM @ 10cm 2 Un Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
DALIUM @ 13 cm 3 Un Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
DALIUM @ 17 cm 1 Un Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
GUASIMO @ 26 cm 1 Un Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
GUASIMO @ 30 cm 1 Un Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? Sl
FECHA DE ELABORACION: 1-jun.-23 AREA TOTAL PREDIO 130.000,00 m’ OBSERVACIONES:
Elabord: AREA REQUERIDA POR DISENO 5.970,03 m? 1). LA INFORMACION TECNICO JURIDICA DEL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO DE LA EP No. 2253
D L\Un(u“lm 0!‘3;\ . AR AR o 1 DEL 22 DE JUNIO DE 2004, OTORGADA EN LA NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO - META. 2). EL
", m USO DE SUELO SE ENCUENTRA CERTIFICADO MEDIANTE CONCEPTO DE USO No. CU-22-0872 EMITIDO
Ing. JHONATAN ORDORNEZ - MP 061037-0615526 CAU EL 14 DE DICIEMBRE DE 2022 POR LA CURADURIA URBANA PRIMERA DE VILLAVICENCIO. 3). EL PREDIO
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 5.970,03 i PRESENTA UNA RONDA HIDIRICA DE 1642,40 m2. 4). EL AREA REQUERIDA PRESENTA 2
CLASIFICACIONES DE SUELO SEGUN EL USO DE SUELO AS[: PROTECCION: 1394,82 M2. SUBURBANO:
AREA SOBRANTE 124.029,97 m’ 4575,21 M2.
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A N L SISTEMAINTEG | DE GESTION c6DIGO GCSP-F-185
£ N
I C.ODN?—_'§§§ION PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y >thIMfRT|\?SE(E)::EOYEGOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
oo i o FORMATO _ FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION MALLA VIAL DEL META IP UNIDAD FUNCIONAL UF05
CONTRATO No.: ANI-004 DE 2015
PREDIO No. [CUF05-CAPA-0013 ] SECTOR O TRAMO CATAMA - PUENTE AMARILLO
ABSC. INICIAL K9+747,72 ID
ABSC. FINAL K 94973,29 1D MARGEN lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA 225,57
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA / NIT 20.433.502 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. NA 230-135108
LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA
DIRECCION DEL PREDIO LOTE 3 CEDULA CATASTRAL
500010001000000040285000000000
VEREDA/BARRIO: VILLAVICENCIO CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: VILLAVICENCIO SN NORTE 32,23 m |ALEXANDER HARLEY BERMUDEZ LASSO (1-2)
DPTO: META ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR 27,19 m ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA Y OTRO (10-13;
PREDIO VIVIENDAYTURIMOSAAVT. . | speente 226,09m  LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA (AREA R(ESTANlE) (2-10)
Predio requerido para: NUEVA CALZADA TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 231,73 m LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA (AREA RESTANTE) (13-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN SOBRE EL AREA REQUERIDA NO EXISTEN CONSTRUCCIONES
GUASIMO @ 34 cm 1 Un
GUASIMO ¢ 50 cm 1 Un
GUASIMO @ 59 cm 1 Un
GUASIMO ¢ 43 cm 2 Un
CORDIA® 10 cm 23 Un
CORDIA @ 13 cm 6 | Un
CORDIA® 15cm 1 Un
CORDIA® 20 cm 3 Un
CORDIA® 23 cm 1 Un
CORDIA® 37 cm 1 Un
PIPERACEAE @ 15cm 1 Un
JOBO @ 14cm 1 Un
JOBO @ 16cm 2 Un
JOBO @ 18cm 1 Un
JOBO @ 20cm 2 Un
J0BO @ 27cm 1 Un
MATA PALO @ 30cm 1 Un
YOPO ¢ 40cm 1 Un
YOPO @ 60cm 1 Un SI/NO
PALMA DE ACEITE 3 Un Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Pablico? NO
GUADUA 5 Un Tiene el i ble regl o de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el area requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el area requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? St
FECHA DE ELABORACION: 1-jun.-23 AREA TOTAL PREDIO 130.000,00 m’ OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA POR DISENO 5.970,03 mz 1). LA INFORMACION TECNICO JURIDICA DEL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO DE LA EP No. 2253
Olenu " - 0 . Ao A & AN — 5 DEL 22 DE JUNIO DE 2004, OTORGADA EN LA NOTARIA TERCERA DE VILLAVICENCIO - META. 2). EL
2 0,00 m USO DE SUELO SE ENCUENTRA CERTIFICADO MEDIANTE CONCEPTO DE USO No. CU-22-0872 EMITIDO
Ing. JHONATAN ORDONEZ - MP 061037-0615526 CAU EL 14 DE DICIEMBRE DE 2022 POR LA CURADURIA URBANA PRIMERA DE VILLAVICENCIO. 3). EL PREDIO
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 5.970,03 = PRESENTA UNA RONDA HIDIRICA DE 1642,40 m2. 4). EL AREA REQUERIDA PRESENTA 2
z CLASIFICACIONES DE SUELO SEGUN EL USO DE SUELO ASI: PROTECCION: 1394,82 M2. SUBURBANO:
AREA SOBRANTE 124.029,97 m’ 4575,21 M2.
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PLANO PREDIAL
7 T F-1211/02 - MAY 147
| N= 95293 3\‘\*\\"
2 » UF05-CAPA-0014
- ALEXANDER HARLEY BERMUDEZ LASSO
0 " LOTE UNO SAN JOSE "
=) 500010001000000040234000000000
; By
40+000 ¢
10
janera
CAt:Cerca Med
=132.23 mor - medianer@
se pad St P
cea 1612™
Kg+200 upos—CAPA-oomUEVARA
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RILLO DE 00
LIGIA INES CARRE = 0 £000100010000000402850000000
500010001000000040285000000000
Pasto
A= 5.970,03 M
ndario
o Chasoun®
- era
med\an
SISTEMA DE chz.Cerce o
PROYECCION: L= 27 .153,, por sef medianera:
se pagd2
MAGNA SIRGAS ea 1380 ™
Origen: Bogota VA
f‘rroyecci()n: UF05-CAPA-0012
de Mercator ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA :
Elipsoide: GRS80 ¥ OTRO " )
" OTE PARTE HACIENDA SAN JOSE VDA C
Informacion del 500010001000000040270000000000
Origen: 0 10 20 30 40 AL ‘
W = 74° 04' 51,30" 80 'm "X\ l\-\\”; \ m
N= 47388687 ] — ESCALA 1:2000 1 1= 952590
T e =
{ MALLA VIAL DEL META P T . i |
i — s— | ||| BoROEVAPROYECTADA ———  LINEADECOMPRA S
PROPIETARIO: No. CATASTRAL EJE DE VIA PROYECTADA S penes
500010001000000040285000000000 CALZADA VIA EXISTENTE = AREA REQUER!
LIGIA INES CARR m
ILLO DE GUEVARA | M 230135108 PUNTO DE INFLEXION O AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
— LINDERO AREA REMANENTE
DISENO Y CALCULO: | Im ELAB.: CHAFLAN 5
Jhonatan Oﬂ’)oe‘\eg || B BSCAk | ——  AREACONSTRUCCIONES ANEXAS
JHONATAN ORDOREZ || 01-06-2023 112000 [ O e, AREARONDA DE RIO M
___mpostosroetsszscay ||| | BOSQUENATIVO =] Pastos !
— ——— s B et
CUADRO DE AREAS UNIDAD FUNCIONAL: e —
: FICHA GRAFICA No.
AREA REQUERDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUDA: | AREA REMANENTE: AREA SOBRANTE: [ 5 ’ —'
5970,03m 130,000,00 m? 00,00 m* 0000 mt 12402997 SECTOR: UF05-CAPA-0013 :’
. | L CATAMA-PUENTE AMARILLO | |
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conﬁgssvauL _.‘é_._N_!
PLANO PREDIAL
F-1211/02- MAY 1117
CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 952.885,70 | 1.053.202,56 123
2 952.875,24 | 1.053.233,05 38’23
3 952.837,56 | 1.053.239,50 40'04
4 952.798,11 | 1.053.246,36 47' %
5 952.751,01 | 1.053.255,32 43'88
6 952.707,87 | 1.053.263,35 18'82
7 952.690,29 | 1.053.270,08 13’2 2
8 952.677,21 | 1.053.272,11 1 4' 8
9 952.662,33 | 1.053.272,38 9 66
10 952.653,38 | 1.053.273,78 1 : 3
11 952.653,60 | 1.053.272,57 9, 29
12 952.655,41 | 1.053.263,25 1 é 47
13 952.658,28 | 1.053.247,03 17' 8
14 952.675,43 | 1.053.243,65 48' 11
15 952.722,79 | 1.053.235,16 63,99
16 952.785,65 | 1.053.223,17 63'96
17 952.848,30 | 1.053.210,29 38) 19
1 952.885,70 | 1.053.202,56 '
AREA REQUERIDA = 5970,03 m?
SISTEMA DE
PROYECCION:
MAGNA SIRGAS
Origen: Bogota
Proyeccion:
Transversa
de Mercator
Elipsoide: GRS80
Informacién del
Origen:
W = 74° 04' 51,30"
N= 4°35 5657"
! B o — o 1 ~ CONVENCIONES i
MALLA VIAL DEL META I.P | 2DE2 i
| ‘ ||| 80RDE ViAPROYECTADA ———  LINEADECOMPRA —_
PRO;EV; = '7";;\“’“ —— = EJE DE VIA PROYECTADA — .~ REDES —
. 500010001000000040285000000000 CALZADA VIA EXISTENTE AREA REQUERIDA
LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA | FM: PUNTO DE INFLEXION o AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
230-135108 UNDERO o AREAREMANENTE
[ DISERO Y CALCULO: - ] lrsa-u EAB: m”*‘ CHAFLAN ——  wReAcoNsTRuccones avexss 2220 |
| Yuenclon Cideiez T CERCA —s—s—  AREARONDADERIO £ |
| ipomusrossmcay l o | S [  Pes B |
L . _ __‘CUADRO DE AREAS || w0 0w Nﬁdumu;” B
AREA REQUERDA: |  AREA TOTAL: E AREA CONSTRUDA: | AREA REMANENTE: AREA SOBRANTE: 5 (| R
, SECTOR: <‘
FRER ‘ il W s I CoaTamapueNTEAMARILO (||




CURADURIA
ANA

4l s CONCEPTO DEUSO ~ CU-22-0872
Fecha: 14 de diciembre de 2022

Senores

CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S.

OSCAR ALBERTO ROBAYO VILLAMIL

Solicitante

Direccién: Carrera 1 No. 14-24, Anillo Vial

Email: ovelandia@cllanos.co / contactenos@byndriasas.com.co
Celular: 310 7044144

Fecha de Radicacidén: 02 de c_iiciembre_ c_i_g__2022 R ___Q._A.ZZ-O?O'?

Teniendo en cuenta el asunto de la Referencia, me permito informarle respecio al predio:

Localizado en ] UF05-CAPA-0013

Con Matricula Inmobiliaria ; _ ~ 230-135108

Con Cedula Catastral 50001-00-01-0000-0004-0285-000-000-000
Antecedentes Urbanisticos _. o - NO APORTAN -

Que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Tenitorial aprobado mediante Acuerdo
287 del 29 de diciembre de 2015, Actualizado y Corregido mediante el Decreto No. 1000-
24/195 de 2022, lo siguiente:

Parte del predio, aproximadamente 114,97 % se encuenira en:
1. CLASIFICACION DELSUELO (Plono 10)  PROTECCION
2. CLASIFICACION SUELO RURAL (Plano 11A)  CONSERVACION (POMCA]

El articulo 344 del Acuerdo 287 del 29 de Diciembre de 2015, define Suelo de proteccion: El
suelo de proteccidon hace referencia a aquellas éreas que por sus caracteristicas
ecologicas y por los servicios ecosistémicos prestados merecen ser objeto de especial
proteccién ambiental de acuerdo con la normativa ambiental vigente. En el suelo rural
pertenecen al suelo de proteccidn las siguientes areas:

1. Areas de conservacién y proteccién ambiental.

2. Areas de amenaza alta y riesgo alto no mitigable

3.  Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.

4, Areas para la infraestructura del sistema de servicios publicos domiciliarios.

La parte del predio que se encuentra en drea de conservacion la cual se define de acuerdo
al arficulo 347 del POT como: las Areas que se orientan al manejo de tfierras en la cuales se
debe prolongar los valores ambientales que son el soporte de la productividad primaria del

ecosistema del ecosistema en procura de favorecer la prestacion de servicios ambientales,

armonizando los usos orientados a la conservacion.
El Régimen de usos aplicable a las dreas de conservacién y protecciéon ambiental-, se
Pégino | de.3
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establece con base en los servicios ecosistémicos y la disponibilidad de recursos naturales
y las categorias de manejo de preservacion, conservacion y restauracion de los POMCH de
los rios Guatiquia y Guayuriba:

Area de Conservacién: Areas que se orientan al manejo de fierras en la cuales se debe
prolongar los valores ambientales que son el soporte de la productividad primaria del
ecosistema del ecosistemna en procura de favorecer la prestaciéon de servicios ambientales,
armonizando los usos orientados a la conservacion.

El régimen de usos del drea de conservacion depende que zona este ubicado el predio ya
que en dreas de conservacion se encuentran las siguientes zonas de acuerdo con lo
establecido en el articulo 347 del Acuerdo 287 del 2015;
Zonas Forestales Protectoras

lona de subpdramo

Zonas de rondas hidricas

Nacimiento de agua

Bosque galeria

Zonas propuestas para la recarga de acuiferos

~0QanoQ

Oftra parte del predio, aproximadamente el 85,03 % se encuentra en:

3. CLASIFICACION SUELO RURAL (Plano 10) = SUBURBANO
Area de Actividad Para el Suburbano (Plano VIVIENDA Y TURISMO A.A.V.T.
1)

4. REGIMEN DE USO SUELO SUBURBANO A.A.V.

Principal _ _ | Vivienda abierta o en condominio

Complementarios Usos comerciales de primera necesidad
Equipamientos bdsicos de bienestar
social categoria 1
Forestal protector y servicios
ecoturisticos, agroturisticos,
etnoturisticos, acucaturisticos y demas

| fipologias turisticas

Condicionado . Equipamientoscategoria2
Prohibidos Cudlquier  uso no mencionada
anteriormente

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION (Articulo 395)

Es la extension de la unidad minima de actuaciéon para el proceso y la ejecucion de las
obras de parcelacion del predio o predios que la conforman, mediante la expedicion de
una Unica licencia de parcelaciéon en la que se garantice la ejecucion y dotacién de las
areas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la
totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios. Para el
Municipic de Villavicencio el POT establecié 2 hectéreas.

De acuerdo con el Decreto 1077 de 2015 ARTICULO 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento bdsico para
el desarrollo sostenible del suelo rural suburbano, en su Pardgrafo se establece: “Se
; Paging 2 de 3
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exceptua de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion, Unicamente la
construccion individual de una sola casa de habitacion del propietario, que no forme parte
de una parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o
similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.”

Nota: Si el Predio objeto de la consulta cuenta con licencia de construccion, el Uso del suelo para
este serd acorde con lo establecido en la licencia.

Nota 2: Con base en lo anterior, debe quedar clare que los Conceptos de Uso de Suelo expedidos
por los Curadores Urbanos: 1) Unicamente sefalan las “Normas referentes al uso del suelo”
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 287 de 2015 y no constituyen diligencia
de verificacion de los demads requisitos establecidos en la Ley 232 de 1.995, fales como: “intensidad
auditiva, horario, ubicacion y destinacidon", verificacion gue es competencio de ofras autoridades
municipales. 2) No Conceden Permiso para el Funcionamiento, Adecuacion o Construccion de
Ningun Establecimiento. Por o tanto en caso que la edificacion no cuente con la Licencia de
Construccion para desarrollar la actividad econémica indicada en su solicitud, se deberd tramitar
la respectiva licencia de construccion en la modalidad que corresponda, segun las definiciones
contenidas en el Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, de lo contrario se entenderd
PROHIBIDO cun cuando el presente concepto lo categorice como principal, complementario,
compatible.

La consulta anterior, se entiende en los precisos términos del arficulo 28 de la ley estatutaria
1755 del 30 de junio del 2015, en virtud de la cual los conceptos emitidos por las autoridades
como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no
serdn de obligatoric cumplimiento o ejecucion salvo  disposicion legal contraria,
constituyéndose simplemente un criterio orientador.

Cordiaimente,

Arg. ANDREA YALENA ATEHORTUA ORJUELA
Curadora Urbana Primera de Villavicencio
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LEY 1682 DE 2013
(noviembre 22)

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y
se conceden facultades extraordinarias.

EL CONGRESO DE COLOMBIA
TITULO IV

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE
SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y
PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO |
Gestion y Adquisicion Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de
proyectos de infragstructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando
autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que
se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el art. 3, Ley 1742 de 2014. La adquisicion predial es responsabilidad del
Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion
administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto
los procedimientos previstos en las Leyes 9% de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con
fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997
y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debera inscribir las afectaciones en el
respectivo folio de matricula inmobiliaria de los predios requeridos para la expansion de la
infraestructura de transporte para el mediano y largo plazo y en cuanto sea viable presupuestalmente
podréa adquirirlos. Para este caso, las afectaciones podran tener una duracion maxima de doce (12)
afios.

Articulo 25. Notificacion de la oferta. Modificado por el art. 4, Ley 1742 de 2014. La oferta debera ser
notificada tnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del
inmueble objeto de expropiacion y/o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las
leyes vigentes.


http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=60353#3
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=60353#4

Paragrafo. Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de
utilidad publica e interés social, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. EI
registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas
cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Articulo 27. Permiso de intervencidn voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y
el titular inscrito en el folio de matricula, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del
inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. EIl permiso sera irrevocable una vez se pacte.

Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Modificado por el art. 5, Ley 1742 de 2014. Los
jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para
proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de treinta (30)
dias calendario, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo
399 de la Ley 1564 de 2012 Cddigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para
efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se
respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cddigo General del Proceso, en relacion
con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la
promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones
que se disponen en la presente ley.

LEY 1742 DE 2014
(diciembre 26)
CONGRESO DE LA REPUBLICA

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte,
agua potable y saneamiento basico, y los demas sectores que requieran expropiacion en proyectos
de inversidn que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones.

“Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad puablica
responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a
de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad
con lo previsto en las Leyes 9% de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.


http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=60353#5
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_0388_1997.html#INICIO
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_0388_1997.html#INICIO
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012.html#INICIO

“‘Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de
derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al
respectivo poseedor reqular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la
adquisicion del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor
inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. ldentificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion
voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada
propietario o poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada tunicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio
de matricula del inmueble objeto de adquisicion o al respectivo poseedor regqular inscrito, de
conformidad con lo dispuesto en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el
propietario o poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de
registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢) No suscriban la escritura 0 la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1682_2013.html#37

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de
la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica
0 de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los
mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. EI Registrador se abstendra de efectuar
la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre
aquellos”.

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por
peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
economica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos
reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

LEY 388 DE 1997

Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones.
EL CONGRESO DE COLOMBIA

DECRETA:

CAPITULO VII.

# ADQUISICION DE INMUEBLES POR ENAJENACION VOLUNTARIA Y EXPROPIACION
JUDICIAL

ARTICULO 58. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:
"Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes
vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a

los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud,
educacién, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana;


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_0388_1997_pr001.html#top

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 de
1989, la rehabilitacién de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en
sectores de alto riesgo;

c) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos
urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios
publicos domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo;

ARTICULO 59. ENTIDADES COMPETENTES. El articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas
metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar
la_expropiacién de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley
92 de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y
municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o
algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar
# |a expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades."

ARTICULO 60. CONFORMIDAD DE LA EXPROPIACION CON LOS PLANES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. El articulo 12 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se
efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de
ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano
deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de
desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la
expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso
calificarse de manera similar a la establecida para la declaracién de urgencia en la expropiacion por
via administrativa."

ARTICULO 61. MODIFICACIONES AL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la
Ley 9a. de 1989:

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_0388_1997_pr001.html#top

asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de
conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que
sobre avaluos expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la
reglamentacidn urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion
con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion econdmica.

La forma de pago del precio de adquisicion podré ser en dinero o en especie, en titulos valores,
derechos de construccion y desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desarrollar

0 permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en
la ejecucion de proyectos, los recursos para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecién a las
reglas del Codigo Contencioso Administrativo y no daré lugar a recursos en via gubernativa.

Seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de
la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia definitiva, sera posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la
enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un
tercero, siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice
la utilizacion de los inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

PARAGRAFO 10. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que
constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicidn, salvo el caso en que el propietario hubiere
pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacion, segun sea del caso.

PARAGRAFO 2o. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedira
un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberén observarse para la
determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion econdmica
de los inmuebles en la zona geoecondmica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del
inmueble, factibilidad de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.

PARAGRAFO 3o. <Paragrafo adicionado por el articulo 63 de la Ley 1537 de 2012. El nuevo texto es
el siguiente:> Los ingresos obtenidos por la venta de inmuebles por medio del procedimiento de
enajenacion voluntaria descritos en el presente articulo no constituyen renta ni ganancia ocasional.


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/decreto_2150_1995.html#27
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1537_2012_pr001.html#63

ARTICULO 62. PROCEDIMIENTO PARA LA EXPROPIACION. <Articulo derogado por el literal ) del
articulo 626 de la Ley 1564 de 2012. Rige a partir del 10. de enero de 2014. En los términos del
numeral 6) del articulo 627, ver en Legislacion Anterior el texto vigente hasta esta fecha>

CAPITULO VIIL.
EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA

ARTICULO 63. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. Se considera que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas
derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente
ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones
de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en las letras a), b), ), d), e),
h), ), k), I) y m) del articulo 58 de la presente ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa
cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por parte del adquirente en
publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el capitulo VI de la
presente ley.

ARTICULO 64. CONDICIONES DE URGENCIA. Las condiciones de urgencia que autorizan la
expropiacion por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente, segun
lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segun sea el caso, mediante
acuerdo. Esta instancia tendré la competencia general para todos los eventos.

ARTICULO 66. DETERMINACION DEL CARACTER ADMINISTRATIVO. La determinacién que la
expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento
que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto
administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al titular del derecho
de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de
enajenacion voluntaria.

PARAGRAFO 20. <Ver Notas del Editor en relacién con la vigencia de este paragrafo, a la luz de lo
establecido por el Articulo 35-1 del Estatuto Tributario> El ingreso obtenido por la enajenacién de
inmuebles a los cuales se refiere el presente capitulo no constituye, para fines tributarios, renta
gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por |a via de la enajenacion
voluntaria.

ARTICULO 68. DECISION DE LA EXPROPIACION. Cuando habiéndose determinado que el
procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias
habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la
presente ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en
un contrato de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra mediante acto motivado
la expropiacidén administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual contendra lo siguiente:
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1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica
o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado, en la correspondiente Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho
de dominio de su titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacién a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien
expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via gubernativa.

ARTICULO 69. NOTIFICACION Y RECURSOS. El acto que decide la expropiacion se notificara al
propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto
en el Codigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion, el cual debera
interponerse en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a partir de la
notificacion. El recurso deberéa ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de su interposicidn, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado decision alguna, se entendera que el
recurso ha sido decidido favorablemente.

ARTICULO 70. EFECTOS DE LA DECISION DE EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA. Una
vez ejecutoriada la decisidn por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicion
dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decision
producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a
la entidad que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastara con el registro de la decision en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigira que la entidad acredite que el
propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la
indemnizacion y los documentos de deber correspondientes, 0 que se ha efectuado la consignacion
correspondiente conforme a lo previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular
expropiado, segun sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio
que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos
anuales del saldo. Si el particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los
diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad debera consignarlos en la entidad financiera autorizada
para el efecto a disposicion del particular, y entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo
en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes,
considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.




3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien
inmueble expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las
autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario 0 no
se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decision de
expropiacion por via administrativa no producira efecto alguno y la entidad deberéa surtir nuevamente
el procedimiento expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por via administrativa, adquiere
la obligacién de utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados,
en un término maximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la decision
correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al
Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del
cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se limitaré exclusivamente a la
practica de las pruebas que deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no
superior a un mes, transcurrido el cual se pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad, la sentencia
asi lo declarara y ordenara su inscripcidn en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el
demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el
valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la
entidad publica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro de la sentencia que se
acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el reintegro ordenado.

ARTICULO 71. PROCESO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO. Contra la decisién de expropiacion
por via administrativa procede accion especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su
nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio
reconocido, la cual debera interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la
ejecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da lugar dicha accion se sometera a las
siguientes reglas particulares:

1. El érgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompaniarse prueba de haber recibido
los valores y documentos de deber puestos a disposicion por la administracién o consignados por ella
en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran
hacer valer o que se solicita practicar.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacion por via administrativa, y
concluido el término de cinco (5) dias para la contestacion de la misma, en la cual igualmente deberan
indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podra ser superior a
dos (2) meses, concluido el cual y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres
dias, se pronunciara sentencia.



5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el honorable Consejo de Estado, el cual
decidira de plano, salvo que discrecionalmente estime necesario practicar nuevas pruebas durante un
lapso no superior a un mes. La parte que no haya apelado podra presentar sus alegaciones, por una
sola vez, en cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare la nulidad y el
consiguiente restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a) La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las acciones
y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b) La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se
haya surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccién con intervencion de peritos, a fin de
determinar mediante auto de liquidacidn y ejecucion de la sentencia que pronunciara la respectiva
Sala de Decision contra el cual sélo procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado
o silo ha sido parcialmente y, segun el caso, el valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se
precisara si los valores y documentos de deber compensan la indemnizacién determinada y en qué
proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion, o si ésta debe pagar una
suma adicional para cubrir el total de la indemnizacion;

c) La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
a fin de que la persona recupere en forma total o parcial la titularidad del bien expropiado, conforme a
la determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia, para el
caso en que la administracion no haya utilizado o so6lo haya utilizado parcialmente el inmueble
expropiado. Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el
registro se debera acreditar certificacion auténtica de que se efectud el reintegro respectivo en los
términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia;

d) La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar
adicionalmente la administracion, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos
de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
cuando la administracion haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la
administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor correspondiente o a una modificacion
de la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de la
sentencia, tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

ARTICULO 72. APLICACION DEL PROCEDIMIENTO A OTROS CASOS DE EXPROPIACION POR
VIA ADMINISTRATIVA. el tramite para la aplicacion de la expropiacion por via administrativa previsto
en este capitulo se aplicara a los demas casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando
expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 9 DE 1989

(enero 11)



por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion
de bienes y se dictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia,

CAPITULO Il

De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria

y por expropiacion

Articulo 9°.- Totalmente modificado Articulo 59 Ley 388 de 1997 decia asi: El presente capitulo
tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion de inmuebles en

desarrollo de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la presente Ley. Ver Ley 3 de
1991 Vivienda de Interés Social.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos
constitutivos como los demas derechos reales. Ver Acuerdo 25 de 1996

Articulo 10°.- Modificado Articulo 58 Ley 388 de 1997 decia asi: Para efectos de decretar su
expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad
publica o interés social la adquisicién de inmuebles urbanos y suburbanos para destinarlos a los
siguientes fines: Ver Oficio No. 2-29528/20.11.98. D.A.P.D. Licencia de Construccion y
Urbanismo. CJA14751998

j) Ejecucion de obras publicas;

Paragrafo. - Para los efectos de la presente Ley, entiéndase por area suburbana la franja de transicion
determinada por el concejo, el consejo intendencial o la junta metropolitana, que rodea las ciudades y
que se extiende por las vias de acceso, donde coexistan los modos de vida rural y urbano como una
prolongacion de la vida urbana en el campo, definida por criterios de densidad y actividad econdémica
de la poblacion. Ver Articulo 72 de la presente Ley; Decreto Nacional 633 de 1995

Articulo 11°.- Sustituido Articulo 59 Ley 388 de 1997 decia asi: La Nacion, las entidades
territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion
voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos para desarrollar las
actividades previstas en el articulo 10 de la presente Ley. Los establecimientos publicos, las empresas
industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores,
de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus
propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de la
presente Ley, también podran adquirir o decretar la expropiacidn de inmuebles urbanos o suburbanos,
para el cumplimiento de dichas actividades.

Para los efectos de la presente Ley, son entidades publicas las enumeradas en el inciso anterior. Ver
Articulo 29 Ley 3 de 1991 Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social.
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Articulo 12°- Sustituido Articulo 60 Ley 388 de 1997 decia asi: En aquellos lugares donde exista
un Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificado, toda adquisicion o expropiacion de inmuebles
que se realice en desarrollo de la presente Ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos
del suelo establecidos en dichos planes. La oficina de planeacion o la que cumpla sus funciones,
certificara como requisito previo que el uso para el cual se destinara el inmueble objeto de la
adquisicion o la expropiacion se encuentra de conformidad con el uso del suelo fijado en el respectivo
plan.

Articulo 13°.- Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previas las
autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la
adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendré la oferta de compra,
la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y la expropiacion, la
identificacién precisa del inmueble, y el precio base de la negociacion. Al oficio se anexara la
certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera susceptible de recurso o accién
contencioso-administrativa. Ver Concepto Consejo de Estado 976 de 1997

El precio base de la negociacion se fundamentara en el avaluo efectuado por el Instituto Geogréfico
"Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, el cual se anexara a la oferta de compra. El
término para formular observaciones, al mismo, empezara a correr a partir de la notificacion de oferta
de compra. El avaluo tendré una antelacion méaxima de seis (6) meses respecto a la fecha de la
notificacion de la oferta de compra. Inciso 2 derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997

El oficio que disponga la adquisicion se notificara al propietario a mas tardar dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes al de su expedicion. Si no pudiere efectuarse la notificacion personal, la orden
de adquisicion se notificara por edicto, el cual seré fijado dentro de los tres (3) dias habiles siguientes
al del vencimiento del término para la notificacion personal en un lugar visible al publico de la sede de
la entidad adquirente, en el lugar de la ubicacion del inmueble, y en la alcaldia del mismo sitio. El
edicto seré desfijado después de cinco (5) dias habiles, término durante el cual la entidad adquirente
lo publicara en un periédico de amplia circulacion nacional o local. Inciso 3 derogado Articulo
138 Ley 388 de 1997

Adicionalmente, cuando el nombre del propietario figure en el directorio telefonico, se enviara a todas
las direcciones que alli aparezcan copia del edicto por correo certificado o con un funcionario que la
entregue a cualquier persona que alli se encuentre, o la fije en la puerta de acceso, segun la
circunstancia. También se enviara a la direccion que el propietario hubiere denunciado en la oficina
de Catastro respectiva. Inciso 4 derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997

El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula
inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y
mientras subsista, ninguna autoridad podré conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre
el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante estas prohibiciones seran
nulos de pleno derecho.
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Articulo 14°.- Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el
propietario, se celebrara un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso.
A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula
inmobiliaria actualizado.

Inciso 2° modificado por el art. 34, Ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta
se inscribira en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a
la cual se refiere el articulo 13, de la presente Ley.

Inciso 3° modificado por el art. 34, Ley 3° de 1991. Realizada la entrega real y material del inmueble
a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato.

El cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura
publica de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que
se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o
condicién”. Modificado Ley 3 de 1991

Articulo 15°.- El precio maximo de adquisicion sera el fijado por el Instituto "Agustin Codazzi" o por la
entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el articulo 18 de la presente Ley. La forma de
pago, en dinero efectivo, titulos-valores o bienes muebles e inmuebles, sera convenida entre el
propietario y el representante legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del
precio seran las previstas en el articulo 29.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de
compraventa, la entidad adquirente debera entregar simultaneamente una garantia bancaria
incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de resolucion de
contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.

Facultese a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.
Modificado por el art. 35, Ley 3 ° de 1991. El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a

los cuales se refiere la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacidn se produzca por la via de la enajenacién voluntaria.

Articulo 16°.- Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales de las personas
incapaces de celebrar negocios podrén enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles
de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacién judicial ni remate en publica
subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano
de Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero municipal en el caso de los
incapaces.

En el caso de las sucesiones que se liquiden ante el juez, éste autorizara la venta siempre que medie
el consentimiento del albacea testamentario y en su defecto, del conyuge supérstite que hubiere
optado por gananciales, y a falta de los anteriores, de la mayoria simple de los asignatarios
reconocidos dentro del proceso. Si entre los herederos y legatarios reconocidos dentro del proceso
hubiere menores e incapaces, se requerira el visto bueno de un defensor de menores del Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar para los primeros y del personero municipal para los segundos. La
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entidad adquirente consignara el precio de venta en Certificados de Depodsito a Término en el Banco
Popular. El precio reemplazara el bien enajenado para todos los efectos sucesorales.

Articulo 17°.- Si la venta no se pudiere perfeccionar por falta de algun comprobante fiscal, el notario
podra autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del
precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias
certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitird inmediatamente al fisco
correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de simple depésito si hubiere una reclamacion
pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales.

Articulo 18°.- Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: Con el objeto de evitar un
enriquecimiento sin causa, el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus
funciones no tendran en cuenta, al hacer los avalios administrativos especiales de que trata la
presente Ley, aquellas acciones o intenciones manifiestas y recientes del Estado que sean
susceptibles de producir una valorizacion evidente de los bienes avaluados, tales como:

1. La adquisicién previa por parte de la entidad adquirente, dentro de los cinco (5) afios
anteriores, de otro inmueble en la misma area de influencia.

2. Los proyectos anunciados, las obras en ejecucion o ejecutadas en los cinco (5) afios
anteriores por la entidad adquirente o por cualquier otra entidad publica en el mismo sector,
salvo el caso en que el propietario haya pagado o esté pagando la contribucidn de valorizacidn
respectiva.

3. El simple anuncio del proyecto de la entidad adquirente de comprar inmuebles en
determinado sector, efectuado dentro de los cinco (5) afios anteriores.

4. Los cambios de uso, densidad y altura efectuados por el Plan Integral de Desarrollo, si
existiere, dentro de los tres (3) afios anteriores a la orden de compra, siempre y cuando el
propietario haya sido la misma persona durante dicho periodo o, habiéndolo enajenado, haya
readquirido el inmueble para la fecha del avaluo administrativo especial.

Las mejoras efectuadas con posterioridad a la fecha de la notificacion del oficio de que trata el articulo
13 no podran tenerse en cuenta en el respectivo avaluo administrativo especial. En los municipios de
Bogota, Cali y Medellin, y en el departamento de Antioquia, las oficinas de catastro efectuaran los
avaluos administrativos especiales de que trata el presente articulo, ateniéndose a los mismos criterios
establecidos para los avallos administrativos especiales que realiza el Instituto Geografico "Agustin
Codazzi". En lo sucesivo, el Instituto podra delegar la realizacién de tales avallios en otras oficinas de
catastro departamentales, intendenciales o municipales.

Articulo 19°.- Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: El término para celebrar contrato
de promesa de compraventa o de compraventa sera de cuarenta (40) dias habiles contados a partir
de la notificacion personal de la orden de adquisicién o de la desfijacion del edicto de que trata el
articulo 13 de la presente Ley. Dicho término no se interrumpira ni se prolongara por la notificacion
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personal posterior a la fijacion del edicto. Cuando se hubiere suscrito promesa de compraventa, el
término para otorgar la escritura publica que la perfeccione no podra ser superior a dos (2) meses
contados desde la fecha de la suscripcidn de la promesa.

Vencidos los términos anteriores sin que se hubiere celebrado contrato de promesa de compraventa
o0 vencido el término previsto en la promesa para otorgar la escritura publica sin que fuere otorgada,
se entendera agotada la etapa de la adquisicion por enajenacion voluntaria directa. Por motivos
debidamente comprobados, a juicio de la entidad adquirente, los términos anteriores podran ampliarse
hasta en otros veinte (20) dias habiles".

Articulo 20°.- La expropiacion, por los motivos enunciados en el articulo 10 de la presente Ley,
procedera:

1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de
compraventa y no fuere ampliado oportunamente, sin que se hubieren celebrado dichos
contratos. Si es por causa imputable a la entidad adquirente el propietario no perdera los
beneficios de que trata el articulo 15 de la presente Ley.

2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacion de transferirle a la entidad adquirente
el derecho de dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazare cualquier intento de
negociacion o guardare silencio sobre la oferta por un término mayor de quince (15) dias
habiles contados desde la notificacion personal o de la desfijacion del edicto.

Articulo 21°.- Modificado expresamente Ley 388 de 1997 decia asi: Correspondera al
representante legal de la entidad adquirente expedir resolucion motivada en la cual se ordene la
expropiacion, dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha del agotamiento de la etapa de
adquisicion directa por enajenacion voluntaria directa, so pena de incurrir en causal de mala conducta.
Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos quedarén sin efecto alguno, y su cancelacién se realizara en la
forma prevista por el inciso 3 del articulo 25 de la presente Ley".

El representante legal obtendra las autorizaciones previas previstas en los estatutos o normas que
regulan la entidad que represente. Cuando la expropiacion sea ordenada por una entidad territorial o
un area metropolitana, no se requerira la expedicion de una ordenanza o acuerdo. Inciso 2 derogado
Articulo 138 Ley 388 de 1997

La resolucion seré notificada personalmente dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al de su
expedicion. Si no pudiere efectuarse la notificacion personal, la resolucién se notificara por edicto, el
cual sera fijado dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al del vencimiento del término para la
notificacién personal en un lugar visible al publico de la sede de la entidad expropiante, en el lugar de
la ubicacion del inmueble, y en la alcaldia del mismo sitio. El edicto sera desfijado después de cinco
(5) dias habiles, término durante el cual la entidad expropiante lo publicaré en un periédico de amplia
circulacién nacional o local. Inciso 3 derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997
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Adicionalmente, cuando el nombre del propietario figure en el directorio telefonico, se enviara a todas
las direcciones que alli aparezcan copia del edicto por correo certificado o con un empleado que la
entregue a cualquier persona que alli se encuentre, o la fije en la puerta de acceso, segun las
circunstancias. También se enviara a la direccion que el propietario hubiere denunciado en la oficina
de Catastro respectiva. Inciso 4 modificado expresamente por la Ley 388 de 1997

Contra la resolucién que ordene la expropiacion procedera unicamente el recurso de reposicion, el
cual debera interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al de su notificacion.

Articulo 22°.- Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucion por
la cual se resuelve el recurso de reposicion, éste se entendera negado, y quedara en firme el acto
recurrido. Incurrird en causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el recurso
oportunamente. Pasado dicho término no se podra resolver el recurso interpuesto. El término de
caducidad de cuatro (4) meses de la accion de restablecimiento del derecho empezara a correr a partir
del dia en el cual quede en firme el acto recurrido. Inciso 1 modificado expresamente Ley 388 de
1997

Contra la resolucién que ordene una expropiacién en desarrollo de la presente Ley procederan las
acciones contencioso-administrativas de nulidad y de restablecimiento del derecho ante el Tribunal
Administrativo competente, en Unica instancia. En_estas acciones no procederd la suspension
provisional del acto demandado. El Tribunal Administrativo debera dictar sentencia definitiva dentro
del término maximo de ocho (8) meses, contados desde la fecha de la presentacién de la demanda. El
proceso contencioso-administrativo terminara si transcurrido el término anterior no se hubiere dictado
sentencia. Subrayado declarado INEXEQUIBLE. Sentencia C 127 de 1998 Ponente doctor Jorge
Arango Mejia.

Si la accion intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término
de caducidad de la accion de restablecimiento del derecho para que proceda la abstencién de que
trata el articulo siguiente.

Articulo 23°.-El proceso civil de expropiacion terminara si hubiere sentencia del Tribunal
Administrativo favorable al demandante en fecha previa a aquella en la cual quedare en firme la
sentencia del Juez Civil, quien se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del
término establecido en el inciso anterior. En este evento, se procedera a la restitucion del bien
demandado y a la indemnizaciéon de perjuicios en los términos del articulo 459 del Cédigo de
Procedimiento Civil.

Sera definitiva la transferencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiante aun si la
sentencia del Tribunal Administrativo fuere posterior a aquella en la cual quedare en firme la sentencia
del juez civil. En este evento el tribunal tendra en cuenta la indemnizacion decretada por el juez civil
para el efecto de la reparacion del dafio sufrido por el propietario.

Articulo 24°.- Si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrativo que ordenare
su expropiacion, expedido por autoridades distintas, se suspendera toda actuacion administrativa, de
oficio 0 a peticion de parte, hasta que el jefe de la administracién de mayor jerarquia entre las entidades
expropiantes decidiere sobre el particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por
entidades del orden nacional pertenecientes al mismo sector administrativo, decidira el Ministro del
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ramo respectivo. Si se tratare de entidades del orden nacional pertenecientes a diferentes sectores
administrativos, la decisién la tomara el Consejo de Ministros. La solicitud de suspension podra
interponerse ante las entidades que adelantan dicha actuacién administrativa sélo con anterioridad a
la admision de la demanda de expropiacion presentada ante el juez competente.

Sila solicitud de suspension no fuere resuelta en el término maximo de un mes contado desde la fecha
de su presentacion, la actuacion administrativa continuara con la oferta de compra de la entidad que
primero la hubiere notificado. La solicitud de suspensién no podra resolverse con posterioridad al
término anterior.

Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés
exclusivamente municipal.

Articulo 25°.- Derogado por el literal ¢), art. 626, Ley 1564 de 2012. La demanda de expropiacidn
sera presentada por el representante legal de la entidad expropiante mediante abogado titulado e
inscrito ante el juez competente dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha en la cual quedare
en firme la resolucion que ordenare la expropiacion.

Podréan acumularse en una demanda pretensiones contra todos los propietarios de los distintos
inmuebles que se requieran para la integracion inmobiliaria del proyecto o la obra de la entidad estatal.

En el auto admisorio de la demanda, el juez librara oficio al registrador para que se efectue la
inscripcidn correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria. Transcurrido el término al cual se
refiere el inciso anterior sin que se hubiere presentado la demanda, la resoluciéon que ordenod la
expropiacion y las inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos quedaran sin efecto alguno de pleno derecho, sin necesidad de pronunciamiento judicial o
administrativo alguno. El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de
cualquier persona, previa constatacion del hecho.

El propietario podra demandar a la entidad expropiante, al funcionario moroso o a ambos por los
perjuicios que hubiere sufrido, en los términos del Codigo Contencioso Administrativo.

Si no se hubiere expedido oportunamente la resoluciéon de que trata el articulo 21, o presentada,
también oportunamente, la demanda de expropiacidn, se debera reiniciar el tramite a partir de la
resolucion que contenga la orden de compra que proceda la expropiacion nuevamente sobre el mismo
inmueble. Inciso 5 derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997

Los actos administrativos que, a la fecha de promulgacion de la presente Ley, hayan ordenado una
expropiacion quedaran sin efectos, de pleno derecho, sin necesidad de pronunciamiento judicial o
administrativo algunos, si dentro del afio siguiente a la fecha de promulgacién la entidad que los
expidio no presentara la demanda de expropiacion correspondiente. Inciso 6 derogado Articulo
138 Ley 388 de 1997

Articulo 26°.- La indemnizacién que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro
cesante. El dafio emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en
cuenta el avallo administrativo especial que para el efecto elabore el Instituto Geografico "Agustin
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Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones. Inciso 1 modificado expresamente Articulo
138 Ley 388 de 1997

El avalio administrativo especial del inmueble se efectuard teniendo en cuenta los criterios
establecidos en el articulo 18 de la presente Ley, y se efectuara de conformidad con lo previsto en el
Caodigo de Procedimiento Civil. Inciso 2 derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997

El juez competente no quedaréa obligado por el avalio administrativo especial que efectue el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, pudiendo separarse del mismo
por los motivos que indique, fundado en otros avallos practicados por personas idéneas y
especializadas en la materia. Inciso 3 modificado expresamente Articulo 138 Ley 388 de 1997

El incumplimiento de obligaciones contractuales por parte del propietario como consecuencia de la
resolucion de expropiacion constituye fuerza mayor para dicho propietario y por consiguiente no
podran tasarse perjuicios derivados de dicho incumplimiento dentro de la indemnizacion que le fije el
juez al propietario.

Articulo 27°.- Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: El Instituto Geogréafico "Agustin
Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones practicara y rendira los avallios administrativos
especiales que se le soliciten en desarrollo de la presente Ley, a mas tardar dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de parte de la correspondiente autoridad
administrativa o judicial. Practicado el avalto administrativo especial el instituto o la entidad respectiva
dara traslado inmediato a los interesados por diez (10) dias habiles, y si transcurrido ese término no
fueren objetados, se entenderan aprobados.

En el caso de la oferta de compra de que trata el articulo 13, el término del traslado empezara a correr
desde la fecha de notificacion de la oferta.

Si hubiere observaciones al avalto administrativo especial, que se formularan dentro del término de
traslado del mismo, el instituto o la entidad respectiva las resolvera mediante providencia que no
admite recurso y que debera dictarse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacidn
de las observaciones, salvo que se solicite o requiera la practica de pruebas. La practica de pruebas
no podra extenderse por un término superior a quince (15) dias ni inferior a cinco (5) dias contados a
partir de la fecha en que se presenten las objeciones".

Articulo 28°.- Cuando por parte del propietario exista &nimo claro de negociaciéon por el precio
ofrecido, y por circunstancias ajenas a la voluntad del mismo, debidamente comprobadas, no fuere
posible llevar a término la enajenacion voluntaria directa o se tratare de inmuebles que se encuentren
fuera del comercio, se ordenara la expropiacién del inmueble y el juez competente podré ordenar el
pago de la indemnizacion en la misma cuantia y términos en que se hubiere llevado a cabo el pago
de la compraventa si hubiere sido posible la negociacion voluntaria. Igualmente procedera el beneficio
tributario de que trata el inciso 4 del articulo 15.

Articulo 29°.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la indemnizacién que decretare el
juez competente sera pagada asi:
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a) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos
legales mensuales se pagara de contado un cuarenta por ciento (40%). El saldo se pagaré en
seis (6) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afo
después de la fecha de entrega del inmueble;

b) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor a doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales pero menor o igual a quinientos (500) se pagara de contado un treinta por ciento
(30%). El saldo se pagara en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los
cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del inmueble;

c) Para inmuebles cuyo avaluo judicial sea mayor a quinientos (500) salarios minimos legales
mensuales se pagara de contado un veinte por ciento (20%). El saldo se pagara en ocho (8)
contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la
fecha de entrega del inmueble.

Sobre los saldos se reconocerd un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%) del
incremento porcentual del indice nacional de precios al consumidor para empleados certificado por el
DANE para los seis (6) meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por semestres
vencidos.

Cuando se trate de la expropiacion de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200) salarios
minimos mensuales, siempre y cuando el propietario haya sido el mismo durante los tres (3) afios
anteriores a la notificacion del oficio que disponga la adquisicion y demuestre dentro del proceso que
obtiene del inmueble en cuestion mas del setenta por ciento (70%) de su renta liquida o que el valor
de dicho bien represente no menos del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquido, su pago
sera de contado en la oportunidad indicada en el articulo 458 del Cddigo de Procedimiento Civil.

Articulo 30°.- Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisicidn
0 de la indemnizacion podran dividirse a solicitud del acreedor en varios titulos-valores que seran
libremente negociables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicaran el plazo, los intereses
corrientes y moratorios y demas requisitos establecidos por la Ley comercial para los pagarés, seran
recibidos para el pago de la contribucién de valorizacidn del inmueble expropiado, si la hubiere, y por
los intermediarios financieros como garantia de créditos, por su valor nominal.

Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles, por
negociacion voluntaria o por expropiacion, gozaran de exencion de impuestos de renta y
complementarios para sus beneficiarios.

Articulo 31°.- Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: Cuando en el proceso de
expropiacién no hubiere sido posible la notificacion personal de la demanda a alguno o algunos de los
demandados, la parte resolutiva de la sentencia sera publicada en un periddico de amplia circulacién
en la localidad. El término de ejecutoria de la sentencia empezaré a correr al dia siguiente de dicha
publicacion.

Si el valor de la indemnizacion decretada por el juez no fuere reclamada por el propietario o por la
persona que hubiere demostrado tener derecho a ella o a parte de ella en el término de seis (6) meses
contados desde la fecha de la ejecutoria de la sentencia de expropiacion, el juez ordenaré el traslado
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de dicho valor a un Fondo Especial de Rehabilitacién de Inquilinatos que funcionara en el Banco
Popular. El banco abonara intereses a dicha cuenta en cuantia igual a la tasa promedio de captacion
de los Certificados de Depdsito a Término (DTF)".

Articulo 32°.- El auto admisorio de la demanda, y las demas providencias que dicte el juez dentro del
proceso de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de que trata el Ultimo inciso del articulo 458 del
Caodigo de Procedimiento Civil, seran susceptibles Unicamente de recurso de reposicion.

El proceso de expropiacion terminaré si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio
base de la negociacion, actualizado segun el indice de costos de la construccion de vivienda, de
ingresos medio que elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura publica de
compraventa del mismo a favor del demandante. Inciso 2 sustituido Ley 388 de 1997

En lo no previsto por la presente Ley, el proceso de expropiacidn se adelantara de conformidad con
las normas del Cédigo de Procedimiento Civil, en especial por los articulos 451 y siguientes.

Articulo 33°.- Todas las entidades publicas que hayan adquirido inmuebles a cualquier titulo o que los
adquieran en lo sucesivo, también a cualquier titulo, deberan aplicarlos a los fines para los cuales
fueron adquiridos. En el acto de adquisicion se incluira en forma expresa el fin para el cual fueron
adquiridos los inmuebles.

Las entidades publicas dispondran de un término maximo de cinco (5) afios contados desde la fecha
de publicacién de esta Ley o a partir de la fecha de la adquisicidn del bien, segun el caso, para cumplir
con esta obligacion. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mas tardar a la fecha de vencimiento
del término anterior.

Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrollo de los literales c),
d), e) y k) del articulo 10 y los del articulo 56 de la presente Ley. Modificado por el art. 2, Ley 2 de
1991.

Los municipios, las &reas metropolitanas y la Intendencia de San Andrés y Providencia enajenaran
sus inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios Cddigos Fiscales o normas
equivalentes. A falta de tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente Ley. Todas las
demas entidades publicas enajenaran dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacién publica,
salvo cuando se trate de la venta a los propietarios anteriores o cuando el precio base de la
negociacion sea inferior a trescientos (300) salarios minimos legales mensuales. Ver Decreto
Nacional 2400 de 1989

Articulo 34°.- En el evento de la venta, los propietarios anteriores tendran un derecho preferencial
irrenunciable a adquirir los inmuebles, por el avalio administrativo especial que fije el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el
procedimiento sefialado en la presente Ley y en los mismos plazos en que pagd la entidad adquirente.
El avallio administrativo especial no incluira las valorizaciones que en su momento no fueron tenidas
en cuenta, en los términos del articulo 18. La entidad publica notificara al propietario anterior o a sus
causahabientes de su intencién de vender y éstos dispondran de un plazo de dos (2) meses para
aceptar o rechazar la oferta. Si éstos no tuvieran interés en adquirirlos o guardaren silencio sobre la
oferta durante el término previsto, o la rechazaren, dichos bienes seran vendidos. Sera absolutamente
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nula la venta que se efectue con pretermisidn de lo dispuesto en el presente inciso. La obligacion de
las entidades publicas de vender preferencialmente a los propietarios anteriores o sus causahabientes
sera exigible judicialmente por la via ejecutiva. Esta accion caducara dos (2) meses después del
vencimiento del término de cinco (5) afios previstos en el articulo anterior. Caducada la accién,
cualquier persona interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacion
publica. Cuando un municipio 0 area metropolitana no hayan previsto la licitacién publica para la venta
de inmuebles, cualquier persona podra demandar su venta en publica subasta, por la via ejecutiva.

Para el efecto previsto en el presente articulo, entiéndase por propietarios anteriores a quienes
hubieren transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad publica.

Articulo 35°.- Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: Cuando las entidades publicas
enajenen a particulares los inmuebles que hayan adquirido por expropiacién o negociacion voluntaria
directa, el precio de venta no sera inferior al avaluo administrativo especial practicado por el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones".

Articulo 36°.- Las entidades publicas podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido
en el articulo 35 de la presente Ley y sin que medie licitacidn publica en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad publica. Esta excepcidn procedera una
sola vez respecto del mismo inmueble.

2. Cuando se trate de una enajenacién a una entidad sin animo de lucro, siempre y cuando
medie la autorizaciéon del Gobernador, Intendente o Alcalde Mayor de Bogota, en cuya
jurisdiccion se encuentre el inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a condicién
resolutoria del derecho de dominio en el evento de que se le dé a los inmuebles un uso o
destinacion distinto al autorizado.

3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta que hubieren sido adquiridos por la via del remate,
adjudicacion o dacién en pago.

4. En laventa a los anteriores propietarios, siempre y cuando paguen el valor de los impuestos
prediales, complementarios y de valorizaciéon del respectivo predio causados desde el
momento de la anterior enajenacion.

5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectlien dentro de un programa
comercial de construccion de viviendas, oficinas o locales que formen parte del conjunto
habitacional, y en el de los proyectos de renovacién urbana.

Articulo 37°.- Toda afectacion por causa de una obra publica tendra una duracion de tres (3) afios
renovables, hasta una méximo de seis (6) y debera notificarse personalmente al propietario e
inscribirse en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion
quedara sin efecto, de pleno derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la entidad publica que haya
impuesto la afectacién o en cuyo favor fue impuesta, durante su vigencia.
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Derogado por el art. 73, Ley 1682 de 2013. El registrador debera cancelar las inscripciones
correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho. Ver: Articulo
19 Decreto Nacional 2400 de 1989

En el caso de las vias publicas, las afectaciones podran tener una duracién méaxima de nueve (9) afios.

La entidad que imponga la afectacion o en cuyo favor fue impuesta celebraré un contrato con el
propietario afectado en el cual se pactara el valor y la forma de pago de la compensacion debida al
mismo por los perjuicios sufridos durante el tiempo de la afectacion. La estimacion de los perjuicios
sera efectuada por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones,
en los términos previstos en la presente Ley. Para los efectos de la presente Ley, entiéndase por
afectacion toda restriccion impuesta por una entidad publica que limite o impida la obtencion de
licencias de urbanizacion, de parcelacion, de construccion, o de funcionamiento, por causa de una
obra publica, o por proteccion ambiental. Ver: Articulo 122 Ley 388 de 1997 Decreto Nacional 1420
de 1998 Avaluo para determinar el valor comercial de bienes inmuebles.

Articulo 38°.- Las entidades publicas no podran dar en comodato sus inmuebles sino Gnicamente a
otras entidades publicas, sindicatos, cooperativas, asociaciones y fundaciones que no repartan
utilidades entre sus asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momento de su liquidacion
a los mismos, juntas de accién comunal, fondos de empleados y las demas que puedan asimilarse a
las anteriores, y por un término maximo de cinco (5) afios, renovables.

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades publicas con
personas distintas de las sefialadas en el inciso anterior, seran renegociados por las primeras para
limitar su término a tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion.

LEY 1564 DE 2012

Por medio de la cual se expide el Cadigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones.
EL CONGRESO DE LA REPUBLICA

DECRETA:

TiTuLO NN

PROCESOS DECLARATIVOS ESPECIALES

CAPITULO |

Expropiacion

Articulo 399. Expropiacion.
El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principales sobre los bienes v, si estos
se encuentran en litigio, también contra todas las partes del respectivo proceso.

Igualmente se dirigirad contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura publica inscrita y
contra los acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en el certificado de registro.
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2. La demanda de expropiacion debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la
fecha en la cual quedare en firme la resolucién que ordenare la expropiacién, so pena de que dicha
resolucion y las inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos
publicos pierdan fuerza ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial 0 administrativo alguno.
El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona,
previa constatacion del hecho.

3. Alla demanda se acompariara copia de la resolucion vigente que decreta la expropiacién, un avaltio
de los bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a registro, un certificado acerca de la
propiedad y los derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere
posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretara La entrega
anticipada del bien, siempre que aquella consigne a 6rdenes del juzgado el valor establecido en el
avaluio aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objeto de la expropiacion
esta destinado exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicion, el juez ordenara entregarle
previamente el dinero consignado, siempre que no exista gravamen hipotecario, embargos, ni
demandas registradas.

5. De la demanda se correré traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podra proponer
excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptara los correctivos necesarios para subsanar
los defectos formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los
demandados, el juez los emplazara en los términos establecidos en este cddigo; copia del
emplazamiento se fijara en la puerta de acceso al inmueble objeto de la expropiacion o del bien en
que se encuentren los muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avallio o considere que hay lugar a indemnizacion
por conceptos no incluidos en él o por un mayor valor, debera aportar un dictamen pericial elaborado
por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le
correra traslado al demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avaluo, se rechazara de plano
la objecidn formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC) rendira las experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante debera acreditar
la oferta formal de compra que haya realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentara las tarifas
a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avaltio al demandante, segun el caso, el
juez convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos que hayan elaborado los avaluos y
dictara la sentencia. En la sentencia se resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara
cancelar los gravamenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor
de la indemnizacion que corresponda.



8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacién dentro de los veinte (20) dias
siguientes a la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la consignacion oportunamente, el juez librara
mandamiento ejecutivo contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a 6rdenes del juzgado, el juez ordenara la
entrega definitiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que
sirvan de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesion material
o derecho de retencion sobre la cosa expropiada, la entrega se efectuara, pero se advertira al opositor
que dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podré promover incidente
para que se le reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el auto que
lo decida se ordenara un avaluo para establecer 1a indemnizacion que le corresponde, la que se le
pagara de la suma consignada por el demandante. El auto que resuelve el incidente sera apelable en
el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacion,
pero si los bienes estaban gravados con prenda o hipoteca el precio quedara a érdenes del juzgado
para que sobre él puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En
este caso las obligaciones garantizadas se consideraran exigibles, aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se remitira a la autoridad
que decretd tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicién resolutoria, el precio se entregara al
interesado a titulo de secuestro, que subsistira hasta el dia en que la condicién resulte fallida, siempre
que garantice su devolucion en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que
decretd la expropiacion, ordenara que el inferior, si fuere posible, ponga de nuevo al demandado en
posesion o tenencia de los bienes, y condenara al demandante a pagarle los perjuicios causados,
incluido el valor de las obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento
de la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma
consignada. Concluido el trdmite de la liquidacion se entregara al demandante el saldo que quedare
en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en
el devolutivo.

Paragrafo. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro cesante, cuando se trate de
inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una afectacién que
ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del desarrollo de
las mismas, debera considerarse independientemente del avalto del inmueble, la compensacion por
las rentas que se dejaren de percibir hasta por un periodo méximo de seis (6) meses.




