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Disefio, construccidn, operacion, mantenimiento y
administracién de vias concesionadas, durante la
ejecucién del Contrato de Concesién No.004 de

NIT 900843297-2 2015, en la Malla Vial del Meta.

NOTIFIEACION POR AVISO

F-1224/02 -ENE 21/25

Villavicencio, 12 de agosto de 2025

Sefior:

PEDRO JAIME SUAREZ ESCOBAR

Predio: Hacienda El Pretexto (segin FM))

Lote Parte Hacienda San Jose Vda C (segin Certificado Catastral)
Vereda: El Cairo

Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO del Oficio de OFERTA FORMAL DE COMPRA
NO. GP-CVLL-0287 DEL 24 DE JULIO DE 2025, por el cual se dispone la
adquisicion parcial de un area de terreno a segregarse de un predio
denominado Hacienda El Pretexto (se3in FM) | ote Parte Hacienda San Jose
Vda C (segln Certificado Catastral), Vereda ElI Cairo, Municipio de
Villavicencio, Departamento del Meta, identificado con Cédula Catastral
500010001000000040270000000000 y matricula inmobiliaria nimero 230-
124892, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio.
Unidad Funcional 05 del Proyecto Malla Vial del Meta IP. Abscisas: INICIAL
K8+978,70 ID - FINAL K9+747,72 ID - PREDIO UF05-CAPA-0012.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015,
PROYECTO MALLA VIAL DEL META |.P.

La CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.843.297-
2, ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para que actle en su
nombre y representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el
Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos
legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en la parte general,
parte especial y la seccion 3.1 del apéndice técnico 7: Gestion Predial del CONTRATO DE
CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 004 de mayo 5 de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Puablica mediante resolucion No. 572 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA -ANI. Conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato
de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.
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Mediante el oficio de citacion con radicado No. CE-007395 del 24 de julio de 2025, expedido por la
CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., se inst6 a comparecer a notificarse de la Oferta Formal
de Compra No. GP-CVLL-0287 del 24 de julio de 2025 a los sefiores ERIKA MARIA CUINTACO
HERRERA y PEDRO JAIME SUAREZ ESCOBAR, el cual inicialmente fue remitido a los correos
glectrénicos  proporcionados por los propietarios asi: erikm_herrera@hotmail.com y jr-
brangqus@hotmail.com, respectivamente y se obtuvo respuesta a través de autorizacion escrita
fechada 28 de julio de 2025 para notificarse de la oferta de compra por medios electrénicos de acuerdo
al articulo 56 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
modificado por el articulo 10 de la Ley 2080 de 2021.

Posteriormente, se procedid a remitir a las direcciones de correo electronico proporcionadas y
autorizadas por los propietarios, la Notificacion de la Oferta Formal de Compra No. GP-CVLL-0287
del 24 de julio de 2025, surtiéndose la notificacion de la titular ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA
conforme a la respuesta otorgada el dia 29 de julio del presente afo.

Conforme a lo anterior, al no recibir una respuesta del sefior PEDRO JAIME SUAREZ ESCOBAR, no
fue posible obtener la constancia o el testigo de que el propietario haya podido acceder al acto
administrativo contentivo de la Oferta Formal de Compra No. GP-CVLL-0287 del 24 de julio de 2025.

En consecuencia, se procedid a remitir la citacion al predio objeto de adquisicion, el cual fue enviado
por correo certificado de la empresa de mensajeria INTER RAPIDISIMO S.A. mediante Guia/Factura
No. 700165041660 del 31 de julio de 2025, la cual fue entregada el dia 01 de agosto de 2025. Sin
embargo, desde la entrega de la citacion han pasado mas de cinco (5) habiles sin que a la fecha se
haya podido surtir la notificacion personal del titular PEDRO JAIME SUAREZ ESCOBAR Yy por tanto,
se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 2 del articulo 69
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, asi:

1. La Concesion Vial de los Llanos S.A.S. como entidad delegataria de la Agencia Nacional de
Infraestructura —ANI, expidio el Oficio de Oferta Formal de Compra No. GP-CVLL-0287 del
24 de julio de 2025, por por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a
segregarse de un predio denominado Hacienda El Pretexto (se9un FMi) | ote Parte Hacienda San
Jose Vda C (segun Certificado Catastral), Vereda El Cairo, Municipio de Villavicencio,
Departamento del Meta, identificado con Cédula Catastral
500010001000000040270000000000 y matricula inmobiliaria nimero 230-124892, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio. Unidad Funcional 05 del
Proyecto Malla Vial del Meta IP. Abscisas: Inicial K8+978,70 ID - Final K9+747,72 ID -
Predio UF05-CAPA-0012.
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2. Esta notificacion se surte al sefior PEDRO JAIME SUAREZ ESCOBAR identificado con la
Cédula de Ciudadania No. 79.683.025, quien figura como propietario del inmueble.

3. Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

4. Es de indicar que mediante la comunicacion de citacion con radicado No. CE-007395 del 24
de julio de 2025, se les informo las condiciones de tiempo modo y lugar para realizar la
respectiva notificacion personal.

De igual manera se le recuerda que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

La presente NOTIFICACION POR AVISO se fija por el término de cinco (5) dias habiles en la cartelera
de atencion al usuario de la Concesion Vial de los Llanos S.A.S., ubicada en el primer piso de las
oficinas situadas en la Carrera 1 No 14-24, barrio La Gracielita, Anillo Vial - Villavicencio, Meta, asi
como también en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
(htps:www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) y pagina web
de la Concesion Vial de los Llanos S.A.S. (www.concesionvialdelosllanos.co).

Acompano para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No. No. GP-CVLL-
0287 del 24 de julio de 2025, junto con los anexos sefialados en la parte final de la misma.

Atentamente,
JAV' ER ALFONSO Firmado digitalmente por JAVIER

HERRERA ALFONSO HERRERA MARTINEZ

Fecha: 2025.08.12 12:03:53 -05'00"
MARTINEZ

JAVIER ALFONSO HERRERA MARTINEZ
Representante Legal Suplente

Anexo: Copia Oferta Formal de Compra No. GP-CVLL-0287 del 24 de julio de 2025
Copia Fichay Plano Predial
Copia Avalué Comercial Corporativo
Copia de la Norma de Uso de Suelo
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA
CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- Y LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S.

'3 m st A LAS 7:00 a.m.

SE FIUAEL

2 0 m 1125 A LAS 6:00 p.m.

SE DESFIJA EL

Pagina 4 de 4 Carrera 1 N° 14-24 Anillo Vial - Villavicencio, Meta
Teléfono (8) 6655053 — 3138971790 - 3223472204 - www.concesionvialdelosllanos.co



CONCESION VIAL DE LOS LLANOS SAS
Fecha y hora: Jueves 24 Julio 2025 09:58:49
Dirigido a: ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA Y OTRO

Enviado por: Javier Alfonso Herrera Martinez
Procesado por: Adriana Niio Leal
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Villavicencio, 24 de julio de 2025

Sefiores

ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA

PEDRO JAIME SUAREZ ESCOBAR

Predio: Hacienda El Pretexto (segun FMI y titulo)

Lote Parte Hacienda San Jose Vda C (segun Certificado Catastral)
Vereda: El Cairo

Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra No. GP-CVLL-0287 del 24 de julio de
2025, por el cual se dispone la adquisicion parcial de un area de terreno,
construcciones anexas y especies vegetales del predio denominado Hacienda
El Pretexto (segun FMI y titulo) Lote Parte Hacienda San Jose Vda C (segun
Certificado Catastral) ubicado en la Vereda El Cairo del Municipio de
Villavicencio, Departamento del Meta, identificado con Cédula Catastral No.
500010001000000040270000000000 y matricula inmobiliaria No. 230-124892
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, Unidad
Funcional 05 del Proyecto Malla Vial del Meta IP, Abscisas: INICIAL
K8+978,70 ID - FINAL K9+747,72 ID - PREDIO UF05-CAPA-0012.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015,
PROYECTO MALLA VIAL DEL META I.P.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambid
la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del
Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y
técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, identificada
con el NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos
y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprob6 el Proyecto MALLA VIAL DEL META IP el cual se
encuentra adelantando, LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial
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identificada con NIT 900.843.297-2, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
004 de mayo 5 de 2015. Cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que el concesionario
por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacion,
mantenimiento, gestion social, predial y ambiental del proyecto Malla Vial del Meta IP, el cual
comprende la construccidn, rehabilitacion, mantenimiento y operacion de los Corredores Villavicencio-
Acacias-Granada; Villavicencio-Puerto Lopez-Puerto Gaitan y la conectante Catama — Puente Amarillo.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha facultado a LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo para
llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la
modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en Parte General y Apéndice
Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 004 del 5 de mayo de 2015,
conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucién
de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes en la materia.

Este proyecto fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social mediante la expedicion de la resolucion
No. 572 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal €) del articulo 58 de la Ley 388 de
1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, a través de
este Concesionario, requiere por motivos de utilidad publica comprar las zonas de terreno del predio
descrito en el asunto, conforme con la afectacién descrita en la ficha predial UF05-CAPA-0012 de fecha
15 de mayo de 2023, de la cual se anexa copia.

Segun el estudio de titulos de fecha 15 de mayo de 2023, la propietaria de la zona de terreno que se
requiere es la sefiora ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA identificada con cédula de ciudadania No.
40.403.954 y PEDRO JAIME SUAREZ ESCOBAR identificado con cédula de ciudadania No.
79.683.025.

Predio denominado Hacienda El Pretexto (segn FMI y titulo) Lote Parte Hacienda San Jose Vda C
(segun Certificado Catastral), ubicado en la Vereda El Cairo, municipio de Villavicencio, departamento
del Meta, el cual cuenta con un area de terreno requerida de VEINTIUN MIL QUINIENTOS SESENTA
Y UNO COMA NOVENTA'Y SEIS METROS CUADRADOS (21.561,96 m2) de terreno.

Carrera 1 N° 14-24 Anillo Vial - Villavicencio, Meta
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TERRENO CANTIDAD UNID.
Area requerida 21.561,96 m?2

Debidamente delimitado y alinderado segun los estudios y disefios aprobados dentro de las abscisas:
INICIAL K8+978,70 ID - FINAL K9+747,72 ID de la Unidad Funcional 05 del proyecto y ubicado dentro
de los siguientes linderos especificos:

LINDEROS | LONG. M.L. COLINDANTES

Norte 27,20 CON PREDIO DE LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA (1-4)

Sur 38,66 CON RONDA HIDRICA DEL RIO GUATIQUIA (39-41)

Oriente 77990 | CONPREDIO DE ERIKAMARIA CUINTACO HERRERA Y OTRO
’ (AREA RESTANTE) (4-39)

Occidente 78159 | CONPREDIO DE ERIKAMARIA CUINTACO HERRERA Y OTRO
: (AREA RESTANTE) (41-1)

El valor de la presente Oferta Formal de Compra de acuerdo con el Avalio Comercial Corporativo
UF05-CAPA-0012 de fecha 19 de diciembre de 2024, elaborado por la CORPORACION LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES - LONJALLANOS, se determind en la suma total
de SEISCIENTOS SETENTA'Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS TRECE MIL CIENTO TREINTA
Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($673.413.137) correspondiente al valor determinado en
avaluo comercial para el area de terreno requerida construcciones anexas y especies vegetales
existentes en ella, como se observa en la siguiente imagen:

ITEM UNIDAD [CANTIDAD| Vr. UNITARIO Vr. TOTAL
Valor de terreno Ha 2,156196 $ 305.250.000,0( $ 658.178.829,0
Valor de construcciones anexas Global 1,0 $1.766.122,0| $ 1.766.122,0
Valor de especies vegetales Global 1,0 $13.468.186,0| $ 13.468.186,0
VVALOR COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS S 673.413.137,0

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, articulo 23 de la Ley 1682 de 2013,
articulo 37 de la misma norma y su modificacion contenida en el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y el
capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compilé las disposiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avaluo elaborado
por CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE LOS LLANOS ORIENTALES -
LONJALLANOS, segun informe técnico valuatorio UF05-CAPA-0012, de fecha 19 de diciembre de
2024, en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica
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municipal vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las
directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos en las
Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi y demas normativa que la sustituyan o modifiquen y que sean aplicables.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicion por la via de enajenacion
voluntaria, lo correspondiente a los derechos notariales y de registro, exceptuando la retencion en la
fuente, contemplados en la Resolucion 898 del 19 agosto de 2014, expedida por el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi IGAC, seran asumidos por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
y pagados directamente a las entidades correspondientes a través del concesionario, tales como
Notarias y Oficinas de Registros de Instrumentos Publicos; como parte de la indemnizacién por dafio
emergente que se reconoce dentro del tramite del proceso de adquisicion predial, en caso de ser
procedente. Esto ultimo, con la finalidad de dar agilidad a los procesos de adquisicion de predios y
preservar los recursos publicos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, Modificado por el art. 11 de
la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y espontanea, con el &nimo de
colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
— ANI un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el rea de terreno objeto de la presente oferta, de
tal forma que ésta, a través del Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto,
constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo
y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso aqui
solicitado.

A partir de la comunicacién de la presente Oferta Formal de Compra se inicia la etapa de enajenacion
voluntaria directa, en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, Modificado por el art. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con
un plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma,
bien sea aceptandola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a CONCESION
VIAL DE LOS LLANOS S.A.S, ubicada en la Cra 1 No. 14-24, Anillo Vial de la ciudad de Villavicencio,
e igualmente contactar a nuestros Profesionales Juridicos Prediales Ximena Munévar Gémez, al
numero telefénico 3112238123, correo electronico amunevar@cllanos.co y/o Omar Augusto Velandia
Rodriguez, al nimero telefénico 3219783819, correo electrénico ovelandia@cllanos.co.

Cabe resaltar que la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., actuando como Delegatario de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de
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Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago y entrega real y material
del area requerida objeto de la presente Oferta.

El pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no se
vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad
oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la enajenacion
se produzca por la via voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley
92 de 1989.

Aceptada la oferta, debera suscribirse promesa de compraventa, o, escritura publica de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, para lo cual se debe presentar el paz y salvo municipal
por concepto de predial y valorizacion tanto Municipal como Departamental, e inscribirse la escritura en
la oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

Por ofra parte, se entendera que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio sobre la oferta
de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; ¢) no
suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la legislacién
vigente, por causas a usted imputables. Asi mismo, se informa que seré obligatorio iniciar el proceso
de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica.

De la misma manera, el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el
cual modifico el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucién
de expropiacion en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta formal de compra si en el
devenir de la negociacién concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio falleci6 y no es posible
determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se
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encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad
iniciara el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices
establecidos en las Leyes 9 de 1989, Capitulo VII de la 388 de 1997, Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley
1682 de 2013 y capitulo | del Titulo Il de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las deméas que sean aplicables. Ilgualmente, de acuerdo
con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallio catastral y la
indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o
administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area
requerida a expropiar para el Proyecto.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial recae el siguiente gravamen, conforme con lo
registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 230-32145 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Villavicencio:

e HIPOTECA CUANTIA INDETERMINADA, a favor de los sefiores Caja Samuel Gomez
Rodriguez y Kenneth Bruno Valek Mora, constituida mediante la Escritura Publica No. 4114 de
fecha 27 de julio de 2015 otorgada en la Notaria Setenta y Tres de Bogota D.C., debidamente
registrada en la anotacion 010.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravamenes,
afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del Predio para el
Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de
la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21y 22 de la Ley en comento,
reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que
adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las
disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir
entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de
resolucion de conflictos.
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Para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9% de 1989, el presente oficio quedara inscrito en el
correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
notificacion, por lo que a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad
podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién , o permisos de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de
compra. Los que se expidan, seran nulos de pleno derecho.

Una vez efectuado el registro, le sera comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el
articulo 70 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Cordialmente,

Firmado digitalment
JAVIER ALFONSO pmi\\;:EF;gAILTrgﬁgoe
HERRERA HERRERA MARTINEZ

Fecha: 2025.07.24
MARTINEZ 10:38:16 -05'00'

JAVIER ALFONSO HERRERA M.
Representante Legal Suplente

Anexo (i) Copia Ficha Predial y plano predial

(iiy Copia Avaltio Comercial

(iii) Copia de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.
(

iv) Certificado uso de suelo

Elabord: Ximena Munévar
Revisd: Omar Velandia
Aprob0: Javier Herrera
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ORIENTALES
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NIT.: 900.854.899-3
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AVALUO COMERCIAL CORPORATINO. ' |, Y. Redeiquet G-

MaT._ 25222 - 314850 CND,

UF05-CAPA-0012

PREDIO SUBURBANO
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19 DE DICIEMBRE DE 2024

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 ' 313 391 25 98 secretariageneral@lonjallanos.com.co




Avalio UF05-CAPA-0012 &‘5 Lonao
LLOAOS

Fecha: 19 diciembre de 2024

C004 - 0219

NIT. 892.099.304-6

Pagina 2 de 49

CAPITULO 1. VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. SOLICITANTE:

1.2. TIPO DE INMUEBLE:
1.3. TIPO DE AVALUO:

1.4. MARCO JURIDICO:

1.5. DEPARTAMENTO:
1.6 MUNICIPIO:
1.7. VEREDA:

1.8. DIRECCION INMUEBLE:

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
1.11. USO POR NORMA:

1.12. INFORMACION CATASTRAL:

DEPARTAMENTO:
MUNICIPIO:

NUMERO PREDIAL:
MATRICULA INMOBILIARIA:
DIRECCION:

AREA DEL TERRENO:

AREA CONSTRUIDA:
AVALUO CATASTRAL:

Concesion Vial de los Llanos S.A.S.
Fecha solicitud: 25 de julio de 2023

Finca.

Comercial Corporativo.

Ley 388 de 1997, el Decreto 1420 de 1998,
Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 de 2008
IGAC, Resolucion 898 de 2014. Resolucion
1044 de 2014.

Meta.

Villavicencio.

El Cairo.

Lote parte Hacienda San José Vda Cairo

INICIAL: K.8+978,70D.
FINAL: K.9+747,72D.
Finca.

Rural Suburbano y Rural.

50 - Meta.

001 - Villavicencio.
500010001000000040270000000000
230- 124892

LOTE PARTE HACIENDA SAN JOSE VDA C
113h+5.718 m2

1.245 m2.

$22.310.902.000.

Fuente: Certificado catastral emitido por Secretaria de Catastro y Espacio Publico de Villavicencio con fecha de

exposicion de 10 de diciembre de 2024.

1.13. FECHA DE VISITA:

16 de diciembre de 2024.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 313 391 25 98 secretariageneral@lonjallanos.com.co
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1.14. FECHA DE INFORME: 19 de diciembre de 2024. Actualizada por
peticion de la Concesion Vial de los Llanos
S.AS.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS.

a. Certificacion de tradicion y libertad matricula inmobiliaria N.c 230-124892 impreso el
9 de septiembre de 2024 con catorce (14) anotaciones.

b.  Escrituras publicas N.° 1672 de mayo 12 de 2004 Notaria 32, Compraventay N.° 6702
de octubre 30 de 2015 Notaria 22, Compraventa parcial de 70.000 m2, del circulo
notarial de Villavicencio.

[ Certificado catastral expedido el 10 de diciembre de 2024 por la secretaria de Catastro
y Espacio Publico de Villavicencio.

d. Certificacion de norma de usos de suelo CU-22-087 1, expedido el 14 de diciembre de
2022 por la Curaduria Urbana Primera de Villavicencio.

e. Estudios de titulos elaborado por Reiner Esneider Echavarria Bastidas el 15 de mayo
de 2023, de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

f. Ficha predial elaborada el 15 de mayo de 2023 el Ing. Jhonatan Steban Ordoriez
Canon de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

g. Plano predial escala 1:5000 elaborado el 15 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan
Ordonez de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

h.  Informe de confrontacidn gestion predial elaborado el 15 de mayo de 2023 por el Ing.
Jhonatan Steban Ordornez Canén de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

Informe técnico aclaracion de areas requeridas elaborado el 15 de mayo de 2023 por
el Ing. Jhonatan Steban Ordoriez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

Informe técnico actualizacion de insumos técnicos elaborado el 15 de mayo de 2023
por el Ing. Jhonatan Steban Ordofiez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

k. Informe técnico derecho de via elaborado el 15 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan
Steban Ordornez Canoén de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

Informe técnico aclaracién de informacion técnica y juridica elaborado el 15 de mayo

de 2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordoriez Cannén de Concesion Vial de los Llanos
SAS.

m.  Informe técnico analisis concepto uso del suelo elaborado el 15 de mayo de 2023 por
el Ing. Jnonatan Steban Ordonez Candn de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

n. Inventario predial elaborado el 15 de mayo de 2023 el Ing. Jhonatan Steban Ordonez

Canon de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales Lonjallanos
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0. Registro fotografico ficha predial elaborado por el Ing. Jhonatan Steban Ordofez
Canon de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

3. INFORMACION JURIDICA.
3.1. PROPIETARIOS.

Erika Maria Cuintaco Herrera, C.C. 40.403.954
Pedro Jaime Suarez Escobar, C.C. 79.683.025

Fuente: Certificacion de tradicion y libertad matricula inmobiliaria N.© 230-124892 impreso el 9 de septiembre
de 2024 y estudio de titulos elaborado por Reiner Esneider Echavarria Bastidas, el 15 de mayo de 2023, de
Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

3.2. TiTULO DE ADQUISICION.

Compraventa por medio de la escritura publica N.° 1672 de mayo 12 de 2004 Notaria
tercera (3) del Circulo Notarial de Villavicencio, De: Maria Helena Cardenas Salgado, Victor
Julio Olaya Cruz, A: Erika Maria Cuintaco Herrera 80%, A: Pedro Jaime Suarez Escobar, 20%.

Fuente: Certificacion de tradicion y libertad matricula inmobiliaria N.c 230-124892 impreso el 9 de septiembre
de 2024 y estudio de titulos elaborado por Reiner Esneider Echavarria Bastidas, el 15 de mayo de 2023, de
Concesién Vial de los Lianos S.AS.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA.
230-124892, emitida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS.

p- En el certificado de tradicion de matricula inmobiliaria No. 230-124892 de la Oficina de
Registro de Instrumentos publicos de Villavicencio impreso el 9 de septiembre de 2024,
se registran las siguientes limitaciones:

Anotacion No. 010
Especificacion: Hipoteca con cuantia indeterminada.
De: Erika Maria Cuintaco Herrera CC 40.403.954 (80%).
Pedro Jaime Suarez Escobar CC 79.683.025 (20%).
A Samuel Goémez Rodriguez CC 19.450.610.
Kanneth Bruno Valek Mora CC 79.142.829.
Documento: Escritura 4114 del 27 de julio de la Notaria setenta y tres (73]

de Bogota D.C.

Anotacion No. 011

Especificacion: Compraventa parcial de 70.000 m

De: Erika Maria Cuintaco Herrera CC 40.403.954.
Pedro Jaime Suarez Escobar CC 79.683.025.

A Ivan Dario Velasquez Jaramillo CC.7549.406.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales Lonjallanos
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Documento: 6702 del 30 de diciembre del 2015, Notaria segunda (2) de
Villavicencio.

Anotacion No.012

Especificacion: declaracion de parte remanente

A: Erika Maria Cuintaco Herrera CC 40.403.954.
Pedro Jaime Suarez Escobar CC 79.683.025.

Documento: 6702 del 30 de diciembre del 2015, Notaria segunda (2) de
Villavicencio.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR.

Norte: Via veredal que conduce a vereda Cairo Bajo y sector La Poyata, vereda
Puente amarillo, zona rural del municipio de Restrepo - Meta.

Oriente: Vereda Cairo Bajo, sector La Poyata.

Sur: Via veredal que conduce a veredas Cairo Alto y Cairo Bajo, rio Guatiquia.

Occidente:  Ruta nacional 6510 Villavicencio - Restrepo, vereda Vanguardia.
4.2. ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE.

Sobre la via nacional ruta 6510, denominada “Corredor turistico”, se encuentra comercio
consolidado tipo restaurantes de carretera, mercados de barrio tipo minimercado, bodegas,
hoteleria campestre, centros de culto de diferentes credos, estaciones de servicio, entre
otros. Adicionalmente, en la zona circundante se evidencia desarrollo de vivienda
campestre en modalidad de parcelacion abierta y cerrada, condominios campestres
sometidos a régimen de Propiedad Horizontal PH, entre otros.

4.3. TOPOGRAFIA.
Plana de 0-7%

Nota: Sin embargo y de acuerdo a la tabla 5 areas homogéneas de tierras con fines
catastrales del IGAC-, corresponde a: Ligeramente plana de 1 - 3 %.

Fuente: Ficha predial elaborada el 15 de mayo de 2023 el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Cafidon de Concesion
Vial de los Llanos S.A.S.

4.4. CARACTERISITICAS CLIMATICAS

Temperatura: Entre 22°C a 31°C.
Precipitacion anual promedio: 1.120 mm
Altura promedio aproximada (m.s.n.m.): 448 msnm.

Fuente: https://es_weatherspark.com/y/24273/clima-promedio-en-villavicencio-colombia-durante-todo-el-ano
a%C3%Blo

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales Lonjallanos
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Suelo clase Il

Fuente: Clasificacion de las tierras de Ia Orinoquia segun su aptitud de uso y manejo. IGAC 1997.

CLASE 1

PRINCIPAL Son superficies @ moderadamente profundos, imperfectamente
drenandos, de fertilidad baja a moderada, medianamente acidos,
texturas medias, con substrato moderadamente fino, saturacion
media con aluminio, susceptibles a encharcamientos e
inundaciones

PRINCIPAL 1 Las limitaciones mas severas de uso de |os suelos, se deben a la
presencia de un nivel freatico alto, al riesgo de encharcamientos
e inundaciones, al bajo contenido de nutrientes y la profundidad
efectiva superficial.

usos Tiene aptitud para agricultura con cultivos anuales y semi

RECOMENDADO perennes, como arroz, sorgo, maiz, soya, platano y pastos
introducidos, para ganaderia semi intensiva.

PRACTICAS Permiten el uso de maquinaria agricola y se deben realizar

algunas practicas y tratamientos especiales como la construccion
de canales de drenaje, para mantener el nivel fredtico bajo,
aplicacion periddica de fertilizantes, rotacion de cultivos

Fuente: Clasificacion de las tierras de la Orinoquia segun su aptitud de uso y manejo. IGAC 1997.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS.

El sector dispone de los servicios basicos, como son acueducto, alcantarillado, red de energia
y gas. Adicionalmente, se evidencia que algunos predios cuentan con servicio de acueducto
tipo pozo profundo y/o aljibe y servicio de alcantarillado tipo pozo séptico particular.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales Lonjallanos
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4.7. SERVICIOS COMUNALES.

De influencia en el sector se encuentran, el Aeropuerto de Vanguardia Villavicencio (VVC],
Falcon academia de aviacion Villavicencio, Hotel Cinaruco Caney, Colegio Gimnasio
Angloamericano, restaurante Salma, colegio Gimnasio los Ocobos, colegio Espiritu santo,
minimercado Bullmart, entre otros.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE.

Este sector se beneficia principalmente de la ruta 6510, por donde existen rutas de
transporte publico tanto local con frecuencia de transito permanente entre las 6 am y las10
pm, como intermunicipal e interdepartamental cuyas frecuencias de transito son
permanentes dia, gran parte de la noche y horas tempranas. De esta ruta principal se derivan
vias de caracter veredal hacia veredas Cairo Alto, Cairo Bajo, Vanguardia, entre otras. La ruta
nacional 6510 que conecta los municipios de Villavicencio y Yopal, y sus intermedios,
actualmente se encuentra en obras de mejoramiento y ampliacion en etapa de culminacion.
Adicionalmente, la via veredal que conecta Cairo Alto — Cairo Bajo se encuentra en
aceptables condiciones de mantenimiento, via en pavimento flexible.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

Instrumento: Plan de Ordenamiento Territorial POT.
Acuerdo No.: 287 del 29 de diciembre del 2015.
Clasificacion Suelo rural: Suburbano.

Area de actividad suelo suburbano: Vivienda y Turismo (A.A.V.T.)

Una vez analizado el uso del suelo entregado por parte de la curaduria mediante los planos 10 del P.O.T. de
Villavicencio, se concluye que el drea requerida por el proyecto se divide asi: 2371,76 m? se encuentra en
zona RURAL, lo cual equivale a un 11,00% aproximadamente del area requerida por el proyecto. Y 19.190,20
m? se encuentran en Zona SUBURBANA, lo cual equivale a un 89,00% aproximadamente. Y ninguna area de
la faja requerida se encuentra en zona de proteccion, como lo indica la siguiente imagen:

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales Lonjallanos
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INFORME TECNICO
ANALISIS CONCEPTO USO DEL SUELO
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Expansion

Fuente: Certificado uso del suelo, expedido el 14 de diciembre de 2022 por la Curaduria Urbana Primera de
Villavicencio, POT aprobado con acuerdo 287 del 29 diciembre del 2.015.

Articulo 346°. - Categorizacion de usos del suelo rural.

Los usos del suelo rural se categorizan de acuerdo con las directrices y politicas de orden
nacional, regional y local y principalmente con base en la aptitud del suelo, los recursos
naturales y la vocacion del territorio. De acuerdo a lo anterior las categorias seran las
siguientes:

Uso Principal: Comprende la actividad o actividades indicadas de acuerdo con la
potencialidad y demas caracteristicas de productividad del suelo
articuladas con la sostenibilidad de la zona.

Uso Compatible: Comprende las actividades que no se oponen al uso principal que
corresponde a la aptitud, potencialidad, productividad y proteccion del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Uso Condicionado

o Restringido: Comprende las actividades que no corresponden completamente con
la aptitud de la zona y pueden ser relativamente articuladas con las
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actividades de los usos principales y compatibles. Estas actividades solo
se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control, dimension,
ocupacion y mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y
requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes.

Uso Prohibido: Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta
aptitud y/o se presenta incompatibilidad con el uso principal, con los
objetivos de conservacion ambiental y de planificacion ambiental y
territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecoldgico

y/o social
o . %
Articulo 382°. - Suelo Suburbano. g
: i
Son las areas pertenecientes al suelo Rural en las que se mezclan los usos del suelo y las Y 4

formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion =

urbana, el suelo Suburbano es objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad
y de densidad, garantizando el auto abastecimiento en servicios publicos domiciliarios en
los casos en que no se cuente con disponibilidad inmediata del servicio.

PLANO 10 — CLASIFICACION DEL SUELO RURAL: SUBURBANO

¢ Urbano

.7  Expansion

CONVJINCIONES ESPECIFICAS

5

SubUrbano Centros Poblados

&7 Rural
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PLANO 11 - AREAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO RURAL: VIVIENDA Y TURISMO (A.AV.T.)

P agieon P & Zonifcacion FOMCA
- Agroforestal &3  Expansion Urbana i 5 :
- e &3 il = g BT Vivienda Rural (ARV1)
fi-:  hade 2 £ £ Centralidad Sublirbana (A&VZ)
oy - 5 Franja de Servicio (AAC1)
"
@ Forestal Protector <@ Zono de Preservaciin £ &7 Comedor de Seraco (AAC2)
.1 Franja de Manejo Ambiental 07 Zona de Restauracién D0 dustrial (BAIN)
27 Foress Protacior Producior S3 4l  Zona de Uso Pubico 2 E8 santaria (ans)
! Provision de Espacio Publico 2701 Zona da Uso Sostenibe ] Briwdaionke

AREA DE ACTIVIDAD SUELO RURAL: VIVIENDA RURAL (A.AV.T.)

Fuente: POT aprobado acuerdo 287 del 29/12/2.015 e informe analisis concepto uso del suelo por concesion
vial de los Llanos S.AS., el 15 de mayo de 2023

Articulo 385°. - Area de Actividad Vivienda y Turismo AAV.

Area rural cuya vocacion principal es el desarrollo controlado de vivienda ya sea aislada o
en conjuntos bajo restricciones de densidad, de manera que se garantice el acceso a los
servicios publicos, bien sea por autoabastecimiento o por un prestador externo, sin recargar
la capacidad del suelo y sin causar impactos negativos al medio ambiente. El Régimen de
usos aplicable a las Areas de Actividad Vivienda y Turismo es:

Tabla 67. Area de Actividad Vivienda y Turismo AAV
Uso Principal Vivienda abierta o en condominio
Usos comerciales de primera necesidad, equipamientos
basicos de bienestar social categoria 1, forestal protector y
servicios ecoturisticos, agroturisticos, etnoturisticos,
acuaturisticos y demas tipologias turisticas.
Uso Condicionado Equipamientos categoria 2
Uso Prohibido Cualquier uso no mencionado anteriormente.

Uso Compatible

Paragrafo 1. Todo desarrollo urbanistico debe ajustarse a los lineamientos establecidos en el
Plan Vial.
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Paragrafo 2. La categorizacion de los equipamientos corresponde a la senalada en el
capitulo “equipamientos” del componente urbano, y requeriran del correspondiente Plan de
Implantacion cuando asi se exija.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO.

6.1. UBICACION.
K. 8 +978,70 margen lzquierdo y derecho. desde la interseccion del Anillo Vial con la

Avenida Catama, linea proyectada de disefio de la malla vial hacia puente amarillo; vias de
acceso actual al predio, ver Item 6.4

6.2. AREAS DEL TERRENO.

EQUIVALENCIA EN

DESCRIPCION UNIDAD AREA 2
m

Area total del predio Ha 112,243500 1.122.435,00
Area requerida por disefio Ha 2,156196 21.561,96
Area remanente Ha 0,000000 0,00
Area total requerida Ha 2,156196 21.561,96
Area sobrante Ha 110,087304 1.100.873,04

Fuente: Ficha predial elaborada el 15 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordoriez Canon de
Concesion Vial de los Llanos S.AS.

6.2.1 Distribucion de area requerida

DESCRIPCION UNIDAD AREA
Area de terreno en rural m? 2371,76
Area de terreno suburbano m? 19.190,20

Fuente: Ficha predial elaborada el 15 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordofez Candn de
Concesion Vial de los Llanos S.AS.

6.3. LINDEROS AREA DEL AREA REQUERIDA

NORTE: En 27,20 m., con predio de Ligia Inés Carrillo de Guevara. (1-4)

SUR: En 38,66 m., con ronda hidrica del Rio Guatiquia. (39-41)

ORIENTE: En 772,20 m., con predio de Erika Maria Cuintaco y Otro (area restante)
(4-39)

OCCIDENTE: En 781,59 m., con predio de Erika Maria Cuintaco y Otro (area restante)
(41-1)
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Fuente: Ficha predial elaborada el 15 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordorfiez Canon de
Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO.
Desde la ruta 6510 a la altura del cruce de la vereda Cairo Alto se encuentra a 1,9 Km via
sobre via veredal, Vereda Cairo Alto — Cairo Bajo. La via veredal que conecta Cairo alto —

Cairo Bajo se encuentra en aceptables condiciones de mantenimiento, via en pavimento
flexible.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS.
La franja objeto de avaluo carece de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS.

UNIDAD | +5p0GRAFIA | USOS ACTUAL NORMA AREA m?
FISIOGRAFICA
1 Plana finca Rural 2371,76
2 Plana finca Suburbana 19.190,20

Fuente: Ficha predial elaborada el 15 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordofez Cafnon de
Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

“Para el predio UFO5-CAPA-0012 en la franja que se debe adquirir para la
construccion de la Unidad Funcional 05, se concluye que el area se encuentra en
suelo SUBURBANO en un 89,00% y el suelo RURAL un 11,00%, por lo anterior as!
quedan consignados en los insumos técnicos.”

NOTA:

Fuente: Informe técnico analisis concepto uso del suelo elaborado el 15 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan
Steban Ordoriez Canoén de Concesién Vial de los Lianos S.A.S.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS.

No aplica.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

No aplica.
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6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS.

VIDAUTIL | EDAD ESTADO

ITEM DESCRIPCION CANTID | UNIDAD | * a0 | (atos) | CONSERVACION

Cerca medianera con postes de concreto distribuidos cada
2.70 m., aprox.,de dimensiones 0.10*0.10 m., por 1.50 m,,
de alto.,, con 4 hilos de alambre de pGas (Nota: La cerca
tiene una longitud de 27.20 m., pero al ser medianera, se
pagara la mitad para cada propietario, por lo cual se
ingresa a inventario para avallo la longitud de 13.60 m.

CAI - Cerca medianera 13,60 m 35 12 25

Cerca interna, con postes de concreto distribuidos cada
CA2-Cercalnterna |2.60 m., aprox..de dimensiones 0.10*0.10 m., por 1.40 m., 26,09 m 35 12 25
de alto, con 4 hilos de alambre de puas.

Cerca interna, con postes de concreto distribuidos cada
CA3-Cercalnterna |2.90 m., aprox.,de dimensiones 0.10*0.10 m., por 1.40 m., 25,59 m 35 12 2,5
de alto, con 4 hilos de alambre de puas.

Cerca interna, con postes de concreto distribuidos cada
CA4 -Cercalinterna |3.00 m., aprox.,de dimensiones 0.10%0.10 m,, por 1.40 m., 29,73 m 35 12 25
de alto, con 4 hilos de alambre de pUas.

Cerca perimetral, con postes de concreto distribuidos cada
CAS - Cerca perimetral |3.00 m., aprox.,de dimensiones 0.10*0.10 m,, por 1.40 m., 38,67 m 35 12 25
de alto, con 4 hilos de alambre de plas.

Fuente: Ficha predial elaborada el 15 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Cafon de
Concesion Vial de los Llanos S.A.S. El contenido consignado en vida util, edad y estado de conservacion es
emitido por criterio del avaluador para cada caso.

Nota: Ver anexo No. 1 terrenos, construcciones y cultivos. Pag. 31.

6.10. CULTIVOS, ESPECIES.

. ESTADO
DESCRIPCION CANT DENS UN FITOSANITARIO
Pasto Brachiaria 21.561,96| 45 un*m? m2 Bueno
Payande @ 25 cm 1 Un Bueno
Payande @ 80 cm 1 Un Bueno
Payande @ 82 cm 1 Un Bueno
Payande @ 26 cm 1 Un Bueno
Payande @120 cm 1 Un Bueno
Payande @ 300 cm 1 Un Bueno
Payande @ 88 cm 1 Un Bueno
Payande @ 23 cm 1 Un Bueno
Payande @ 28 cm 1 Un Bueno
Payande @ 48 cm 1 Un Bueno
Payande @ 23 cm 1 Un Bueno
Payande @ 60 m 1 Un Bueno
yopo @ 55 cm 1 Un Bueno
yopo @ 37 cm 2 Un Bueno
yopo @ 53 cm 1 Un Bueno
Lacre@ 9 cm 1 Un Bueno

Fuente: Inventario y Ficha predial elaborada el 15 de mayo de 2023, por el Ing. Jhonatan Steban Ordoriez Canon
de Concesion Vial de los Llanos S.AS., e inspeccion fisica del avaluador con acompanamiento del Dr. Reiner
Esneider Echavarria, de la Concesion Vial de los Llanos S.AS.
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Nota: Ver anexo No. 1 terrenos, construcciones y cultivos. Pag. 30.

7. METODOS VALUATORIOS.

Para determinar el valor del inmueble, de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420
del 24 de Julio de 1.998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de
septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se aplica la
siguiente metodologia Valuatoria:

7.1 TERRENO

Para determinar el valor del terreno, se empled el Método de Comparacion o de Mercado.
Es la técnica Valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.2 CONSTRUCCION

Para determinar el valor de las construcciones se empleo el Método de Costo de Reposicion.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaltio, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS).

Se realizd investigacion por avisos a nivel de campo, publicaciones en internet, datos propios
de Lonjallano y de afiliados por trabajos valuatorios realizados, cuya informacion en la zona
de ofertas y ventas de predios corresponde al presente ano, 2024, teniendo en cuenta la
similitud en cuanto a uso del suelo sub urbano, area y predios de sectores mas cercanos al
perimetro urbano, entre otros. Se encontraron y trabajaron con 3 ofertas de mercado.

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS AREA URBANA.

TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL
Mo. |DIRECCION | WALORPEDIDO | % NEG NE\G’gLCC:‘\RDO fg:::)fl CONSTRUCCION
AREA Ha Vr Ha AREA m* \r ‘,.fm" + ANEXOS
Suburbano
34.1 |AAV-Clasen| $11.800.000.000 8,5% |[$10.800.000.000 335 $322.388.060 0.0 50 $0 50
- Veio
Suburbano -
40,1 Clase IV - $7.600.000.000 10,5% | §6.800.000.000 21,7 $313.364.055 0.0 s0 $0 50
Acacias
Sub Urbana
71 Acacias - $4.500.000.000 6.7% | $4.200.000.000 15,0 $280.000.000 0,0 S0 50 S0
Suelo IV

Es preciso anotar que la comparacion de ofertas, se hace sobre la totalidad del area de cada
predio investigado vs el predio de mayor extension del cual se afecta un area inferior, por lo
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cual corresponde al valor por “normatividad”. Ahora bien, si se negocia una pequena

fraccién de terreno de un predio de mayor extension, su valor puede ser mayor dos, tres y

hasta mas veces que el obtenido por “normatividad”, por cuanto es netamente “comercial”
respondiendo al comportamiento inmobiliario en términos de oferta y demanda donde no ® %
se tiene en cuenta la totalidad del globo de terreno, sino la necesidad de negociar sobre una b
franja o area pequena. '

), NS : . Y

i

CONVENCIONES GENERALES
N\ Vias === Dique Guatiquia A Drenajes
eV Via Departamental £y  Centros Poblados @ Banco deArena
NV Via Nacional il  Pistas Aeropuertos #®  Limite Manzanas
4—+ Tlnel Buenavista ~ <74  Suelo de Proteccion ~,  Limite Villavicencio
Humedales Identificados
CONVENCIONES ESPECIFICA
7R | Agricoia AT zonifcacion FOMCA
2 Urbano .-
—”_1 Agroforestsl : Expansicn Urbans Rusgranic Mugam
Pecuario g Expansion Para Desarrollo Concertado 8 Vivienda Rural (AAV1)
7 Centro Poblado ] Paramo _E Centralidad SubUrbana (ARVZ)
Franja de Servicio (AACT)
&P  Forestal Frotector 8 i ‘ Zona da Praservacién % Gu:i:lor d:g::;n (AAC2)
7 Franja de Manejo Ambientsl $2470  Zona de Restauracién 4 TRl
¢/  Foresta Protector Producior gi' Zona de Uso Plblico § Sanitana (AAS)
i Frovision de Espacio Publico g ﬁ? Zona de Uso Sostenible 7] 2 ~ Equipamisntos

Fuente: POT del municipio de Villavicencio Vigente, Google Maps. Edicion: Avaluador,

Mercado No. 1: OM 34.1 Contenido en poligono de Sub Suburbano Vivienda Rural AAV1).
Mercado No. 2: OM 401. Contenido en poligono de Sub Suburbano Vivienda Rural
(AAV).

Mercado No. 3: OM 71. Contenido en poligono de Sub Suburbano Vivienda Rural (AAV1).
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En conclusién, las ofertas de mercado caracterizadas se encuentran bajo el mismo tipo de
uso normativo que el predio de mayor extension, rural — agricola, y suburbano Vivienda
Rural (AAV1) del cual la franja objeto de avaltuo hace parte.

8.2 FOTOS OFERTAS DE MERCADO INMOBILIARIO.

Oferta N234.1 Oferta N240.1 OfertaN271

Nota: La numeracion corresponde a la base de datos de mercado elaborada por Lonjallanos,
investigada en campo y actualizada en segundo semestre 2024.

8.3. DEPURACION DEL MERCADO INMOBILIARIO.

En el proceso de depuracion se consideré un valor de negociacion de las ofertas de acuerdo
con el comportamiento y tendencias del mercado inmobiliario del sector investigado. El cual
es obtenido al relacionar el valor final negociado con el valor pedido inicialmente. % de
negociacion = (Valor pedido - Valor negociado) / Valor pedido.

Luego se procedid a realizar la extraccion de construcciones estimando sus valores de
reposicion y depreciacion aplicando las tablas de Fitto y Corvini (Resolucion IGAC 620 de
2008) y restando adicionalmente el valor de cultivos relevantes para finalmente obtener el
valor del solo terreno.

Es importante mencionar que en cada Comité Tecnico de LONJALLANOS en la que se
presentan informes de avaluo para su analisis, se revisa previamente para las ofertas de
mercado, que se les haya hecho extraccion a las construcciones principales y anexas
relevantes descritas por el valor depreciado usando las tablas Fito y Corvini que la Resolucion
IGAC 620 de 2008 establece, asi como cultivos establecidos que tengan areas importantes
y afecten el valor ofertado integral.
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TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL
Mo. |DIRECCION| WALORPEDIDO |% NEG NE;;LC?:DO 12:;00:] CONSTRUCCION
AREA Ha Vr Ha AREAmM® v,-‘,.fmz + ANEXOS
Suburbano
34.1 |AAV-Clase ll| $11.800.000.000 8,5% |$10.800.000.000 335 $322 388.060 0,0 S0 $0 S0
- Vicio
Suburbano-
40.1 Clase IV - $7.600.000.000 10,5% | $6.800.000.000 21,7 $313.364.055 0.0 50 $0 50
Acacias
Sub Urbana
71 Acacias - $4.500.000.000 6,7% | $4.200.000.000 15,0 $280.000.000 0.0 $0 $0 50
Suelo IV

Nota: La numeracion corresponde a la base de datos de mercado elaborada por Lonjallanos, investigados en el

transcurso del ano 2024.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).

No se acude a la investigacion directa por contar con suficientes datos de mercado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO.

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (Método de comparacion).

OFERTA DIRECCION Vr TERRENO Ha
34.1 Km 2.1 (D), Vda La Poyata. $322.388.060
40.1 Km. 17.3 (I}, Vda Sardinata $313.364.055
71 Vda. Sardinata - Frente peaje Acacias (1) $280.000.000
MEDIA $305.250.705
DESVIACION ESTANDAR $22.328.384
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,42
COEFICIENTE DE VARIACION 7.3%
LIMITE SUPERIOR $327.579.089
LIMITE INFERIOR $282.922.321
VALOR ADOPTADO Ha $305.250.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE.

En el sector inmediato a las veredas Cairo Alto y Cairo bajo, se localizaron varias ofertas de
terrenos, de las cuales se utilizaron [as mas similares, con caracteristicas fisicas de localizacion
en suelo rural suburbano y rural agricola, area de influencia de la franja del corredor vial
proyectado, topografia y usos comparables al predio de mayor extension.

Es importante mencionar que el predio de mayor extension esta localizado por norma, en
suelo rural - suburbano; las ofertas de mercado investigadas son de topografia plana y

localizadas en zona- Sub Urbana.
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Por tal razon, teniendo en cuenta estas consideraciones e indicador de coeficiente de
asimetria negativo, se adopta un valor cercano a la media de $ 30.525/ m? equivalente a
$305.250.000,0 /Ha.
11. CALCULO VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS.
11.1 COSTO DE REPOSICION
11.1.1 Construcciones
No aplica.
11.1.2 Construcciones anexas

Soporte de valor de cerca medianera: 13,60 m.

CA1 - CERCA MEDIANERA POSTES DE CONCRETO

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL Fuente
Postes de concreto, cada 2,70 m + trsp un 370,0 $23.572,0 $8.721.640,0| Construd. Pag. 100
Alambre pua 4 hilos, cal 14 (rl x 200 m} Rollo 25,0 $116.760,0 $2.919.000,0 Construd. Pag. 78
Grapa 1 1/4° x 9 x 1.000 gr un 25,0 $8.900,0 $222.500,0 Homecenter
Hora cuadrilla albanileria AA hc 100,0 $28.539,0 $2.853.900,0| Construd. Pag. 118
Subtotal $14.717.040,0

Imprevistos y otros % 0,15 $2.207.556,0

Valor x 1.000 metros lineales 1.000 $16.924.596,0

Valor x metro lineal $16.925,0

Fuente: Construdata N 212 de Sep - Nov 2024 - Homecenter

Nota 1: Ver anexo No. 1 terrenos, construcciones y cultivos. Pag. 31.
Nota 2: Ver anexo No. 2 Contratos, soporte revista Construdata, cotizaciones. Pag. 33.

Soporte de valor de cerca interna CA2: 26,09 m.

CA2 - CERCA INTERNA POSTES DE CONCRETO

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL Pag. Constr.
Postes de concreto, cada 2,60 m + trsp Un 385,0 $23.787,0 $9.157.995,0 111
Alambre pua 4 hilos, cal 14 (rl x 200 m| Rollo 25,0 $291.900,0 $7.297.500,0 78
Grapal 1/4" x9 x 1.000 gr Un 25,0 $8.900,0 $222.500,0| Homecenter
Mano obra instalacion poste y alambrado Poste 385,0 $2.854,0 $1.098.790,0 202
Subtotal $17.776.785,0

Imprevistos y otros % 0,15 $2.666.518,0

Valor x 1.000 metros lineales 1.000 $20.443.303.0

Valor x metro lineal $20.443,0

Fuente; Construdata N* 212 de Sep - Nov 2024 - Homecenter

Nota 1: Ver anexo No. 1 terrenos, construcciones y cultivos. Pag. 31.
Nota 2: Ver anexo No. 2 Contratos, soporte revista Construdata, cotizaciones. Pag. 33.

Soporte de valor de cerca interna CA3: 25,59 m.
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CA3 - CERCA INTERNA POSTES DE CONCRETO

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL Pag. Constr.
Postes de concreto, cada 2,90 m + trsp Un 345,0 $23.787,0 $8.206.515,0 111
Alambre pua 4 hilos, cal 14 ([l x 200 m) Rollo 25,0 $291.900,0 $7.297.500,0 78
Grapa 1 1/4" x 9 x 1.000 gr un 25,0 $8.900,0 $222.500,0] Homecenter
Mano obra instalacion poste y alambrado Poste 345,0 $2.854,0 $984.630,0 202
Subtotal $16.711.145,0

Imprevistos y otros % 0,15 $2.506.672,0

Valor x 1.000 metros lineales 1.000 $19.217.817,0

Valor x metro lineal $19.218,0

Fuente: Construdata N* 212 de Sep - Nov 2024 - Homecenter
Nota 1: Ver anexo No. 1 terrenos, construcciones y cultivos. Pag. 31.
Nota 2: Ver anexo No. 2 Contratos, soporte revista Construdata, cotizaciones. Pag. 33.

Soporte de valor de cerca interna CA4: 29,73 m.

CA4 - CERCA INTERNA POSTES DE CONCRETO

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL Pag. Constr.
Postes de concreto, cada 3,00 m + trsp Un 3350 $23.787,0 $7.968.645,0 111
Alambre pua 4 hilos, cal 14 (rl x 200 m) Rollo 25,0 $291.900,0 $7.297.500,0 78
Grapal 1/4" x9 x 1.000 gr un 25,0 $8.900,0 $222.500,0) Homecenter
Mano obra instalacion poste y alambrado Poste 335,0 $2.854,0 $956.090,0 202
Subtotal $16.444.735,0

Imprevistos y otros % 0,15 $2.466.710,0

Valor x 1.000 metros lineales 1.000 $18.911.445,0

Valor x metro lineal $18.911,0

Fuente: Construdata N° 212 de Sep - Nov 2024 - Homecenter

Nota 1: Ver anexo No. 1 terrenos, construcciones y cultivos. Pag. 31.

Nota 2: Ver anexo No. 2 Contratos, soporte revista Construdata, cotizaciones. Pag. 33.

Soporte de valor de cerca perimetral CA5: 38,67 m.

CAS - CERCA PERIMETRAL

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL Pag. Constr.
Alambre de de puas (IOWA) 200 m Cal 14 Rollo 0,03 $8.757 $263,0 202
Herramienta menor % 5,00 $873,0 $873,0 202
Hora cuadrilla AA prestaciones he 0,45 $12.843,0 $5.779,0 202
Poste cerca 10 x 10 cm {48 Kg) Und 0.35 $23.787.0 $8.325.0 202
Subtotal $15.240,0

Imprevistos y otros % 0,15 $2.286,0

Valor x metro lineal $17.526,0

Fuente: Construdata N° 212 de Sep - Nov 2024

Nota 1: Ver anexo No. 1 terrenos, construcciones y cultivos. Pag. 31.
Nota 2: Ver anexo No. 2 Contratos, soporte revista Construdata, cotizaciones. Pag. 33.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

ITEM EDAD vIDA UTIL EEI;‘:E\).-’I?A% Cﬂi‘;r?vi?:ﬁhr DEPRECIACION Vr. REPOSICION  |Vr. DEPRECIADO Wr FINAL
CA1 - Cerca medianera 12 35 34,29% 250 2922% 5169250 $4.9450 5119790
CAZ2 - Cerca Interna 12 35 34.29% 250 2922% $ 204430 $59740 $ 144690
CA3 - Cerca Interna 12 35 34.299% 2,50 29.22% $19.2180 $56160 $ 1346020
CA% - Cerca Interna 12 35 34.2%% 250 29.22% £189110 $ 55260 5133850
CAS - Cerca perimetral 12 35 34.29% 250 29.22% $§175250 $51210 £124050
11.3. RESUMEN CONSTRUCCIONES
No aplica.
11.3.1 Resumen Construcciones Anexas
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO Vr. TOTAL
CAIl - Cerca medianera m 13,60 $11.979,0 $162.914,0
CAZ - Cerca Interna m 26,09 $ 14.469,0 $ 377.496,0
CA3 - Cerca Interna m 25,59 $13.602,0 $ 348.075,0
CA4 - Cerca Interna m 29,73 $13.385,0 $ 397.936,0
CAGS - Cerca perimetral m 38,67 $ 12.405,0 $479.701,0
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.766.122,0
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12. CALCULO VALOR CULTIVOS Y / O ESPECIES.

12.1. SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION UNIDAD | CANTID. | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL

Pasto Brachiaria m2 21.561,96 $350 7.546.686,0
Payande @ 25 cm un 1,0 $81.100 81.100,0
Payande @ 80 cm Un 1,0 $533.000 533.000,0
Payande @ 82 cm Un 1,0 $533.000 533.000,0
Payande @ 26 cm Un 1,0 $222.100 222.100,0
Payande @120 cm Un 1,0 $533.000 533.000,0
Payande @ 300 cm Un 1,0 $533.000 533.000,0
Payande @ 88 cm Un 1,0 $533.000 533.000,0
Payande @ 23 cm un 1,0 $81.100 81.100,0
Payande @ 28 cm un 1,0 $222.100 222.100,0
Payande @ 48 cm un 1,0 $533.000 533.000,0
Payande @ 23 cm Un 1,0 $81.100 81.100,0
Payande @ 60 m Un 1,0 $533.000 533.000,0
yopo @ 55 cm Un 1,0 $113.200 113.200,0
yopo @ 37 cm Un 2,0 $113.200 226.400,0
yopo @ 53 cm Un 1,0 $1.132.000 1.132.000,0
Lacre ® 9 cm Un 1,0 $31.400 31.400,0

Valor total especies y vegetales

$13.468.186,0

Notal: Ver Anexo No.1 informe fotografico. Pag. 31.

Nota2: Ver soporte valor acta N° 9-24 del 11 de diciembre de 2024 al final del presente informe. A su vez,
documento técnico (DT) soporte para las actas de especies vegetales el cual protocoliza la metodologia de

calculo de valor de las especies caracterizadas en dichas actas.

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

Para el efecto se tuvieron en cuenta elementos intrinsecos y extrinsecos inherentes al predio

a avaluar, las mejoras y su infraestructura, considerados determinantes al efectuar la

valuacion.
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e Observaciones sobre la normatividad del predio
La normatividad del POT, mediante acuerdo N.°c 287 de 2015, el predio objeto de
valuacion, esta ubicado en suelo rural Sub Urbano y rural agricola.

‘Para el predio UFO5-CAPA-0012 en la franja que se debe adquirir para la
construccion de la Unidad Funcional 05, se concluye que €l drea se encuentra en
suelo SUBURBANO en un 89,00% y el suelo RURAL un 11,00%, por lo anterior as!
quedan consignados en los insumos técnicos.”

Fuente: Informe técnico analisis concepto uso del suelo elaborado el 15 de mayo de 2023 por el Ing.
Jhonatan Steban Ordorez Canén de Concesién Vial de los Llanos S.A.S.

» Observaciones sobre las ofertas de mercado obtenidas
Los datos comparativos encontrados en la zona rural suburbana, localizados
cercanos al perimetro urbano de Villavicencio, fueron seleccionados los mas similares
al predio, objeto de avalto.

e Observaciones sobre los usos por norma y los actuales del predio a avaluar
El uso actual, es concordante con el uso normativo que tiene la ubicacion del predio
y su area requerida. Segun el andlisis del uso del suelo de parte de la Concesionaria,
de fecha 15 de mayo de 2023, del drea total requerida de 21.561,96 m?, tenemos:
2.371,76 m? (11.0%) en zona rural y 19.120,20 m? (89%) en zona suburbana

e Observaciones sobre el orden publico
La zona se considera tranquila y segura, al momento de la visita, no se observaron
situaciones que impidan el libre desarrollo de las actividades del sector.

e Observaciones sobre los principales factores de valorizacion en la zona.
De manera inmediata, la intervencion que se estara realizando sobre este sector que
ofrecera una alternativa de transito vehicular entre Villavicencio y municipios del
norte del departamento del Meta, sur de Cundinamarca y departamento del
Casanare, generando buenas expectativas de valorizacion.

e Observaciones sobre los principales factores observados por el Avaluador que
inciden en el valor.
El predio al tener cercania inmediata con la via verdal Cairo bajo, y esta, a su vez,
con la via nacional ruta 6510, que se dirige a los municipios de Restrepo y Cumaral,
ademas, quedando contiguo con la via alterna a construir, se advierte por razones
obvias, mejores ventajas para los desarrollos actuales de las actividades propias del
sector y también las de corto plazo, por estar empotrado en un sector residencial.
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14. RESULTADO VALORACION COMERCIAL DE TERRENOS, CONSTRUCCIONES Y
CULTIVOS

ITEM

UNIDAD | CANTIDAD

Vr. UNITARIO

Vr. TOTAL

TERRENO

Area requerida

Ha

2,156196 | § 305.250.000,0]

$ 658.178.829,0

Valor total de terreno

$ 658.178.829,0

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

Valor total construcciones principales $0,0
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1 - Cerca medianera m 13,60 11.979,0 $ 1629140
CA2 - Cerca Interna m 26,09 14.469.0 $ 377.496,0
CA3 - Cerca Interna m 2559 13.602,0 $ 348.075.,0
CA4 - Cerca Interna m 29,73 13.385,0 $ 397.936,0
CAS - Cerca perimetral m 38,67 12.405,0 $479.701,0
Valor total construcciones anexas $ 1.766.122,0
ESPECIES VEGETALES

Pasto Brachiaria m? 21.561,96 350,0 $ 7.546.686,0
Payande @ 25 cm Un 1,00 81.100,0 $81.100,0
Payande @ 80 cm Un 1,00 533.000,0 $ 533.000,0
Payande @ 82 cm Un 1,00 533.000,0 $ 533.000,0
Payande @ 26 cm Un 1,00 222.100,0 $222.100,0
Payande @120 cm Un 1,00 533.000,0 $ 533.000,0
Payande @ 300 cm un 1,00 533.000,0 $ 533.000,0
Payande @ 88 cm Un 1,00 533.000,0 $ 533.000,0
Payande @ 23 cm Un 1,00 81.100,0 $81.100,0
Payande @ 28 cm Un 1,00 222.100,0 $222.100,0
Payande @ 48 cm Un 1,00 533.000,0 $ 533.000,0
Payande @ 23 cm Un 1,00 81.100,0 $81.100,0
Payande @ 60 m Un 1,00 533.000.0 $ 533.000,0
yopo @ 55 cm Un 1,00 113.200,0 $113.200,0
yopo @ 37 cm un 2,00 113.200,0 $ 226.400,0
yopo @ 53 cm Un 1,00 1.132.000,0 $1.132.000,0
Lacre @ 9 cm Un 1,00 31.400,0 $ 31.400,0
Valor total especies vegetales $ 13.468.186,0

TOTAL

$673.413.137.0

SON: SEISCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS TRECE MIL CIENTO
TREINTA Y SIETE PESOS ($673.413.137,0) MONEDA LEGAL.
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15. CERTIFICADO AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL DE TERRENOS,
CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS.

FECHA: 19 de diciembre de 2024
HORA: 4:00 p.m.
LUGAR: Carrera 33 N° 39-52 Of. 204 - Salon juntas Lonjallanos
SOLICITANTE:  CONCESION VIAL DE LOS LLANOS

ITEM UNIDAD [CANTIDAD| Vr. UNITARIO Vr. TOTAL
Valor de terreno Ha 2,156196 $ 305.250.000,0| $§ 658.178.829,0
Valor de construcciones anexas Global 1,0 $1.766.122,0] $ 1.766.122,0
Valor de especies vegetales Global 1,0 $13.468.186,0| $ 13.468.186.,0
VALOR COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS $ 673.413.137,0

En esta valuacion participaron, RUBEN HELI MAMBY BERNAL, Representante Legal de
LONJALLANOS, LUIS DAVID SOTO FORERO Coordinador de avaluos rurales, FRANCISCO
GONZALEZ TORRES, Avaluador asignado y los demas avaluadores asistentes al Comité
Técnico realizado el dia 19 de diciembre de 2024

El valor aprobado por el comité técnico es de: SEISCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES
CUATROCIENTOS TRECE MIL CIENTO TREINTA Y SIETE PESOS ($673.413.137,0) MONEDA
LEGAL.

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas tarifas de
transporte, servicios publicos y cambios en el canon de arrendamiento de inmuebles para uso

residencial hacen que el avalto pueda perder vigencia con el tiempo. El presente avaluo tiene
una vigencia de un (1) ano.

: fol))

MBY BERNAL wAMTO FORERO
resentante Legal ordinador Avaluos Rurales
RAA AVAL-19193441

il
F ORRES @Lonao

Avaluador
RAA AVAL-17305927 NIT 892.099.304-6
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 DE 2014

1. DANO EMERGENTE

Documentos consultados.

1.

13.

14.

5.

16.

Resolucion 898 de agosto 19 de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi IGAC.

Resolucion 2684 de agosto 6 de 2015, proferida por el ministerio de transporte.
Pre liquidacion Notaria 32 de Villavicencio, Res. 0773 de Enero - 2024 SNR

pre liquidacion Notaria 32 de Villavicencio, Res. 0773 de 2024 SNR, Ordenanza
1184 de 2022 Asamblea Dptal.

Resolucién No. 202445000064 13 del 22-01-2024, expedido por la Electrificadora
del Meta EMSA esp., en enero 22 de 2024

Acta N° 9-24 de diciembre 11 de 2024, de especies vegetales elaborada por
Lonjallanos.

Fotocopia cedula de ciudadania de Erika Maria Cuintaco Herrera, C.C. 40.402.954
RUT propietario del predio.
Declaracion de renta ano 2022. (anexo).

Balance general fiscal a diciembre 31 de 2022.

. Estado de resultados fiscal a 31 de diciembre de 2022.

Declaracion de renta ano 2021 (anexo).
Balance general fiscal a diciembre 31 de 2021.
Estado de resultados fiscal a 31 de diciembre de 2022.

Recibo de impuesto predial Sctria. Hda. M/pal, ano 2024 (Avaluo:
$22.310902.000).

Contrato de arrendamiento de pastaje Hacienda El Pretexto ano 2022, de Erika
Maria Cuintaco Herrera con Cristian Camilo Gutiérrez c.c.1,121,819,929, la
cantidad de 120 has, para ceba de 250 reses, por $150°000.000 al arno, valor
pastaje $50.000/res/mes.

. Contrato de arrendamiento de pastaje Hacienda El Pretexto ano 2022, de Erika

Maria Cuintaco Herrera con Adey Parra Rojas c.c.1,121,418,864, la cantidad de
120 has, para ceba de 60 reses, por $35'195.410 al ano, valor pastaje
$48.882,50/res/mes.
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18. Fotocopia cedula de ciudadania de Pedro Jaime Suarez Escobar, C.C. 79.683.025.

a. Notariado y registro.

Para la aplicacion de la Resoluciéon expedida por la superintendencia de Notariado y Registro
y la Ordenanza expedida por la Asamblea departamental, se acudio a la Notaria tercera (3)
de Villavicencio, en donde nos facilitaron una preliquidacion, en un ejercicio de
compraventa, base sobre la cual se disefid una Matriz utilizada por esta Notaria tercera (3).

No se incluyen gastos de Retencion en la fuente, conforme lo establecido en el Articulo 61
de la Ley 388 de 1.997. < Paragrafo adicionado por el Articulo 63 de la Ley 1537 de 2012 >.
El nuevo texto es el siguiente: Los ingresos obtenidos por la venta de Inmuebles, por medio
del procedimiento de Enajenacion voluntaria, descritos en el presente Articulo, No
constituyen renta ni ganancia ocasional.

GASTOS NOTARIALES

[Va!or venta del inmueble

[ $673.413.137,0

Otros actos con cuantia > $234.500 = $27.900 + el 3 x mil lo que exceda de $234.500

Cuantia base liquidacion =< de $ 234.500 Tarifa fija de $27.900

Excedente de $234.500 adiciona 3 x mil $ 673.178.637 0,003 | $2.019.536,0

1. Subtotal derechos $2.047.436,0
# Juegos # Unid Vr. sin Iva Vr total

Documento matriz 1 46 $5.000 $230.000

Copias completas 2 92 $5.000 $920.000

Copias simples 1 46 $5.000 $230.000

Autenticaciones 1 10 $5.000 $50.000

Biomeétricos 1 4 $4.400 $17.600

Firma digital 1 4 $9.400 $37.600

2. Subtotal gastos $1.485.200,0

3. SUBTOTALDERECHOS Y GASTOS =1+2 $3.532.636,0

4. Impuesto al valor agregado IVA 19% $671.201,0

Recaudos

5. Fondo especial de la SNR $13.100

6. Supernotariado y Registro $13.100

7. Aporte especial SNR S0

8. Retencion en la fuente PN 1% S0

9. Impuesto de timbre S0

10. TOTAL PRELIQUIDACION $4.230.037,0

Fuente: Preliquidacion Notaria 32 de Villavicencio, Res. 0773 de Enero - 2024 SNR
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| PAGO IMPUESTO DEPARTAMENTAL Y DERECHOS DE REGISTRO

I\/a!or venta del inmueble | $673.413.137
Impuesto beneficencia 1,0% $6.734.131,0
Impuesto beneficencia - Estampilla 0,5% $3.367.066,0
Derechos registro 0,755% $5.084.269,0
Vr. Unit # Unid
Certificado de tradicion $22.100 1 $22.100
Folio adicional $12.800 0 S0
Reproduccon de sellos $14.400 0 $0
Conservacion documental $15.100 1 $15.100
TOTAL A CANCELAR PARA EL REGISTRO DE LA ESCRITURA $15.222.666,0
TOTAL GASTOS POR NOTARIA Y REGISTRO (1) + (2] $19.452.703,0

Fuente: Preliquidacion Notaria 32 de Villavicencio, Res. 0773 de 2024 SNR, Ordenanza 1184 de 2022 Asamblea
Dptal.

b. Calculo de desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles.
No aplica.
c. Desconexion de servicios publicos.
No aplica.
d. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional.
No aplica.
e. Impuesto predial (Para adquisicion total de predios).
No aplica.
f. Adecuacion de areas remanentes
No aplica
g. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos
No aplica
2. LUCRO CESANTE
a. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion.

Nota: Los dos (2) Contratos de arrendamiento de pastaje Hacienda El Pretexto ano 2022,
de Erika Maria Cuintaco Herrera con Cristian Camilo Gutiérrezc.c.1,121,819,929, la cantidad
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de 120 has, para ceba de 250 reses, por $ 150°000.000 al afio, valor pastaje $50.000/res/mes
y el Contrato de arrendamiento de pastaje Hacienda El Pretexto ano 2022, de Erika Maria
Cuintaco Herrera con Adey Parra Rojas c.c.1,121,418,864, la cantidad de 120 has, para ceba
de 60 reses, por $35'195.410 al ano, valor pastaje $48.882,50/res/mes, presentan las
siguientes inconsistencias, asi:

No coinciden las areas de los contratos de arrendamiento para pastaje de ganado, en la cual
aparecen 120 has de terreno y segun ficha predial, el area total del predio, son 112,2435
has., menos el area donde se ubica la casa de la finca “El Pretexto” y menos el drea de via de
penetracion, nos daria aprox. unas 108,0000 has, que es lo que queda como area neta de
Pastaje; La capacidad de carga teniendo los pastos mejorados, con buenas practicas
agricolas y suficientes aguas, esta entre 1.8 y 2.2 reses/ha., tomando un promedio de 2.0
reses/ha., nos daria para un total de 216 reses y en los dos (2] contratos suman la cantidad
de 310 reses, con un excedente de 94 reses, podemos ver asi, claramente que el predio, no
cuenta con el drea requerida para esa cantidad de animales. En la documentacion
suministrada, no aparecen las firmas de los contratos.

CONCLUSION FINAL: La documentacion aportada no cumple con lo establecido en la
resolucion y por ello no se liquida el Lucro Cesante.

RESULTADO DE INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE
1.1 - Gastos de Notariado y Registro $19.452.703,0
1.2 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
1.3 - Gastos de desconexidn de servicios publicos
1.4 - Gastos de arrendamiento y/o almacenamiento provisional
1.5 - Gastos por impuesto predial
1.6 - Gastos por adecuacion de areas remanentes
1.7 - Gastos por perjuicios derivados de terminacion de contratos

Total gastos por dano emergente $19.452.703.,0
2. LUCRO CESANTE

2.1 - Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0

2.3 - Pérdida de utilidad por otras actividades o)

Total lucro cesante $0

3. INDEMNIZACION

Total indemnizacion | $19.452.703
S Diecinueve millones cuatrocientos cincuenta y dos mil setecientos tres pesos moneda
“|legal

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el avalio comercial elaborado el dia 3
de octubre de 2023, actualizado el 19 de diciembre de 2024, por solicitud directa de la
Concesion Vial de Los Llanos, mediante oficio N° CE-000783 del 25 de julio de 2023.
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CERTIFICADO AVALUO CORPORATIVO POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

FECHA: 19 de diciembre de 2024
HORA: 4:00 p.m.
LUGAR: Carrera 33 N° 39-52, of. 204 - Salén juntas Lonjallanos
SOLICITANTE: CONCESION VIAL DE LOS LLANOS
Dano emergente $19.452.703,0
Lucro cesante $0,0
Total indemnizacion $19.452.703,0

En esta valuacion participaron, RUBEN HELI MAMBY BERNAL, Representante Legal de
LONJALLANOS, LUIS DAVID SOTO FORERO Coordinador de avaltos rurales, FRANCISCO
GONZALEZ TORRES, Avaluador asignado y los demas avaluadores asistentes al Comité
Técnico realizado el dia 19 de diciembre de 2024

El valor aprobado por el comité técnico es de: DIECINUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TRES PESOS ($19.452.703,0) MONEDA LEGAL.

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas tarifas de

transporte, servicios publicos y cambios en el canon de arrendamiento de inmuebles para uso
residencial hacen que el avalio pueda perder vigencia con el tiempo. El presente avallo tiene

una vigencia de un (1) ano.

, . ot))
HELI BY BERNAL ?u( D/WJTO Fosgé'
presentante Legal oordinddor Avaluog’Rurales

RAA AVAL-19193441

= i & ’
~did
FRANTISCO GONZALEZ TORRES
Avaluador
RAA AVAL-17305927
ELonva

LLOAOS

NIT 892.099.304-6
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Anexo No. 1 - Informe fotografico terreno, construcciones, cultivos

CAS - CERCA PERIMETRAL
i R GO o

ESPECIES: PASTOS BRACHIARIA

ESPECIES: LACRE
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CA3 - CERCA PERIMETRAL CA 4 — CERCA INTERNA

CA1 - CERCA MEDIANERA CA2 - CERCA INTERNA
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ESPECIES: PASTOS BRACHIARIA
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Anexo No. 2 - Contratos, cotizaciones, acta cultivos, RAA - otros J

CONTEATO DE ARRENDAMIENTO DE PASTAJE HAUTESDA FI

PRETENTO ARG 2022

Conse por el presemte documienta que entre los siseritas a saher e
uie pore ERTRA MARIA CUINTACO HERHERA denliemd
con ceduda de cclisdania W® 40,403 953 de Villavicenci- Aela
Gurs  pama efmns e sk diecumeme 52 denonsarie EE
ARRENDABOR v por In oma CRISEIAM CAMILO
GLTIERREZ CANON Idembilicads con cedula de <hadsdania Mo
1R RIW929, guien para efectas de-este docimanta se demmnnesii
EL ARRENPATARIO, hemos celebrado ¢l prosenle corsraly de
artendantents de un glaba de sereno que se nige por b siguenies
clansalas PRIMERA: EL ARRENDAPOR code o fitulo  de
armendamienio 3 favee de EL ARRENDATARIO un gicha de
terretss whicedo en fa vereda Vimgoardn derominada E1 Pretexo
del municipio de Villavenske- Meta | distingexda con e matneula
mebiliaria N2230L 124892 de In oficing & Repistro de
meirumentoy pilicos de Vdlaviseneid con uma exlersion de 120
hegsdreas que simdn destinodss pomt cebo de ganado dey230
ammaies. ). SEGUNDA: PFRECI) ¥V VALOR DEL CANON BEL
ARRENDAMIENTO: Las partes bas scordado fije como canon
del  wremdarento 4 semie  de CIEXTO CINCUENTA
MILLONES PESOS MTC i SERG 0L MTC o Wi, que sesun
comcelidos do lo sigaiente maners, DHMCE  MILLONES
UINTENTOS  MIL  PESOS (51250000000}  mensuales;
paglerss ks primezos emeo dins de cada penieda coreracdoal | del |
gl & e cada mes. TERCERA: 5S¢ compeonte  EL
ARRENDATARIC & nt hacer musziin fipa de meporas v 51 Ias hicien:
Fl. ARRENDADOR mo responderd a la sancelzeson de las mismus,
ampoco 8¢ peranise subarrendar nl adefanssr cultivas o aubarizalos
poc EL ARRENDADOCR, CUARTA: B jermino del conlmio es de
un gl EL ARREMNDADOR v EL ARRENDATARKY ml mismmo
variaria el canon de arrendamientn. QUINTA: B cuido de %5 ceroas
del predio serd 4 cano & EL ARRENDATARI).  SEXTA:
CLATSULA PENAL: 3y paies han scordsdo b suma de del 100,
del volar del contrate que & o equivalenie o QUINCE
MILLONES DE $PESGS MTOESIS00D.000mte para anp o las
pertes gue cwaple alguns de les clasalas de este commratio
PARAGRAFO: FLL ARRENDADOR v EI. ARRENDATARIO
fijan un mes coono plass pars ool ficacein on Cise die entrepa o poder

e potrenss arienilados

Fat coereenncia de e aalersar Brmamas o 3 caco | 3 dins é&e mes

de enere de J4227
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE PASTAJE HACIENDA EL

PRETEXTO ANO 2022

Conste por ¢l preseate documento que entre fos suscritos a saber de
una perie ERTKA MARIA CUINTACO HERRERA identficado
con cadula de ciudadania N 40.403.954 de Villavicencio- Meta,
gquicsy par efecios de este documento s¢  denomunariy EL
ARRENDADOR v por lo etra ADEY PARRA ROJAS
Keatificado con ceduls de cludadania No. LI1Z1ALIRS6E quien
para  efecios  de  este  docoments  se  demomgnaria EL
ARRENDATARIO, hemos celebrudo el presente contrato de
arrendumiento de un globo de termeno que se rige por las siguicntcs
classulas. PRIMERA: EL ARRENDADOR cede a timlo de
wrenifamigato & favor de EL ARRENDATARIO un globo e
terrena ubigado en I vereds Vamuuardia denomisudo EI Prefexio,
del menicipio de Villavicencio- Mete, distinguida con la matricula
inmobiliarin  N*230-124862 de la oficina de  Registro  de
instrumentes pliblicos. de Villavicencio con una eXtension de |20
hectércas que serén destinadas para cepa de ganade de un
equivalenie def60 animales,). SEGUNDA: PRECIO Y VALOR
DEL CANON DEL ARRENDAMIENTO: Les partes han
seordado fijar como canos del arendamiento f sumia total de
TREINTA Y CINCO MILLONES CIENTO NOVEINTA Y
CINCO MIL CUATROCIENTOS DIEZ MIL PESOS MTC (§
35,195.410) MTC e aflo, que seran cancelados de la siguiente
paners, DOS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y DOS
MIL  NOVECIENTOS CINCUENTA  MIL  PESOS
($2.932.950.00) mensuates; pagaderos los primeros cneo divs de
cadda periodo contractual . del 1 al 5 de cada mee. TERCERA: B¢
compromete EL ARRENDATARIO o no hacer ningdn tipo de
mejoras v si las hiciere ElL ARRENDADOIR no responderi a la
cancelaciom de las mismas, lampoco ¢ permite subarmendar o
adelantar  culivos no  oworizades por EL ARRENDADOR.
CUARTA: El terming del contrato e de un afio oo reovable, EL
ARRBENDADOR y EL ARRENDATARIO asi mismir vararin el
canon dé argendamiento, QUINTA: Bl cuido de s cereas del predio
weri a carpo e 1 .-'\I{!U'-'_HE)A'IAH!U SENTA: CLAUSULA
PENAL: las partes han o ordede In suma de ded 100 ded valor del
contrato gue  es el n.‘qtti';‘;:.h‘nh: a  TRES  MILLONES

OQUINIENTOS  DIECINUENE MIL PESOS - MU
(SA.E19.000, Jonte pora ung de tas partes que mownply algons G las
Chausulus de este contrato, PARAGRAFO: EL ARRENDADUOR §
FE ARRENDATARIO Fpan nn aes domme plazo gavi potilei st

e casn e enrrega o podie o potresos arrendsidios
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l’ ARIKA MARIA CUINTAGO HERBERR
ESTADD DE RESULTADOS FISCAL
L - : A GICIEMERE 31 DE 20212
| vEnTAS P 1 =
. 3'“:3;.\
Pastaje 17F % 3
Finarcigros % 182 410 K
Ofros Ingresas |:- I / 6
TOTAL VENTAS T 251 "'"L I
| 145185410 |
COBTO DE VENTAS f |
Ceate Activoy :
7] i
TOTAL COSTC DE VENTAZ () l
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS ——, l
| GASTOS CPERACIONALES | - i
| Gastos de Persanal a |
Gusles Martesimiente Frics 4 ESa w.", '
Gastas Predizes | sits i |
Serdcos Publess E;J*»:d :
Gawos Sequidad Sicisl g
R 8653 718
TOTAL GASTOS QFERACIONALES 127 554 4 '0__;
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 47 ENT o0 _1
Dividends Coicampo @
Venia dé Activas g
Costo on Yanta de Aativas l 3
| Widac Ganancia Oeacional : !;
UTILIDAD NETA & LIQUIDAR &7 581,300
PROVISION NP, RENTA 2010 | C
U
RESERVA LEGAL ¥
-
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO §7307 000 |
e ; ! R
4
. [
S pd '
I‘ a
&arex Erika Cuingreo Herrera ‘o .i‘?r-— ok 8 ld
CF 45,403,934 Villavicencis -Q:nra?:;ia-i:ﬁn: S ¢.’Z‘ZE§:1.?
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PUOSTE PAR: AN XN I:M (48K ) .’\ﬂn-;_'-t 527 23787 sar 23787 LT 23767 627 23,787
POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 2.3M [B8KG W Age24 527 g 5 Npee 597 Nnges 527 31,888
PCSTE PARA CERCA 11 X 11 X o Agdd 527 ®3e0 577 B89 57 ¥ 5 36360

www.construdata.com ‘ m

ALAMBFE DE PUA CAL T AEKG W 1] Apo-24 266 LHRO0. s Xnan s 251,800

2
ALAMERE [IE PLIA, 5 m Apo-24 12818 443 12818 445 12816 448
ALAMBRE [IEFLIA A AL l Apn-24 21368 2HBEE  Doek 241065 21285 241,585 5 241,02
CABLE SINTCX AL LIBRE DF HALOGENDS 104NG m Apo-24 196 11549 308 11449 300 1 5t %6 11,544

78 | Construdata Edicion 212 - Septiembre - Noviembre 2024

Fuma L0 Lrdaae’)

Grapa Cerca 1-1/4 X 2 1000g

0.0 (0)

$8.900und
$8,920 gramo

Precio sujeto acambios

Cc 2% homecenter.com.co/homecenter-co/product/102441 fgrapa-cerca-1-1-4-x-9-1000g/10244 1/

33,476 32,369

CERCA EN ALAMBRE DE PUAS H=2.50M - 5HILOS

ALAMEBAE DE PLIAS I0WS, (200M) CAL14 03 B.IS7 8,757

HERRAMIENTA MEMOR % 500 873 £73
- CHEMERRT e o4 DEEEAN 1284

POSTE PARA CEACA 11X11X1.5M 148? 3 o 035 8,325 8325

RELLEMOS DE EXCAY FACION m 002 a3t -.rf_

202 | Construdata Edicicn 212 - Septiembre - Noviembre 2024
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AA

Aberts de Aveh

R

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superinlendencia de
Industria y Comercio

El sefiorfa) FRANCISCO EDUARDO GONZALEZ TORRES, identificaco(a) con la Cédula de ciudadania No
17305827, se encuenira inscrito(a) an el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 ysa leha
asignado el nimero de avaluador AVAL.17305927.

Al momento de expadicion de este cedificado el registro del sefor(a) FRANCISCO EDUARDO GONZALEZ TORRES
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las sigulentes categoriasy alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados tolal ©
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelp de
expansion con plan parcial adoplado,

Fegha e insasipaion Reginen Fecha de acualzacon Fagiman
15 Jun 2018 Regimen de Trangicion 25 Mayo 2022 Rixgimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

= Temenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpenes, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, culfivos, plantaciones, loles en suelo de expansién sin
plan parcial adoptade, lotes pam el aprovechamiento agrepecuario y demas infraestructura de explotacidn
situadcs totalmente en areas rurales.

Focha de mscrpedn FRegamean Fachads acuaizacdn Feagimean
15 Jun 2018 Regimen de Transicion 25 Mayo 2022 Regimen Académico

Catagoria 3 Racursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
» Bienes ambientales, minas, yacimientosy explotaciones minerales. Lotes incluidos en fa estructura ecdlogica

principal, lotes definidos o contemplados en el Cédige de recursos Naturales Renovables y canes
ambiantales.

Fachae | . Ragsr
09 Jun 2022 Régimen Académico

i Pagina 1 de & |
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RAA

S ANA

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

.

Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, agropuertos,
muelles y demas construcciongs civiles de infraestructura simitar,

Fechade inscrpcidn

09 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria § Edificaciones de Conservacion Arquecibgica y Monumentos Histéaricos
Alcance

« Edficaciones de conservacién arguitectnica y monumantos historices.

Fachade nscripcion

03 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hotales, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras, Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Facna de mnscrpeitn Fagiman Facha de achalzacén Fiagamen
15 Jun 2018 Regh i

25 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinania Mévil

Alcance

= Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipes e infraestructura de transmision
y distribucién, maguinaria de construccidn, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso
Equipos de computo: Microcomputadores, imprasoras, monitores, modems y oltos accesorios de esios
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olres equipos accesornos de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor. vehiculos de transporie lemestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, lracitorescamiones y remolques, motocicletas, matocicios,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fagha de mnsoripoion

09 Jun 2022 Régimen Acadamico

Pagina 2 de &
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RAA

Hegintre Anarts ce Avoluosore

Catagoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualguier medio de transpore diferente del
automotor descrite en la clase anterior.

Fachade msoripcidn Fagemen
09 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras ce Arte, Orlebreria, Patrimoniales v Similares

Alcance

= Are, joyas, odebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, amuedlédgico, palentecldgico y
similares.

Fechads nacripeitn Fageman

09 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

= Semovientes, animales y muebles no clasificades en otra especilidad.

Fechade inscriggidn Fiagimen
09 Jun 2022 Regimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercia

Alcance

* Revalorizacién de actives, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Establecimientos de comercio.
Fachade mscrpciin Regimen
05 Jun 2022 Régimen Académica

Categoria 12 Intangibles
Alcance

= Marcas, patentes, secretes empresariales, derechos autor, nombres comerciales, dereches ceportivos,
espoctro radiceléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Pagina 3 da 6
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RAA

Hegiitre Absarts e Avclucdores

09 Jun 2022 Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafo emergente, lucro cesante, dafio meral, servidumbres, derechos herenciales vy litigiosos y demds
derechos de indemnizacién o cdkulos compensatonos y cualguler otro derecho ne contemplado en las clases

anteriores,
Fecha de mnscnpeidn Ragunan
09 Jun 2022 Régimen Académico

Adicicnalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones ¢e calidad de personas (Noma I1SO 17024) y experiencia:

= Centificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN.A, en la categoria Inmueblas Urbanos con el
Ccadigo URB-0534, vigente desde e 01 de Octubre de 2016 hasta el 31 de Octubre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanes', vigente desde el 01 de
Octubre de 2018 y hasta el 31 de Ociubre de 2020 . La actualizacion del cerificado se registra enel RAA, a
solicitud del Avaluador, el 06 de Diciembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27
de la Ley 1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuentra acredilado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Naclonal de Acreditacion
ONAC.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categornia Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0348, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta e 31 de Oclubre de 2020, inscrito en el
Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha gue se refleja en el antenor cuadro El cerdificado fue ampliade
con el acance de "Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales’, vigente desde el 01 de
Octubre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2020 . La actualizacion del cedificado se regisira enel RAA, a
salicitud del Avaluador, ¢ 06 de Diciembre de 2018 de acuerdo a lo establacido en el literal n) del articulo 27
de fa Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momenlo de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

Cerificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores RNA en la categoria Inmuebles Especialescon
el Cadigo ESP-0183, vigente desde e 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 da Febrero de 2022, inscrito en el
Reqgistro Ablerto de Avaluadores. en la facha gue sa refleja en el anteriar cuadre. El cedificado fue ampliado
con ¢l alcance de ‘Avaluador de Infangibles Especiales en Inmuebles Espaciales’, vigente desde el 01 de
Octubre de 2019 y hasta el 28 de Febrero de 2022 . La actualizacion del certificado se registra en ¢l BAA, a
solicitud del Avaluador, e 06 de Diciembre de 2019 de acuerdo a lo establacido en el literal n) del articulo 27
de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momenlo de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS AGA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contaclo del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CALLE 15# 48-06
Teléfonc: 3142948606
Correo Electrénico: inviragote@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacian:
Técnico Laboral por Competencias en Avalies-Comporacicn Tecnoldgica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos discplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion discipiinaria alguna contra el(la)
sefor(a) FRANCISCO EDUARDO GONZALEZ TORRES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
17305927

El{la) sefior(a) FRANCISCO EDUARDO GONZALEZ TORRES se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

Con el fin de Gue o destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siquiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositive mdvil u oiro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cadige OR que son gratuitas. La verificacidn también pueds efecluarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con e cidigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulader Nacional de Avaluadares - ANA.

PIN DE VALIDACION

adcd0adb

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la infermacién que repesa en el
Registro Ablerto de Avaluaderes RAA., a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2024 y fiene vigencia de 30 dias
calandario, contados a partir de la fecha de expadicion.
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Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES
ACTA 09-24 — COMITE TECNICO DE AVALUO

11 DE DICIEMBRE DE 2024

PONENTES: AVALUADORES PROYECTO MALLA VIAL DEL META IP
OBJETO: ESPECIES VEGETALES
AVALUO: UNIDAD FUNCIONAL 2Y 5

SOLICITANTE: CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S

Se toma como base el "Documento Técnico® aprobado por el Comité Técnico de
LONJALLANOS el 01 de junio de 2023 cuyo objeto fue la determinacion de la Metodologfa

para valuacién de especies vegetales en el ejercicio valuatorio de la Corporacién Lonja de
Propiedad Raiz de los Llanos Orientales - LONJALLANOS.

En la fecha, el Comité Técnico actualiza el inventario de especies vegetales con sus
valores comerciales respectivos.

¥ —
e, .r?:- e
M \ ]

RUBEN HELf MAMBY BERNAL DEISY SANCHEZ FUENTES
Presidente Directora Ejecutiva
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ACTA N°= 09 DEDIC. 11- 24 TABLA DE ESPECIES VEGETALES
item Descripcién Unidad Valor Unidad

1 |Achiote (menora 10em B) Un $ 20.100
2 |Achicte (entre 11 ¥ 30 cm @) Un $ 70.400
3 |Achiote (entre 31 y 40 cm @) Un $ 100.500
4 | Achicte {[mayor de 40 cm B} Un $ 116.200
5 |Antrio Un $ 44700
6 |Amemisa Un $ 22900
7 |Baiso (mencra 10 cm @) Un $ 74.800
B |Bombu (entre 11y 20 cm @) Un $ 28.300
9 |Bijac Un $ 13.200
10 |Bore Un $ 13.200
11 |Bosque Secundario m $4.100
12 |Cacao[menorascm @) Un $ 19.000
13 |Cacao(entreby IScm @) Un §27.100
14 |Cacao lentre 16y 30cm ©) Un $ 35.200
15 |Cémbulo [entre 11 y20cm @) Un $ 51.900
16 |Campanero (entre 21 y 60 cm @) Un $ 77.B00
17 _|Campanero (entre 61 y 100 cm O) Un $ 258.500
18 |Campanero (mayera 100 cm D) Un $ 583.000
19 |Campanero (mencra20cm @) Un $ 16.700
20 |Cadofistol (entre 21 y 60 cm @) Un $ 136,400
21 |Caiofistol (mayor a 60 cm @) Un $ 181.800
22 |Carancho [entre 11 y 20 cm ©) Un $ 10.800
23 |Corancho (entre 21 y 40 cm @) Un § 62.500
24 |Camipa (entre 21 y 40 cm O] Un $ 40.600
25 |Caucho [entre 21 y 60 cm ©}) Un $ 88.900
26 |Caucho (entre 61y 100 cm @) Un $ 340.100
27 |Caucho (mayora 100cm @] Un $694.100
28 |Caucho (menora 20cm B) Un $ 16700
29 |Cedro (inferiora 20 cm @) Un $ 155.000
30 |Cedro (entre 21 y S0 cm D) Un $ 296.200
31 |Cedro(entre 51y 100cm @) Un $ 906.900
32 |Cedro {mayor 100 cm @) Un $ 1.850.800
33 |Ceiba(entre 21 y 60 cm @) Un $ 118.500
34 |Ceiba(enwre 61y 100 cm @) Un S 408.100
35 |Ceiba (mayora 100cm @) Un $ 925.400
36 |Cerca viva [Limén Swingiea] (altura menor o iguaia Im ) m $ 22.700
37 |Cerca viva (Limén Swingiea) (altura entre | y 2 m) m $ 32400
38 |Cerca viva (Limdn Swinglea) (altura mayora 2 m| m §42.100
39 |Cinta Liriope Un $8.100
40 |Citricos (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
41 |Citricos (entre 6y I1S5cm @) Un § 132.400
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42 |[Citricos [mayor 2 30 cm @) Un $ 171.700
43 [Citricos (menorde 5 cm @) Un $ 25.300
44 |Colegizia Un $ 10.100
45 |Colorado (entreo 10y 20 cm ©) Un $ 16.700
46 |Colorade {mayor 3 20 cm @} Un $ 83.400
47 |Coralito asidtico Un $ 20.200
48 |Cordia (menora 10cm @) Un § 7.400

49 |Cordia {entre 11 y 30 cm @) Un $ 33.400
50 |Cordia (entre 31 y 50 cm @) Un S 148.100
51 |Cordia {(mayora 50 cm @) Un § 259.200
52 |Corona de cristo Un $ 33.800
53 |Dalium (menora 10cm @) Un § 7.400

54 |Dalium (entre 11y 30 cm @) Un $ 33.400
55 |Dalium (entre 31y 50 cm @] Un S 148.100
5& |Diefanbachia Un § 29.700
57 |Dormidero (entre 10y 20 cm @) Un $31.300
58 |Dormidero (entre 21 y 50 cm @) Un $ 148.100
59 |Dormidero (mayora 50 cm @) Un $ 254.600
60 |Duranta Un S 1.600

&1 |Ficus (entre 21 y S0 cm D) Un § 88.900
62 |Ficus (entre 51y 100 cm @) Un $ 249.900
63 |Flor Morado (entre |1 y30cm @) Un $ 33.400
&4 _|Flor Morado (entre 31 y 50 cm O} Un § 148.100
65 _|Fior Morado (menora 10 cm @) Un $ 7.400

66 |Flor Morado (mayor a 50 cm @) Un $ 185.100
67 |Glabra {mencra s cm @) Un $4.100

&8 |Glabra (entre 6y 15 cm @) Un $ 18.700
&9 | Glabra (Mayor 15 cm @) Un $ 75.000
70 |Grama m* $ 300

71 |Guadua Un $ 38.200
72 |Gualanday (entre 1 1 v 30 cm @) Un $ 46.300
73 |Gualanday (entre 31 y 60 cm Q) Un 5 148.100
74 |Gualanday (mencra 10cm @) Un $ 7.400

75 |Guamo [entre 10y 20 cm @] Un $ 22.300
76 |Guamo [entre 21 y 60 cm O] Un § 100.000
77 |Guanabanc (menora 10 cm@) Un $ 38.400
78 |Guanabano (entre |1y 20 cm @) Un $ 113.200
79 |Guandbano (mayora 20 cm ©) Un $ 188.900
B0 |Gudsimo [entre 21 y 40 cm B} un $ 37.500
81 |Gudsimo [entre 41 y80cm @) Un $ 199.900
82 |Gudsimo (mayor 80 cm @) Un $ 355.400
83 |Gudsimo [menora 20 cm @) Un $ 6.300

84 |Guayabo (entre 21 y 60 cm B) Un $ 120.200
85 |Guayabo (entre |1y 20 cm ©) uUn $ 44500
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B6 |Guayabo (mencra 10 cm O} Un $ 40.400
87 |Heliconia Un $ 20.200
88 |Hiedra Un $28.700
B89 |Higuerdn (menora 20cm @] Un $ 16,700
90 |Hojarasco [Ojarasco) (menora 20 cm &) Un S 12.600
91 |Hojarasco (Ojarasco) (entre 21 v 50 cm O) Un 5 66.700
92 |Hojarasco [Ojarasco) (mayor a 50 cm @) Un § 231.400
93 |Hueso (menara 10 cm @) Un $ 8.400

94 |Hueso [entre 11 y 25 cm @) Un $52.100
95 |Hueso [entre 26 y 60 cm B) Un § 168.700
96 |Hueso (mayor 3 60 cm @) Un § 466.500
97 ligua (entre 11 y 30 cm ©) Un $26.100
98 |igua [entre 31 y 60 cm @] Un $ 88.900
99 |lgua [mayor a 60 cm @) Un $ 173.600
100 |lgua (mencra 10 cm @) Un $ 3.500

101_|Jobo (Hobo) (entre 11y 30 cm @) Un $ 29.600
102 |Jobo {Hobo| (entre 31 y 50 cm @) Un § 148.100
103 |Jobo (Hobe] (mayera 50 cm @) Un § 277.700
104 lJobo [Hobo] (mencra I0cm @) Un § 7.400

105 |Lacre (entre 16y 30cm @) Un $ 74.100
106 |Lacre imenora IScm @) Un $ 31.400
107 _|Limén Swinglea (Swinglea] {entre 11y 30 cm ©) Un S 16.800
108 |Limén Swingiea (Swingiea] (entre 31 y 60 cm O] Un $ 29.400
109 |Limoncilio Un $ 15.200
110 |Limdn (enoe 16y 30 em @) Un $ 151.500
111 |Limdn jentre by 15 ecm @) Un § 132,400
112 |Limén (mayor 2 30 cm @) Un $ 171.700
113 |Limdn {menor de 5 cm @) Un § 25.300
114 |Limén mandarino [entre 16 v 30 cm @) Un $ 151.500
115 |Limén mandarino (entre 6y 15 cm @) Un $ 132.400
116 |Limén mandarino (mayora 30 em ©) Un § 171.700
117 |Limén mandarino (menordeScm @] Un $ 25.300
118 |Mamonciilo (entre 11 y 60 cm B) Un $ 50.000
119 |Mamoncillo (mayor 2 60 cm ©) Un $ 180.500
120 |Mamoncillo (menor de 10 cm ) Un $ 3.500

121 |Mandarino (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
122 |Mandaring (entre &y 15 cm B} Un § 132,400
123 |Mandarino (mayora 30 cm @) Un §171.700
124 [Mandarino (mencr de S cm &) Un $ 25.300
125 |Mango [entre 11 y 60 cm @) Un $ 50.000
126 [Mango (mayora 60 cm @) Un $ 180.500
127 |Mango [menor de 10 cm @) Un §3.500

128 |Matarratdn (entre 21 y 45 cm ©) un 5 56.300
129 |Matarratén (mayor 3 45 cm @) Un $ 140.500
130 |Mamarratén (menora 20 cm @) Un §22.300
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131 [Matapalojentre2!l yS0cm @) Un $ £8.200
132 |Mata palo (entre 51y 100 cm @) Un $ 243.900
133 |Mirtacea (Mirto] (menora 10 cm @) Un $ 56.600
134 |Mirtacea (Mirto) (entre 1 1 v 20 cm ©) Un $ B0.BOO
135 |Mirzacea (Mirto) (mayor 3 20 cm @) Un $ 105.100
136 |Mirtaces {Mirto Plantuia) Un $ 25.800
137 |Nacedero (entre 21 y 40 cm @) Un $ 56.300
138 |Nacedero (mayor 3 40 cm @) Un $ 116.700
139 |Nacedero (menora 20cm @) Un $22.300
140 |Naranjo [entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
141 |Naranjo (entre by IS5 cm @) Un $ 132.400
142 |Naranjo {mayor a 30 cm @) Un §171.700
143 |MNaranjo (mencrdeScm @) Un $ 25.300
144 |Naranjo Tangelo [entre 11 y 20 cm @) Un $ 132.400
145 |Naranjo Tangelo (mayor 2 20 cm @} Un $ 199.900
146 |Naranjo Tangelo (menora 10 cm @) Un $§ 26.000
147 |Nogal {entre 10y 30 cm ©) Un $ 46.300
148 |Nogal lentre 31 y 60 cm O] Un §177.700
149 |Nogal {entre 61 y 100 cm @) Un $ 462.700
150 [Nunche (maycra 30cm @) Un $ 88.900
151 |Nunche (entre 11y 30 cm @) Un $26.100
152 |Nunche (menora 10 cm @) Un $3.500

153 |Oiti [entre 20y 60 cm &) Un S 108,100
154 |Oregano Un $ 13.700
155 |Paima Areca (menora 5 cm O} Un § 40.400
156 |Palma Areca (entre b6y 15 cm Q) Un $ 146,400
157 |Paima Areca (entre 16y 20 ¢cm @] Un $ 209.100
158 |Paima Areca (mayor 3 20 em@) Un $ 292.700
159 |Palma Bismark (menora s cm @] Un $ 151.500
160 |Paima Bismark (entre 6y 15 cm @) Un $ 236.200
161 |Paima Bismark (entre 16y 20 ©) Un §337.400
162 |Palma Bismark (mayora 20 cm @) Un $472.300
163 |Palma Botella (menora 5 cm @) Un $ 165.500
164 [Palma Botelia (entre by 15 cm @) Un $ 330.900
165 |Paima Botella {entre 16y 20 cm @] Un $472.700
166 |Palma Botella (mayora 20 cm @) Un $ 661.800
157 |Paima Caryota (mencra 5 cm @) Un $118.100
168 |Paima Caryom (entre by 15 cm @) Un § 236.200
169 |Paima Caryota (entre 16y 20 cm @) Un $ 337.400
170 |Paima Caryots [mayora 20 cm @) Un $ 472.300
171 |Paima China (Mencra 5 cm @) Un $ 30.300
172 |Palma Cuesco (menora S cm @) Un § 57.000
173 |Palma Cuesco [entreéy 15 cm @) Un $ 113900
174 |Palma Cuesco (entre 16y 20 @) Un $ 162700
175 |Palma Cuesce (mayera 20 cm @] Un $227.700
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176 |Paima de aceite Un § 122.300
177 _|Paima ornamental (mencra S cm @) Un $71.100
178 _|Palma grnamental [entre 6y 15 cm 8] Un $ 142.200
179 |Paima crnamental (entre 16y 20cm @) Un $ 203.100
180 |Paima ornamental (mayora 20cm @) Un $ 284.300
181 |Paimicha Un S 74.500
182 |Palo Blanco (entre 11 y 30 cm @) Un $ 33400
183 |Palo Blanco (entre 31 y 50 cm @] Un § 148.100
184 |Palo Blanco (menora 10 cm @) Un § 7.400
185 |Palo Tigre (entre | 1 y 30 cm @] Un $ 46.300
186 |Palo Tigre (entre 31y 60 cm @) Un $ 148.100
187 |Palo Tigre (menora 10 cm @) Un § 7.400
188 _|Papays (Papayo) (menora 10cm @) Un $ 102.600
189 |Papaya (Papayo] (entre 11y 21 cm @) Un $ 188.900
190 |Pasto brachiaria (amargo) m $ 350
191 |Pasto brachiaria (duice) m" $ 350
192 |Pasto Cuba 22 m $ 500
193 |Pasto Estrella m S411
194 |Pasto Humidicola m § 350
195 [Payande (menora 10 cm @) Un S 11.200
196 _|Payande (entre 11 y 25 cm @) Un §81.100
197 |Payande {entre 26 y 60 cm O] Un $ 222.100
198 |Payande (mayor 3 60 cm @) Un §533.000
199 |Piperaceae (menora 10 cm @) Un $ 18.500
200 |Piperaceae (entre 11 y 20 cm ©) Un §52.200
201 |Piperacese (mayor 3 20 cm @) Un $ 87.400
202 |Platano (Altura menor a 1.5 m] Un $ 38.200
203 |Platano [Altura mayor a 1.S m) Un $ 54.600
204 |Plumeria Un $ 68200
205 |Pomaroso (Pomoroso] (menora 10 cm B) Un $21.700
206 |Pomaroso (Pomoroso) (entre 11y 19 cm ©) Un $ 75.700
207 |Pomaroso (Pomoroso) (entre 20 y 60 cm @) Un $ 108.100
208 |Prento alivio Un $ 12.400
209 |Resucitado Un $21.700
210 |Rozo Un $ 19.000
211 |Sangredago (entre 11 y 30 cm @) Un S 80.800
212 |Sangredage (mayora 30 cm @) Un $ 113.200
213 |Sangredago (menora 10 cm ©) Un $ 56.600
214 |Tarantan (menora 10 cm @) Un $§ 5.600
215 |Tarantan (entre 11 y 20 cm ©) Un $ 27.800
216 |Tarantan (entre 21 y 40 cm @) Un $ 95.300
217 |Toswo (Maiz Tostao) (entre 21 y 40 cm @) Un $85.100
218 |Toswmo (Maiz Tostao| (mayer 3 40 cm ©) Un $ 140.500
219 |Tostao (Maiz Tostao] (menor 3 20 cm ) Un $ 25.000
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220 [Totumo (mencra 10 cm @) Un § 40.400
221 |Totwmo (entre |1 y 20 cm @) Un $ 44.500
222 [Totumc [entre 21 y S0 cm @) Un $ 120.200
223 |[Trimezia Un § 15200
224 |Trompilio {entre 11 v 30 cm @) Un $ 33400
225 [Trompillo (entre 31 y S0 cm @) Un $ 148.100
226 |Trompillo (menora 10 cm @) Un § 7.400
227 [Trompiilo (mayora 50 cm @) Un $ 185.100
228 |Tulipan Africano (menora 10 cm ©) Un § 12.600
229 |Tulipdn Africano (entre 11 y 20 ecm @) Un § 66.700
230 |Tulipdn Africano (entre 21 y 50 em @) Un $231.400
231 |Tuno [mencra 9 cm O} Un §11.200
232 |Tuno (entre 10y 30cm @] Un $ 14.900
233 |Tuno (entre 31 yS0cm @) Un $ B0.BOO
234 |Tuno negro (mencra 9 cm @) Un § 11.200
235 |Tunc negro(entre [0y 30cm @) Un 5 14.900
236 [Tuno negro (entre 31 y 50 cm @) un $ 80.800
237 |VaraSanm (entre |1 y 20 cm @) Un §52.200
238 |VaraSanta (mayora 20cm @) Un $ 87.400
239 |Vara Santa (menora 10cm @) Un $ 18.500
240 |Veranera (menora IS cm @) Un $ 39.200
241 |Veranera (entre 16y 40 cm @) Un $ 91.500
242 |Vareno (menor3 10 cm @) Un $ 12.600
243 [Varenc (entre 11 y 20 em @) Un § 66.700
244 |Vareno (entre 21 y S0 cm ©) Un § 231.400
245 |Yarume (menora 10 cm @) Un $ 24.300
246 |Yarumg (entre 11y 20cm @) Un § 48.500
247 |Yarumo enwre 21 y 50 cm @) Un $ 80.800
248 |Yarumo [mayora 50 cm O} Un § 113.200
249 |Yopo lente 16y 30 cm O Un § 80.800
250 [Yopo (mayora 30 cm ©) Un § 113.200
251 |Yopo (menora I5cm @) Un § 48.500
252 |Zinnia Un $ 28.800
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CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES
ACTA 09-24 — COMITE TECNICO DE AVALUO

PONENTES:
OBJETO:
AVALUO:
SOLICITANTE:

11 DE DICIEMBRE DE 2024

AVALUADORES PROYECTO MALLA VIAL DEL META IP

ESPECIES VEGETALES
UNIDAD FUNCIONAL 2Y 5
CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S

Se toma como base el “Documento Técnico” aprobado por el Comité Técnico de
LONJALLANOS el 01 de junio de 2023 cuyo objeto fue la determinacion de la Metodologia
para valuacion de especies vegetales en el ejercicio valuatorio de la Corporacién Lonja de
Propiedad Raiz de los Llanos Orientales - LONJALLANOS.

En la fecha, el Comité Técnico actualiza el inventario de especies vegetales con sus
valores comerciales respectivos.

RUBEN HELI MAMBY BERNAL

Presidente

=

_l_ e
|

M )
) 324

| C/
DEISY SANCHEZ FUENTES

Directora Ejecutiva
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ACTA N° 09 DE DIC. 11- 24 TABLA DE ESPECIES VEGETALES
item Descripcion Unidad Valor Unidad
I |Achiote (menora 10 cm @) Un $ 20.100
2 |Achiote (entre 1|y 30 cm @] Un $ 70.400
3 |Achiote (entre 31 y 40 cm @) Un $ 100.500
4 |Achiote (mayor de 40 cm @) Un $116.200
5 |Anturic Un $ 44.700
& |Artemisa Un $ 22.900
7 |Baiso (menora 10 cm @) Un $ 74.800
8 |Bambu(entre I 1y 20cm O] Un $ 28.300
9 |[Bijao Un $ 13.200
10 |Bore Un $ 13.200
11 |Bosgue Secundaric m" $4.100
12 |Cacso(mencra5cm @) Un S 19.000
i3 |Cacac(entre by I5cm @) Un $27.100
14 |Cacac (entre 16y 30 cm ©) Un $ 35.200
IS5 |Cémbulo (entre 11y 20 cm @] Un $51.900
16 |Campanerc (entre 21 y 60 cm O] Un $ 77.800
17 |Campanero (entre 61 y 100 cm ©) Un $ 258.500
18 [Campanerc (mayora 100 cm @) un $ 583.000
19 |[Campanerc (menora 20 cm O] Un $ 16.700
20 |Cadofistol (entre 21 y 60 cm @) Un $ 136.400
21 |Cafofistol (mayora 60 cm D) Un $181.800
22 |Caranchc ({entre [ | y 20 cm @) Un S 10.800
23 |Carancho jentre 21 y 40 cm @) Un $ 62.500
24 |Catalps (entre 21 y 40 cm @) Un $ 40.600
25 |[Caucho (entre 21 y 60 cm ©) Un $ 88.9C0
26 |Cauche (entre 61 y 100 cm @) Un $ 340.100
27 |Cauche (mayora 00 cm @) Un $ 694.100
28 [Caucho (menora 20 cm @) Un $ 16.700
29 |Cedro (inferiora 20 cm @) Un $ 155.000
30 |[Cedro{entre 2l y50 cm @) Un $ 296.200
31 |Cedro(entreSIy 100 cm @) Un $ 906.900
32 |Cedro (mayor 100 cm @) Un $ 1.850.800
33 [Ceiba (entre 21 y 60 cm @] Un $ 118.500
34 |Ceibz (entre 61 y 100 cm O] Un $ 408.100
35 |Ceiba (mayora I00cm @) Un $ 925.400
36 |Cercaviva [Limon Swingles] (sltura menor o igusla im) m $22.700
37 |Cerca viva [Limon Swinglez) (sltura entre | y 2 m) m $ 32.400
38 |Cerca viva (Limon Swinglea) (altura mayora 2 m) m $42.100
3¢ |Cinta Liriope Un S8.100
40 [Citricos (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
41 |Citricos (entre 6y IScm @) un $ 132.400
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42 |Citricos (mayeor 3 30 cm @) Un $ 171.700
43 [Citricos (menor de 5 cm D) Un $ 25.300
44 |Colegizla Un $10.100
45 |[Colorado (entrec 10y 20 cm @) Un $ 16.700
46 |Colorado (mayoer a 20 cm @) Un $ 83.400
47 |Coralito asidtico Un $ 20.200
48 |[Cordia (menora 10 cm @) Un $ 7.400
49 |Cordia (entre 11 y 30 cm @) Un $ 33.400
50 [Cordia (entre 31y S0 cm @) Un $ 148.100
51 [Cordia (mayera 50 cm O] Un $ 259.200
52 |Corona de cristo Un $ 33.800
53 |Dalium (mencra 10 cm @) Un $ 7.400
54 [Dalium (entre 11y 30 cm @) Un $ 33.400
55 [Dalium (entre 31 v 50 cm @) Un S 148.100
56 [Diefenbachia Un $ 29.700
57 |Dormidero (entre 10y 20 cm @) Un $31.300
58 |Dormiderc (entre 21 y 50 cm @) Un $ 148.100
59 [Dormiderc (mayora S0 cm @) Un $ 254.600
60 |Duranta Un $ 1.600
&1 |[Ficus (entre 21 y 50 cm @) Un $ 88.900
62 [Ficus (entre 51 y 100 cm @) Un $ 249.900
63 |Flor Morado (entre 11 y 30 cm @) Un $ 33.400
64 |Flor Morado (entre 31 y 50 cm ©) Un $ 148.100
65 |Flor Morado (menora 10 cm @) Un $ 7.400
66 |Flor Morado (mayor 3 50 cm @) Un $ 185.100
67 |Glabra (menora 5 cm @] Un $4.100
68 |Glabra (entre 6y 15 cm @) Un $ 18.700
69 |Glabra (Mayer IS5 cm @) Un $ 75.000
70 |Grama m $ 300
71  |Gusdua un $ 38.200
72 |Gualanday (entre i | y 30 cm @) Un $ 46.300
73 |Guslanday (entre 31 y 60 cm @) Un $ 148.100
74 |Gualanday (mencrs 10 cm @) Un § 7.400
75 |Guamo (entre 10y 20 cm @) Un $ 22300
76 |Guamo (entre 21 y 60 cm @) Un $ 100.000
77 |Guandbanc (menora 10 cm@) Un $ 38.400
78 |Guanabano (entre 11y 20 cm @) Un $ 113.200
79 |Guanadbano (mayora 20 cm @) Un $ 188.900
80 |Gudsimo [entre 21 y 40 cm @) Un § 37.500
81 |Guasimo (entre 41 y BC cm @) Un $ 199.900
82 |Guasimo (mayor 80 cm B| Un $ 355.400
83 [Guasimo (mencra 20 cm @) Un $ 6.300
84 |Guayabo jentre 21 v 60 cm @] Un $ 120.200
85 |Guayabo (entre i1y 20 cm @) un $ 44.500
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86 |Guaysbo |mencora I0cm @) Un $ 40.400
87 [Heliconia Un $ 20.200
88 |Hiedra Un § 28.700
89 |Higueron imencra 20 cm @) Un $ 16.700
90 |Hojarasco (Ojarasce) (menora 20 cm @) Un $ 12.600
91 |Hojarasco [Ojarasco) [entre 21 y 50 cm @) Un $ 66.700
92 |Hojarasco (OCjarasce) (mayor a 50 cm 2} Un $ 231.400
93 [Hueso (mencra 10 cm @) Un § 8.400
94 |Hueso (entre 11y 25 cm @] Un $52.100
95 |Hueso (entre 26 v 60 cm @) Un $ 168.700
95 |Hueso [mayor a 60 cm @) Un S 466.500
97 |lgus (entre 11 y30cm @) Un $26.100
98 |lguajentre 31y 60 cm @) Un $ 88.900
9¢ |lgus (mayor a3 60 cm @) Un $ 173.600
100 |lgua (menora 10 cm ©) Un $ 3.500
101 |Jebo iHoboj (entre 11 v 30 cm @) Un $ 29.600
102 |Jobo {Hobo] (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
103 |Jobe {Hobo] (mayor a 50 cm &) Un $ 277.700
104 |Jobo {Hobo] [menora 10 cm @) Un $ 7.400
105 |Lacre fentre 16y 30 cm @] Un $74.100
106 [Lacre (menora IS5 cm @] Un $31.400
107 |Limén Swingles (Swingles) (entre |1 v 30 cm @] Un $ 16.800
108 |Limén Swingles (Swinglea) (entre 31 y 60 cm @) Un $ 29.400
109 |Limoncilio Un $ 15.200
110 |Limén (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
111 |Limon (entre 6y 15 cm @] Un $ 132.400
112 |Limén {mayera 30 cm @) Un $ 171.700
113 [Limén (mencrde5cm @] Un $ 25.300
114 [Limén mandarino (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
115 |Limén mandarino (entre 6y 15 cm D) Un $ 132.400
116 |Limén mandarine (mayora 30 cm @) Un $171.700
117 |Limén mandarino (menor de 5 cm @) Un $ 25.300
118 |Mameoncillo jentre 11 v 60 cm @) Un $ 50.000
119 |[Mameoncillo {(mayor a 60 cm @] Un $ 180.500
120 |Mamoncillo (menor de 10 cm &) Un $ 3.500
121 [Mandarino [entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
122 [Mandarino jentre 6y 15 cm @] Un $ 132.400
123 |Mandarino imayora 30 cm @) Un § 171.700
124 |Mandarino (menorde 5 cm @) Un 5 25.300
125 |Mangoientre I 1 y 60 cm @) Un $ 50.000
126 |Mango (mayora 60 cm @) Un $ 180.500
127 |Mango {menor de 10 cm @] Un $ 3.500
128 |Matarraten (entre 21 v 45 cm @] Un $ 56.300
129 |Matarraton (mayor s 45 cm @) Un $ 140.500
130 |Matarratén (menora 20 cm @) Un $ 22.300
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131 |Mata palo jentre 21 y 50 cm @) Un $ 88.900
132 |Mata palo (entre 51 y 100 cm @] Un $ 243.900
133 [Mirtacea (Mirto] (mencra 10 cm &) Un $ 56.600
134 |Mirtacea {Mirto] (entre 1| y 20 cm @) Un $ 80.800
135 |Mirtaces (Mirto] (mayor & 20 cm O] Un $ 105.100
136 |Mirtacea (Mirto Plantulz| Un $ 25.800
137 |Nacedero (entre 21 v 40 cm @) Un $ 56.300
138 [Nacedero (mayora 40 cm @] Un $ 116.700
139 |Nacederoc (menora 20 cm @) Un $ 22.300
140 |Naranjo (entre 16y 30cm @) Un $ 151.500
141 |Naranjo jentre6y IS5 cm 2] Un $ 132.400
142 |Naranjo (mayera 30 cm @) Un $ 171700
143 |Naranjo (menor de 5 cm @] Un $ 25.300
144 |Naranjo Tangelo (entre 11 v 20 cm @) Un $ 132.400
145 |Naranje Tangelo (mayer a3 20 cm @) Un $ 199.900
146 [MNaranjo Tangelc (mencra 10 cm @) Un $ 26.000
147 |Nogsl (entre 10y 30cm @) Un $ 46.300
148 |Nogal {entre 31y 60cm @) Un $ 177.700
149 |Nogal [entre 61 y 100 cm @) Un $ 462.700
150 |Nunche {mayora 30 cm @) Un $ 88.900
151 |Nuncheentre 1| y 30 cm @] Un $ 26.100
152 |Nunche {[mencra 10 cm @) Un $ 3.500
153 |Oiti (entre 20y 60 cm B) Un $ 108.100
154 |Oreganc Un $13.700
155 |Paima Areca (menora 5 cm @) Un $ 40.400
156 [Palma Areca (entre by IScm @] Un $ 146.400
157 |[Palma Areca (entre 16y 20 cm @) Un $ 209.100
158 |Palma Areca (mayor a 20 cm@) Un $ 292.700
159 |Palma Bismark {mencra 5 cm @) Un $ 151.500
160 |Falma Bismark {entre 6y 15 cm @) Un $ 236.200
161 |Palma Bismark (entre 16y 20 @) un $ 337.400
162 |Palma Bismark (mayera 20 cm @) Un $472.300
163 |Palma Botella (mencra 5 cm @) Un $ 165.500
164 |Palma Botellz (entre by 15 cm @) Un $ 330.900
165 |Palma Botella {entre 16y 20 cm @) Un $ 472.700
166 |Palma Botella (mayora 20 cm @) Un $ 661.800
167 |Palma Caryeta {mencra 5 cm &) Un $ 118.100
168 |Palma Caryota (entreby IS cm @) Un $ 236.200
169 |Palma Caryota (entre 16y 20 cm @) un $ 337.400
170 |Palma Caryota (mayer & 20 cm @] Un $ 472.300C
171 [Palma China (Menora 5 cm @) Un $30.300
172 |Palma Cuesco (menora 5 cm @] Un $ 57.000
173 |Palma Cuesco (entre by I5 ecm @] Un $ 113.900
174 |Palma Cuesce (entre 6y 20 @) Un $ 162.700
175 |Palma Cuesco (maycra 20 cm @) Un 4 227.700
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176 |Palma de aceite Un $ 122.300
177 |Palma ornamental {[menora 5 cm @) Un $71.100
178 |Paima ornamental (entre &y 15 cm @) Un $ 142.200
179 |Palma ornamentsl (entre 16y 20 cm @) Un $ 203.100
180 |Palma ornamental (maycr 3 20 cm @) Un $ 284.300
181 |Palmicha Un $ 74.500
182 [Palo Blanco (entre 11y 30 cm @) Un $§ 33400
183 |Psio Blanco (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
184 |Palo Blanco (mencra 10 cm 2} Un $ 7.400
185 [PaloTigre {entre [ 1 y30cm @) Un $ 46.300
186 |Palo Tigre {entre 31 y 60 cm @) Un S 148.100
187 |Palo Tigre (menora 10 cm @] Un $ 7.400
188 |Papaya (Papayol (mencra 10 cm @) Un $ 102.600
189 |Papaya (Papayo)(entre [Ty 21 cm @) Un $ 188.900
IG0 |Paste brachiaria (amargo) m- $ 350
191 |Pasto brachiaria (dulce) m- S 350
192 |Pasto Cuba 22 m $ 500
193 |Pasto Estrelia m S411
194 |Pastec Humidicola m- § 350
195 |Payande (mencra 10 cm @) Un $ 11.200
196 |Payande (entre |1 y 25 cm @) Un $8l.100
197 |Payande {entre 26 y 60 cm @] Un $222.100
198 |Payande (mayor a 60 cm @) Un $ 533.000
199 |Piperaceae (mencra 10 cm @) Un $ 18.500
200 |Piperaceae (entre 11 y 20 cm @) Un $ 52.200
201 |Piperaceae (mayora 20 cm @) Un $ 87.400
202 |Platano [Altura menora 1.5 m) Un $ 38.200
203 |Platano [Altura mayera 1.5 m) Un $ 54.600
204 |Plumeria Un 5 68.200
205 |Pomarosc (Pomoroso) (mencra 10 cm @) Un $21.700
206 |Pomaroso (Pomoroseo) (entre 1y 19 cm @) Un § 75.700
207 |Pomarosc (Pomoroso) (entre 20y 60 cm @) Un 5 108.100
208 |Pronto alivie Un $ 12,400
209 |Resucitado Un $21.700
210 |Rozo Un $ 19.000
211 |Sangredage (entre |1 y 30 cm @) Un $ 80.800
212 |[Sangredago (maycra 30 cm @] Un $ 113.200
213 |Sangredago (menora 10 cm @) Un $ 56.600
214 [Tarantan (mencra 10 cm @] Un 5 5.600
215 |[Tarantan (entre |1 y 20 cm @) Un $ 27.800
216 |Tarantan (entre 21 v 40 cm @) Un $ 95300
217 |Tostae (Maiz Tostao| (entre 21 v 40 cm ©B) Un $ 85,100
218 |Tostae (Maiz Tostac) (mayor 3 40 cm @) Un $ 140.500
219 |Tostac (Maiz Tostac) (menor a 20 cm @) Un $ 25.0C0
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220 |Totumo (mencora [0 cm @) Un $ 40.400
221 |Totumo (entre 11y 20 cm @) Un $ 44.500
222 |Totumo (entre 21 y 50 cm @) Un $ 120.200
223 |Trimezia Un $ 15.200
224 |Trompillo {(entre 1| v 30 cm @) Un $ 33.400
225 |[Trompillo (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
226 |Trompille (menora 10 cm @) Un $ 7.400
227 |Trompillo {(mayor 3 50 cm @) Un $ 185.100
228 |Tulipdn Africanc imenora 10 cm @] Un $ 12.600
229 |Tulipan Africano {entre 11 v 20 cm @) Un $ 66.700
230 |Tulipan Africanc {entre 21 v 50 cm @) Un $ 231.400
23! |[Tunc (mencra 9 cm @) Un $11.200
232 |Tuno (entre [0y 30 cm @) Un $ 14.900
233 |[Tuno (entre 31 y 50 cm @] Un $ 80.800
234 |Tuno negro (menora 9 cm @) Un $ 11.200
235 |Tuno negro (entre 10y 30 cm @) Un $ 14.900
236 |Tuno negro (entre 31y 50 cm @) Un $ 80.800
237 |VaraSantz (entre 11y 20cm @) Un $52.200
238 |Vara Santa (mayora 20 cm @] Un $ 87.400
239 [Vara Santz (menora 10 cm @) Un $ 18.500
240 |Veranera (menora 15 cm @ Un $ 39.200
241 |Versners (entre 16 y 40 cm @] Un $ 21.500
242 |Vareno (mencra 10 cm @) Un $ 12.600
243 |Varenolentre 11 y 20 cm @) Un $ 66.700
244 |Vareno (entre 21 y 50 cm @) Un $ 231.400
245 |Yarumo (menora [0 cm @) Un $ 24.300
246 |Yarumo {entre |1 v 20 cm @) Un $ 48.500
247 |Yarumo (entre 21 y 50 cm @) Un $ B0.8C0
248 |Ysrumo (mayor a 50 cm @) Un $ 113.200
249 |Yopo (entre 16y 30 cm ) Un $ 80.800
250 |Yopo [mayora 30 cm @) Un $ 113.200
25! |Yopo [menora 15 cm @) Un $ 48.500
252 |Zinnia Un $ 28.800
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AVALUO No UF05-CAPA-0012 NIT. 892.099.304-6 Pagina 1 de 2
AVALUO No. UF05-CAPA-0012 HORA: 4:00 pm
TIPO DE INMUEBLE Finca
DIRECCION Lote parte Hda. San José Vda Cairo
MUNICIPIO/ DEPARTAMENTO Villavicencio - Meta
MATRICULA INMOBILIARIA 230 - 124892
NUMERO CATASTRAL 500010001000000040270000000000
AVALUADOR Francisco Eduardo Gonzalez Torres
COORDINADOR Luis David Soto Forero
ASISTENTES
NOMBRE RAA-AVAL
Carlos Arturo Talero Cruz 19198454
Francisco Eduardo Gonzalez Torres 17305927
Santiago Beltran Mejia 1020791824
Luis David Soto Forero 19193441
Rubén Heli Mamby Bernal 17324089
Diego Andrés Hernandez Sabogal 86060039
Jorge Humberto Delgadillo Sanchez 86056853
Octavio Vasquez Bermudez 79319327
Juan Carlos Rey Gonzalez 79490776
Luis Fernando Tobian Sarmiento 19287793
Fernando Beltran Bolanos 17323931
NORMA URBANISTICA
Instrumento: Plan de Ordenamiento Territorial POT.
Acuerdo No.: 287 del 29 de diciembre del 2015.
Clasificacién Suelo rural: Rural.

Area de actividad suelo rural:  Suburbano AAV1.

METODOLOGIA

Para determinar el valor del inmueble, de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se aplica la
siguiente metodologia Valuatoria:

7.1 TERRENO: Para determinar el valor del terreno, se empled el Método de Comparacién o de Mercado. Es la técnica
Valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

7.2 CONSTRUCCION: Para determinar el valor de las construcciones se empled el Método de Costo de Reposicion. Es el
que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de Ia construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
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CERTIFICADO AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL DE TERRENOS, CONSTRUCCIONES, CULTIVO, DANO
EMERGENTEY LUCRO CESANTE

PREDIO VALORAVALUO DANO EMERGENTE LUCRO CESANTE VALORTOTAL

UF05-CAPA-0012 | S 673.413.137 [ S 19.452.703 | $ & S 692.865.840

El valor aprobado por el Comité Técnico es de: SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES

OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS Y CUARENTA PESOS ($692.865.840)
MONEDA LEGAL

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas tarifas de transporte,
servicios publicos y cambios en el canon de arrendamiento de inmuebles para uso residencial

hacen que el avallo pueda perder vigencia con el tiempo. El presente avalto tiene una vigencia
de un (1) ano.
OBSERVACIONES

Siendo las 6:00 pm se da por terminado el Comité Técnico de Avaluos desarrollado para el Proyecto

: (ol

RUBEN HELIi MAMBY BERNAL %u{ DAMOTO FORERO
Representante Legal oordinador Avaluos
RAA AVAL-17324089 RAA AVAL-19193441

( A, s

~~ *—-(wé‘.";i‘_zr{,/\,/ k

FRANCISCO GONZALEZ TORRES
Avaluador
RAA AVAL-17305927
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SISTEMA INTEGRADO L iTION c6DIGO GCSP-F-185

e GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECT TNFRAESTRUCTURA DE -

CONCESIONVZAL PROCESO s s . VERSION 002
P e DE LOS LLANOS TRANSPORTE
ﬁﬁaesw”’ci';,.-a FORMATO ‘ FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESION| © MALLA VIAL DEL META IP — — UNIDAD FUNCIONAL [ - UFOs o
CONTRATONo.: | ANI-004DE2015 \ Union Temporch
PREDIO No. | UF05 CAPA 0012 J ™ I&é@ O TRAMO 1 CATAMA-PUENTE AMARILLO
SE———— 9 4B B S S S
ABSC. INICIAL K 8+978,70 | : 500 £5

L, PROF. PREDIAL DE lNTERVE'\JTORlA

ABSC. FINAL , K 9+747,72 MARGEN lzq-Der
o i 05@. ’P\,L LONGITUD EFECTIVA 769,02
RECIRIDD.: A_é@ W b Al
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO +F&QIII auny 23CZT= 280234 40.403.954 MATRICULA INMIOBILIARIA
) | |IMRECCION / EMAIL. herrera@hotmail.com 230-124892
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA Y OTRO ' — = —
DIRECCION DEL PREDIO LOTE PARTE HACIENDA SAN JOSE VDA c cznum CATASTRAL

500010001 000000040270000000000

VEREDA/BARRIO: EL CAIRO ICLASIFICACION DEL SUELO | LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
= SUBURBANO = 1 == =
MUNICIPIO: VILLAVICENCIO | [ NORTE 27,20 m CON PREDIO DE LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA (1-4)
DPTO: META ACTIVIDAD ECONOMICA DEL R 38,66 'CON RONDA HIDRICA DEL RIO GUATIQUIA (39-41
— VIVIENDA Y TURISMO AAV.T. oY m_ (39-41) o
~_ PREDIO i ORIENTE ~ 772,20m CON PREDIO DE ERIKA MARIA CUINTACO HERREE&LOTRO (AREA RESTANTE) (4-39)
Predio requerido para: CONSTRUCCION DOBLE CALZADA TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE | 78159 m CON PREDIO DE ER]KA MARIA CUINTACO HERRERA Y OTRO (AREA RESTANTE) (41-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN ; SOBRE EL AREA REQUERIDA NO EXISTEN commucaouss
PASTOS BRACHIARIA [ 215619 [4sun*m2 = m? | - o - TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 B m2
PAYANDE ¢ 25 cm 1 Un i ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
PAWMIDEGS80cm | 1 U Y CA1: CERCA MEDIANERA CON POSTES DE CONCRETO DISTRIBUIDOS CADA 2,70 m APROXIMADAMENTE, DE DIMENSIONES 0,10%0,10 m POR 1,50
PAYANDE ¢ 82 cm [ 1 Un | 1 mDEALTO APROXIMADAMENTE, CON 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS. (NOTA: LA CERCA TIENE UNA LONGITUD DE 27,20 m, PERO AL SER 13,60 m
PAYANDE 26 cm T 1 — un__ Il MEDIANERA, SE PAGARA LA MITAD PARA CADA PROPIETARIO, POR LO CUAL SE INGRESA A INVENTARIO PARA AVALUO LA LONGITUD DE 13,60 m)
PAYANDE ¢ 120 cm 1 " Un ||| . CA2: CERCA INTERNA CON POSTES DE CONCRETO DISTRIBUIDOS CADA 2,60 m APROXIMADAMENTE, DE DIMENSIONES 0,10°0,10 m POR 1,40 m e os; - S
PAYANDE ¢ 300 cm 1 Un DE ALTO APROXIMADAMENTE, CON 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS. ? m
PAYANDE ¢ 88 cm b o= | Un || , CA3:CERCA INTERNACON POSTES DE CONCRETO DISTRIBUIDOS CADA 2,90 m APROXIMADAMENTE, DE DIMENSIONES 0,10°0,10 m POR 1,40m 5555 o
PAYANDE ¢ 23 cm 1 - Un DE ALTO APROXIMADAMENTE, CON 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS. ;
PAYANDE ¢ 28 cm 1 | un | 4 |CAd: CERCA INTERNA CON POSTES DE CONCRETO DISTRIBUIDOS CADA 3,00 m APROXIMADAMENTE, DE DIMENSIONES 0,10°0,10 m POR 1,40 m 5675 "
PAYANDE ¢ 48 cm 1 | Un DE ALTO APROXIMADAMENTE, CON 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS. :
‘PAYANDE' 623cm | 1 | Un | CAS: CERCA PERIMETRAL CON POSTES DE CONCRETO DISTRIBUIDOS CADA 3,00 m APROXIMADAMENTE, DE DIMENSIONES 0,10%0,10 m POR S -
PAYANDE ¢ 60 cm | 1 L Un i 1,40 m DE ALTO APROXIMADAMENTE CON 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS !
YoPOg55cm | 1 | Un I T - - ] - - s/No
YOPO ¢ 37 cm 2 [ Un | Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisién, construccién, Intervencién, Espacio Publico? NO
YOPO @ 53 cm 1 Un | ]_Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 VDE 2001? NO
LACREg9cm 1 Un | | Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? B . NO
L e e I |Aplica Informe de anlisis de Area Remanente? - - ) 1 ~ NO
) | || Tieneelarea requerida afectacién por seNldumbres! B - - ] NO
i o - - Tiene el aWon por érea protegida?, ronda hidrica? i - - ; o I sl
FECHA DE ELABORACION: ~ 15-may.23 AREATOTALPREDIO | 112243500  m’ OBSERVACIONES:
Elabors: AREA REQUERIDA POR DISENO | a1 561,96 i 1) LA INFORMACION TECNICO JURIDICA DEL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO DE LA EP No.
J”\OV\G \Ld n O(&"O Aed AREA REMANENTE [ - 0,00 gl 2 6702 DEL 30 DE OCTUBRE DE 2015, OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO.
It JHONATAN ORDONEL: 1P 6103 70e 15555 AAD — 2). EL USO DE SUELO SE ENCUENTRA CERTIFICADO MEDIANTE CONCEPTO CU-22-0871 DE FECHA
14 DE DICIEMBRE DE 2022 DE LA CURADURIA URBANA PRIMERA DE VILLAVICENCIO. 3). EL AREA
REQUERIDA PRESENTA 2 CLASIFICACIONES DE SUELO SEGUN EL USO DE SUELO ASf: RURAL:
- .. A 2 7
Revisd v Aprobo: TOTALAREAREQUERIDA |~ 21561,96  m 2371,76 M2. SUBURBANO: 19.190,20 M2. 4). EL PREDIO PRESENTA UNA RONDA HIDRICA DE
AREA SOBRANTE 1.100.873,04 m’ 1758,79 M2
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AN
PLANO PREDIAL
F-1211/02- MAY 147
h N
|
SISTEMA DE
PROYECCION:
MAGNA SIRGAS
Origen: Bogota
Proyeccién:
Transversa
de Mercator
Elipsoide: GRS80
Informacién del
Origen: 50 100 150 200 m
W = 74° 04' 51,30"
N= 4730 86.5¢ ESCALA 1:5000
PLANO: CONVENCIONES
MALLA VIAL DEL META I.P 1DE7
BORDE ViA PROYECTADA === LINEADECOMPRA e
PROPIETARIC: No. CAT EJEDEVIAPROYECTADA ~  — —-— REDES
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA | 500010001000000040270000000000 CAZADAVAEXSTENTE == AREAREQUERIDA
Y OTRO ™ PUNTO DE INFLEXION (0] AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
230-124892 LINDERO ————— AREAREMANENTE
[ DSERO Y OLCUL(I:D [ FECHA ELAB: " escAk: CHAFLAN ————  AREACONSTRUCCIONES ANEXAS
Jhencton Ordorer P ; CERCA —x—s—  AREARONDADERIO =
( AT DR [ ' { 115000 BOSQUE NATVO 5] pastos
CUADRO DE AREAS UNIDAD FUNCIONAL: FICHA GRAFICA No.
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUDA: |  AREA REMANENTE: AREA SOBRANTE: 5 UF05-CAPALO012
21561,98 m? 1422.435,00 e 00,00 m? 00,00 r10087304mt ||| SECTOR: R
CATAMA-PUENTE AMARILLO
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PLANO PREDIAL

F-1211/02 - MAY 1117

| oA e |
—— t o T | N= 952030———F
| N
‘. K9+100 AN | L
1 UF05-CAPA-0012 32
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA
Y OTRO
"LOTE PARTE HACIENDA SAN JOSE VDA C" 33
500010001000000040270000000000
34
NIT] 9008548¢
UF05-CAPA-0012
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA
Y OTRO
"LOTE PARTE HACIENDA SAN JOSE VDA C"
500010001000000040270000000000
Ronda hidrica
A= 1758,79 m?
CAS: Cerca perimetral
L=38,67m
SISTEMA DE | y
PROYECCION: L : g g
—— | RONDA HIDRICA D E &
-]

Origen: Bogota ‘ ?UATlQU[A | e~
Proyeccion: | L | 1 |
Transversa ! ) !
de Mercator | ' N= OEARYN i

Elipsoide: GRS80 | u ] P‘X N= 951870———

Informacion del h& gn

Origen: 0 10 20 30 40 m I,
W = 74° 04' 51,30" \

N= 4°35 5657 ESCALA 1:1000 \ ’/

R CONVENCIONES
MALLA VIAL DEL METAIP 2DE7
BORDE VIA PROYECTADA —_— LINEA DE COMPRA r——
PROPIETARIC: No. CAT EJEDEVIAPROYECTADA ~  —-—-— REDES
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA 500010001000000040270000000000 GALZADAVIA EXSTENTE WERE  ARCVRRAERO
Y OTRO FMI: PUNTO DE INFLEXION O AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
230'1 24892 LINDERO R AREA REMANENTE
DISENO Y CALCULO: FECHA ELAB.: T ESCAA: CHAFLAN ~————  AREACONSTRUCCIONES ANEXAS  [2227d
Inonotun Oidorer } CERCA —x—si~  AREARONDADERIO =3
S ] ][ s oo
CUADRO DE AREAS UNIDAD FUNCIONAL: FICHA GRAFICA No. l
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: AREA REMANENTE: AREA SOBRANTE: 5 UF05-CAPA-0012 |
SECTOR: -001
21,561,986 m* 1122.435,00 n* 00,00 m* 00,00 m* 1'100.873,04 m*
™ ||| CATAMA-PUENTE AMARILLO J
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PLANO PREDIAL

F-1211/02 - MAY 1117

48‘,.,

UF05-CAPA-0012 ". -
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA
Y OTRO
"LOTE PARTE HACIENDA SAN JOSE VDA C"
500010001000000040270000000000

ko200 )

I::-'

SISTEMA DE
PROYECCION:

MAGNA SIRGAS

N= 952405 — | (NI
- % A B e

?”

UF05-CAPA-0012
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA
Y OTRO

"LOTE PARTE HACIENDA SAN JOSE VDA C "
500010001000000040270000000000

CA4: Cerca interna
L=29,73m

Up

Origen: Bogota 30
Proyeccién:
Transversa
de Mercator
Elipsoide: GRS80 L
Informacién del ) B I
Origen: 10 20 30 40m '
W = 74° 04' 51,30" |
b= 4 35 60,07 ESCALA 1:1000 o 0 e g 31
PLANO: CONVENCIONES
MALLA VIAL DEL META L.P 3DE7
BORDE VIA PROYECTADA ————  LINEADE COMPRA —
PROPIETARIO: No. CAT EJEDEVIAPROYECTADA ~  — . — REDES bt
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA 500010001000000040270000000000 CALZADA VIA EXISTENTE i .2 AREA REQUERIDA
YOTRO Y PUNTO DE INFLEXION O AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
230-124892 LINDERO —————  AREAREMANENTE
DISERO Y CALCULO: FECHA ELAB. ESCALA CHAFLAN ————  AREACONSTRUCCIONES ANEXAS  [Z2d
Fhoautan Oidvaer S i CERCA <~ AREARONDADERIO =3
M oR1637.06 13858 Ga e BOBGLE NATND Lo Pasms
CUADRO DE AREAS UNIDAD FUNCIONAL: ’ FICHA GRAFICA No.
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: |  AREA REMANENTE: AREA SOBRANTE: 5
i SECTOR: UF05-CAPA-0012
21.561,96 m* 1'122.435,00 m* 00,00 m* 00,00 m? 1100.873,04 m?
CATAMA-PUENTE AMARILLO
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CONCESIONWVIAL F— B |
DE LOS LLANOS SuparTronsporte  Agnds N de
Infraestructura
PLANO PREDIAL
F-1211/02- MAY 17
52 O
\
K9+400
51 @ UF05-CAPA-0012
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA
Y OTRO
"LOTE PARTE HACIENDA SAN JOSE VDA C"
UF05-CAPA-0012 500010001000000040270000000000
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA
Y OTRO
"LOTE PARTE HACIENDA SAN JOSE VDA C" {
500010001000000040270000000000 ;
CA3: Cerca interna 1 .
L=2559m {
50
SISTEMA DE
PROYECCION:
MAGNA SIRGAS K9+300 )
Origen: Bogota
Proyeccién: )
Transversa L
de Mercator =
Elipsoide: GRS80 y
Informacién del 1
Origen: o 10 20 30 40m N 1 =
W = 74° 04' 51,30" [
el A i ESCALA 1:1000 % 1D a1 |
| PLANC: CONVENCIONES
MALLA VIAL DEL META |.P 4DE7
BORDE VA PROYECTADA ————  LINEADE COMPRA —
PROPIETARIC: No. CAT EJE DE VIA PROYECTADA ——— REDES ———
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA 500010001000000040270000000000 CALZADAVIA EXISTENTE mems  MEARGIERR
Y OTRO M PUNTO DE INFLEXION o AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
230-124892 LINDERO —— AREA REMANENTE
DISERO Y CALCULO: [FECHA ELAB.: ESCALA: CHAFLAN — AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2222
Thonoton (% dorer — — CERCA —x—i—  AREARONDADERIO
JHONATAN ORDONEZ a
MP 061037-0615526 CAU BOSQUE NATVO [:3 PASTOS
CUADRO DE AREAS UNIDAD' FUNCIONAL: FICHA GRAFICA No.
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: |  AREA REMANENTE: AREA SOBRANTE: 5
SECTOR: UF05-CAPA-0012
1,561,06 m? 1122.435,00 m* 00,00 m? 00,00 m? 100,873,
St " " TOOBTAM 11|~ CATAMA-PUENTE AMARILLO
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PLANO PREDIAL

F-1211/02 - MAY 117

=
©
+
[=2}
(=}
(=]

Av*T—---—:‘:a: = 952520

UF05-CAPA-0012
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA
Y OTRO

"LOTE PARTE HACIENDA SAN JOSE VDA C"
500010001000000040270000000000

K9+500

SISTEMA DE
PROYECCION:

MAGNA SIRGAS
Origen: Bogota
Proyeccién:
Transversa
de Mercator
Elipsoide: GRS80

Informacién del
Origen: 0

W =74°04'51,30"
N = 4°35' 56,57"

10

ESCALA 1:1000

20 30

— Pasto
A= 21.561,96 m?

———— CA2: Cerca interna
L=26,09m

UF05-CAPA-0012
ERIKA MAR(A CUINTACO HERRERA
Y OTRO
"LOTE PARTE HACIENDA SAN JOSE VDA C"
500010001000000040270000000000

o
i

CONVENCIONES ]
MALLA VIAL DEL META L.P 5DE7
BORDE VIA PROYECTADA ———  UNEADECOMPRA —
PROPIETARIO: No. CAT EJEDEVIAPROYECTADA ~  — — — REDES
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA | 500010001000000040270000000000 || CAZADAVAENSTENIE = AREAREQUERDA
¥ BTRO = PUNTO DE INFLEXION AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
230-124892 LINDERO — AREA REMANENTE
DISERO Y CALCULO: FECHA ELAB.: ESCALA: CHAFLAN ———— AREACONSTRUCCIONES ANEXAS
Juonaton Oidones ’ CERCA —x—x=  AREARONDADERIO £
Soucomte: | il i R =
CUADRO DE AREAS UNIDAD FUNCIONAL: FICHA GRAFICA No. [
AREA REQUERDA: | AREA TOTAL: AREA CONSTRUDA: |  AREA REMANENTE: |  AREA SOBRANTE: 5 . l
SECTOR: UF05-CAPA-0012
: 1122.435,00 m? 00,00 m? 00,00 100, .
S " ™| TIOERME ] CATAMAPUENTE AMARILLO |

20




’ ANi 2)
CONCESIONVIAL — l
DE LOS LLANOS | SuperTronaporte  Apns o de
PLANO PREDIAL
F-1211/02- MAY 1147
\ 1 \
BRRAL
L1 W S S O (R ‘ N
A UF05-CAPA-0013
LIGIA INES CARRILLO DE GUEVARA
o "LOTE3"
10 500010001000000040285000000000
\
e L% 34 Assclsf\leNDAL
B\ g n KB'\"‘“’W
‘\
s "0 o CA1: Cerca medianera
SR SR d\¥ L=27,20m
i el il Uy \ Se paga 50% por ser medianera,
4 v K 4r . e osea1360m
. P \
. R A
AN
o 4 AR “,
o\ - AL
. ) E‘\. 5 A\— =
L4 \ N i
(‘ ¥ y
AL R oup
UF05-CAPA-0012 LA AR\ -3
ERIKA MARIAchlTr\é'gAco HERRERA 81\ G5 |\ I —
"LOTE PARTE HACIENDA SAN JOSEVDAC" /1| 177 | ERIKA MAR[AYCSITTECO -
500010001000000040270000000000 \ ’r \-\TL "LOTE PARTE HACIENDA SAN JOSE VDA C
VW ‘_\‘5 AT\ 500010001000000040270000000000
o S A
RN TAN O 9
ANVA W
SISTEMA DE \ A ALY
PROYECCION: s 2
’ o) »
MAGNA SIRGAS 58 Y I i
Origen: Bogota 12 ' _L. )
Proyeccién: A P 2 \hY 10
Transversa AL VT
de Mercator (v | B \ b o
Elipsoide: GRS80 |- .i‘ A AN A 11 ;
Informacion del 57 Q7 A1/ : AT i
Origen: 0 10 20 30 40 L AL 4
W=74° 08 51,30 | e "300 4 A B
N = 4°35' 56,57 ESCALA 1:1000 |- -t - i A | |
PLANC: CONVENCIONES
MALLA VIAL DEL META |.P i
BORDE VIA PROYECTADA == LINEADECOMPRA R
PROPIETARIC: No. CAT EJE DE VIA PROYECTADA —~-—-—  REDES —
AVIA EXI ~————  AREAREQUERDA
ERIKA MARIA CUINTACO HERRERA 500010001000000040270000000000 GALZADAVIA EXISTENTE
¥ OTRO PUNTO DE INFLEXION o AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
230-124892 LINDERO ——— AREAREMANENTE
DISENO Y CALCULO: [ FECHA ELAB: [ escaa: ]| cneray AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
ghonu\;m Dookéoxet A | o CERCA ~:i—:=  AREARONDADERIO £
JHONATAN ORI EZ
MP 061037-0615526 CAU l | 1 BOSQUE NATNVO EE PASTOR
CUADRO DE AREAS UNIDAD FUNCIONAL: ||| FicHA GRAFICA No.
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: | AREA REMANENTE: AREA SOBRANTE: 5 ‘
SECTOR: UF05-CAPA-0012
21.561,96 m? 11122.435,00 m? 00,00 00,00 m? 11100.873,04 m? ’
CATAMA-PUENTE AMARILLO |




~ T .
CONCESIONVEAL @
DE LOS LLANOS 5

1l

UperTIonsporle  Apnoe Nedond de
PLANO PREDIAL
F-1211102- MAY 1/17
CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA
PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA
i 95265828 | 00247103 | o
2 95268541 | 105326325 — o
3 95268380 | 105827257 |— o=
1 95268338 | 1.050.273,78 |—'e
5 95265276 | 1.050.27388 [
B 95261753 | 1.063.281,08 |—-
7 95258795 | 1.060.280,61 [— -
8 9525801 | 1.053.291,86 |—-cc
9 95254421 | 1.060.20081 |—-
10 05252380 | 108329600 |2
1 95251376 | 106320767 |—pe'ec
2 95248847 | 105329040 | —c
B 952.457,15 | 106830126 |
0 05243885 | 105330087 o
15 95242463 | 1.053.304,11 12'40
G 95241225 | 1.058.308,35 |—
7 95237585 | 103.304,74 —-oo
18 95231087 | 1.050.00782 |— o
19 95230122 [ 1083311,38 [0
2 95228808 | 1.058.311,31 |— o
21 95227576 | 1.058.30066 [— -
2 95225604 | 105331030 |—p
P 95221191 | 105031328 |—'
2% 05217463 | 105331453 — 2
% 85218550 | 1053318,10 -
% 95214553 | 108331858 |
27 95212721 | 105331740 — 2
% 95200633 | 105331986 |-t
2 95207632 | 1.056.32048 | o
El) 06203245 | 105332008 2o
3 85200608 | 1.053.325,08 |— .
% 051.001,62 | 1.058.327,30 |—
% 951978,77 | 103321,72 — =0
% 95106452 | 1.050.327,00 |22
35 951.925,19 | 1.053.331,02 12'45
% 951913,11_| 1.06338406 = Unlon Tempor
3 95100239 | 1.053.304,61 [—rr
3 951,888,85 | 1.053.334.06 |—
-
1862,54 | 1.053.314,75 : .
a1 95167957 | 1.053.295,99 178:79 QFQ ENCGROU P
[ 951867,13 | 106329685 | NIT. 900854899-3
I 951.914,11_| 1.053.204.05 |—- e
“ 95162757 | 1.053.204,18 |—
% 95183057 | 1.058.205,41 |—o
% 951.068.95 | 1.050.200,68 |— o+
a7 95204708 | 1.063.292,62 |—.
T B 95211109 | 105520080 |—z
) 952.174,09 | 1.053.289,16 '
PROYECCION: 50 952.227,08 | 1.053.286,61 32';3
51 95220886 | 1.053.283,67 5;'02
MAGNA SIRGAS 52 95235088 | 1.053.261,27 |—o
Origen: Bogota 53 052.398,69 | 1.053.279,62 33’15
Proyeccion: 5 05243176 | 1.063.277,28
Transversa 5 05247185 | 103.275,80 [— o —
5 95249147 | 1.053.274,42 .
Eligseo!\g:mé%eo 57 952511,08 | 1.053.272.47 ;‘1’;;
! 5 85253250 | 105326080 =
, 50 05258366 | 1.063.26450 |—oicn
Informacion del B0 | 95265202 | 1.053.248,28 s
Origen: 1 05265628 | 1053.247,03] 00
W =74° 04' 51,30" AREA REQUERIDA = 21.561,96 m®
N = 4°35'56,57"
MALLA VIAL DEL META P - S
TDE7 BORDE VA PROYECTADA == LINEADE COMPRA S
COPETI: e £JE DE VIA PROYECTADA ——-—  REDES e
ERIKA MARIA GUINTAGO HERRERA | 500010001000000040270000000000 CAZOAVAEXSTENTE = AREAREQUERIOA
S ™ PUNTO DE INFLEXION (0] AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
230-124892 LINDERO — AREAREMANENTE
DISENO Y CALCULO: || [FECHA ELAB: ESCALA: CHAFLAN ————  AREACONSTRUCCIONESANEXAS  E2Z277
3\&9«?% o(g«c)oke‘ } - i CERCA —s—x—  AREARONDADERIO £
JHONATAN ORDONEZ -,
MP 061037-0615526 CAU i [ BOSQUE NATIVO [E PASTOS J
CUADRO DE AREAS UNIDAD FUNCIONAL: FICHA GRAFICA No.
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUDA: | AREA REMANENTE: AREA SOBRANTE:
21.561,96 m? 1122.435,00 m? 00,00 m? 00,00 m? 1'100.873,04 m? Shlite: UF05-CAPA-0012
CATAMA-PUENTE AMARILLO
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CURADURIA

ANA ‘ i
W CONCEPTO DE USO Cu-22-0871

Fecha: 14 de diciembre de 2022

Senores

CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S.

OSCAR ALBERTO ROBAYO VILLAMIL

Solicitante ‘

Direccion: Carrera 1 No. 14-24, Anillo Vial

Email: ovelandia@cllanos.co / contactenos@bynariasas.com.co
Celular: 310 7044144

Ref. CONCEPTO DE USO 7 = f Expediente N°
Fecha de Radicacion: 02 de diciembre de 2022 0.A.22-0908

Teniendo en cuenia el asunto de la Referencia, me permito informarle respecto al predio:

Localizado en '  UFO5-CAPA-0012

Coh Matricula Inmobiliaria e WITRORRRRS A 230—124892" .‘

| Con Cedula Catastral : 50(}01~OO@1—0000-0004—0270-000-DOO~000
' Amecedentes. Urbcnisﬁcos | 7 : ik NO APORTAN H

Que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Acuerdo 287 del
29 de diciembre de 2015, Actualizado y Corregido mediante el Decreto No. 1000-24/195 de 2022, lo
siguiente:

1. CLASIFICACION DEL SUELO (Plano 10) | RURAL:®
Parte del predio, aproximadamente el 8,19 % se encuentra en:
2. AREA DE ACTIVIDAD (Plano 11) | AGRICOLA

3. REGIMEN DE USO Pse s o v gt o
Principal | Actividades agricolas con practicas sostenibles
| que no generen impactos negativos a los
| recursos agua, suelo, aire y biodiversidad.

Compatible | Agricultura  orgdnica, cullivos transitorios  y
| permanentes, sistemas agroforestales, uso
forestal protector, uso forestal productor y
forestal protector productor, -aprovechamiento
de productos forestales maderables y no
maderable, investigacidon y  restauracion
ecoldgica, especies menores, ganaderia semi-
intensiva, Investigacion y educacion ambiental,
Agroturismo  sostenible,  Fincas  integrales
agroecoldgicas bajo el modelo agroecoldgico,
| el desarrollo de buenas practicas de manejo

| agricola y pecuario.

Condicionado - | Agropecuario intensivo, vias, agroindustrig,
‘ Actividades Minero-Energéticas.
Prohibidos Usos Urbanos, loteos, quemas y la falg,

Vertimienios de residuos sélidos y liguides sin el

Pagina | dEB-
® 408 6314886 [© 3223007000 M2 contacto@curadurialvilavicencio.com
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mc'nejo adecuado.
Parte del predio, aproximadamente el 2,56 % se encuentra en:
4. CLASIFICACION DEL SUELO (Plano 10) .~ PROTECCION
5. CLASIFICACION SUELO RURAL [Planc 11A) CONSERVACION (POMCA)

El articulo 344 del Acuerdo 287 del 29 de Diciembre de 2015, define Suelo de proteccién: El suelo de
proteccion hace referencia a aquellas dreas que por sus caracteristicas ecoldgicas y por los servicios
ecosistémicos prestados merecen ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la
normativa ambiental vigente. En el suelo rural pertenecen al suelo de proteccion las siguientes areas:
1. Areas de conservacién y proteccién ambiental.

2. Areas de amenaza alta y riesgo alto no mitigable

3.  Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural,

4, Areas para la infraestructura del sistema de servicios pUiblicos domiciliarios.

El predio se encuentra en drea de conservacién la cual se define de acuerdo al articulo 347 del POT
como: las Areas que se orientan al manejo de tierras en la cuales se debe prolongar los valores
ambientales que son el soporte de la productividad primaria del ecosistema del ecosistema en
procura de favorecer la prestacion de servicios ambientales, armonizando los usos orientados a la
conservacion.

El Régimen de usos aplicable a las dreas de conservacién y proteccién ambiental-, se establece con
base en los servicios ecosistémicos y la disponibilidad de recursos naturales y las categorias de manejo
de preservacion, conservacién y restauracion de los POMCH de los rios Guatiquia y Guayuriba:

Area de Conservacién: Areas que se orientan al manejo de tierras en la cuales se debe prolongar los
valores ambientales que son el soporte de la productividad primaria del ecosistema del ecosistema
en procura de favorecer la prestacion de servicios ambientales, armonizando los usos orientados a la
conservacion,

El régimen de usos del drea de conservacion depende que zona este ubicado el predio ya que en
areas de conservacion se encuentran las siguientes zonas de acuerdo con lo establecido en el articulo
347 del Acuerdo 287 del 2015;

Zonas Forestales Protectoras

Zona de subpdramo

Zonas de rondas hidricas

Nacimiento de agua

Bosque galeria

‘Zonas propuestas para la recarga de acuiferos

ol oWl o

La otra parte del predio, aproximadamente el 82,25 % se encuentra en:

6. CLASIFICACION SUELO RURAL (Plono 10)  SUBURBANO
Area de Actividad Para el Suburbano (Plano 11) VIVIENDA Y TURISMO A.A.V.T.

7. REGIMEN DE USO SUELO SUBURBANO A.A.V.1.

Principal _ ; Vivienda abierta o en c'_o'r_\dominio
Compatible Usos comerciales de primera necesidad
Equipamientos bdasicos de bienestar social
| categoria 1
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Forestal protector y servicios ecoturisticos,
agroturisticos, etnoturisticos, acuaturisticos vy
o | demds tipologias turisticas :
Condicionado , - | Equipamientos categoria 2
Prohibidos _ - - | Cualguier uso no mencionado anteriormente |

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION (Articulo 395)

Es la extension de la unidad minima de actuacién para el proceso y la gjecucion de las obras de
parcelacién del predio o predios que la conforman, mediante la expedicién de una Unica licencia
de parcelacién en la gue se garantice la ejecucion y dotacion de las dreas de cesidon y de las obras
de infraestructura de servicios publicos definidas para la totalidad de los predios incluidos en la unidad
por parte de sus propietarios. Para el Municipio de Villavicencio el POT establecié 2 hectdreas,

De acuerdo con el Decreto 1077 de 2015 ARTICULO 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento bdsico para el desarrollo
sostenible del suelo rural suburbano, en su Pardgrafo se establece: “Se exceptua de cumplir con la
extensién de la unidad minima de actuacion, Unicamente la construccion individuai de una sola casa
de habitacién del propietario, que no forme parte de una parcelacién, agrupacion de vivienda,
condominio, unidad inmobiliaria cerada o similares sometidas o no al régimen de propiedad
horizontal."

Nota: Si el Predio objeto de la consulta cuenta con licencia de construccion, el Uso del suelo para
este serd acorde con lo establecido en la licencia. ‘

Nota 2: Con base en lo anterior, debe quedar claro que los Conceptos de Uso de Suelo expedidos
por los Curadores Urbanos: 1) Unicamente sefalan las "Nommas referentes dl uso del suelo”
establecidas en el Plan de Ordenamiento Teritorial Acuerdo 287 de 2015 y no constituyen diligencia
de verificacion de los demds requisitos establecidos en la Ley 232 de 1.995, fales como: “intensidad
auditiva, horario, ubicacién y destinacion”, verificacion que es competencia de ofras autoridades |
municipales. 2) No Conceden Permiso para el Funcionamiento, Adecuacion o Construccion de |
Ningun Establecimiento. Por lo tanto en caso que la edificacion no cuente con la Licencia de
Construccién para desarrollar la actividad econdmica indicada en su solicitud, se deberd tramitar
la respectiva licencia de construccion en la modalidad que corresponda, segun las definiciones
contenidas en el Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decrefo 1077 de 2015, de lo contrario se entenderd
PROHIBIDO aun cuando el presente concepto lo categorice como principal, complementario,
compatible.

La consulta anterior, se entiende en los precisos términos del articulo 28 de la ley estatutaria 1755 del
30 de junio del 2015, en virtud de la cual los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas
a peticiones redlizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio
cumplimiento o ejecucion salvo disposicion legal contraria, constituyéndose simplemente un criterio
orientador.

Cordialmente,

)
&

AN > A 4‘
Arqg. ANDREA"YALENA ATEHORTUA ORJUELA
Curadora Urbana Primera de Villavicencio
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